PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE
ALVARO OBREGON.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Repubica.
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1. FUNDAMENTACION Y MOTIVACION

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 Fundamentacién Juridica

La revisién y actualizacion de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
da respuesta a la necesidad de adecuar los instrumentos de planeacién en materia de uso de suelo, a la
dinamica social y econdmica del Distrito Federal; para que éstos sean congruentes con lo que establece la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y otras normatividades en la materia.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se constituye en un instrumento clave para orientar el
proceso de desarrollo urbano en la Delegacion Alvaro Obregén como expresion de la voluntad ciudadana
para la transparente aplicacion de los recursos publicos disponibles en un marco de accion coordinada para
las distintas instancias a quienes corresponde operarlo. También se convierte en un factor fundamental para
promover y estimular la participacion de todos los agentes sociales interesados en mejorar la capacidad
productiva del Distrito Federal y generar la elevacion del nivel de vida de su poblacion

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano tiene sus bases juridicas en los Articulos 25, 26, 27,
115 y 122 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; lo., 20., 40., 50., 80., 11, 12, 16,
19, 20, 21, 32, 33, 49 y 53 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 20., 30., 20, 37 y 38 de la Ley de
Planeacion; 2, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; 36, 40, 42 fraccién IX, 119 del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal; 10 fraccién |, 11, 13 fraccion Il y 70 de la Ley Organica de la Asamblea de
Representantes del Distrito Federal; 40., 50., 21 y 32 de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Distrito Federal; 1o0., 20., 50., 24 y 25 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito
Federal; lo., 20., 30., 50., 60., 70. fraccion XXIV, 9o. fraccion |, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 31
fraccién |, 32, 33, 39, 41, 43, 61 y Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 3o0.,
15, 16 y 17 de la Ley para las Personas con Discapacidad del Distrito Federal; 29 y 30 de la Ley de
Proteccién Civil del Distrito Federal; 18, 19, 20, 21 y 23 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito
Federal y el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, asi como en otras normas y reglamentos
en materias afines.



Este programa se rige en forma especifica por lo dispuesto en los Articulos 17 y 19 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que el mismo se subordina al Plan Nacional de Desarrollo
1995-2000, al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, al Programa General para el Desarrollo
del Distrito Federal y su contenido debera ser congruente con el objetivo general establecido en el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

1.1.2 Situacion Geografica'y Medio Fisico Natural

La Delegacion Alvaro Obregdn se localiza al poniente del Distrito Federal colindando al norte con la
Delegacion Miguel Hidalgo; al oriente con las delegaciones Benito Juarez y Coyoacan; al sur con las
delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio de Jalatlaco, Estado de México; al poniente con
la Delegacion Cuajimalpa. Junto con esta delegacion es el acceso poniente de la Ciudad, sus vialidades
regionales Carretera Federal y Autopista, constituyen la entrada de mercancia y poblacién de los Estados
de México y Michoacan. Los limites Delegacionales se ubican principalmente sobre vialidades; en su
colindancia con la Delegacion Cuajimalpa, sufrieron una modificaciéon con respecto a los planos utilizados
en la Versién 1987, mismos que se encuentran contenidos en el Articulo 90. de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal publicada en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 30 de
noviembre de 1994 (Ver anexo Documental).

La demarcacion de la Delegacién Alvaro Obregon es la siguiente:

A partir del cruce formado por los ejes de la Avenida Observatorio y Boulevard Presidente Adolfo Lépez
Mateos (Anillo Periférico), se dirige por el eje de éste ultimo con rumbo general al Sur hasta la interseccién
con la Avenida Barranca del Muerto; por cuyo eje prosigue rumbo al Sureste y Noroeste, siguiendo sus
diversas inflexiones hasta llegar a la interseccién con el eje de la Avenida Rio Mixcoac, por el que continlia
hacia el Sureste hasta su confluencia con el eje de la Avenida Universidad, continGia al Suroeste por eje de
esta Avenida hasta su cruce con la Avenida Miguel Angel de Quevedo, por cuyo eje sigue con rumbo
Noreste hasta la calle Paseo del Rio, antes Joaquin Gallo, prosigue al Suroeste por el eje de ésta hasta
llegar a la Avenida de los Insurgentes Sur, por cuyo eje continla al Sur hasta encontrar el de la Avenida
San Jerénimo, el que sigue rumbo al Suroeste hasta llegar al cruce de los ejes del Paseo del Pedregal con
la Avenida de las Torres, por la que sigue hacia el Oriente por su eje hasta encontrar la barda que separa el
Fraccionamiento Jardines del Pedregal de San Angel de los terrenos de la Ciudad Universitaria, por la que
se dirige en sus diversas inflexiones con rumbo general al sur hasta el eje de la calle Valle, por el que
cambia la direccion al Oriente hasta encontrar el eje de Boulevard de las Cataratas, por el que sigue al
Suroeste hasta llegar al eje de Anillo Periférico, de donde se encamina al Noroeste por su eje, en todas sus
inflexiones, cruza el antiguo Camino a Santa Teresa y prosigue al Noroeste y Noreste, hasta el punto en
que se une con eje de la Calzada de San Bernabé, por el que se dirige el Suroeste hasta el cruce con el eje
de la calle Querétaro, de donde continta al Noreste hasta la interseccion con el eje de la Barranca Honda,
por el que sigue rumbo al Suroeste, aguas arriba, siguiendo todas sus inflexiones, tomando el nhombre de
Barranca Texcalatlaco, hasta unirse con la Barranca de la Malinche a la altura de la prolongacion de la calle
Lomas Quebradas; continGia por eje de esta Barranca hacia el noroeste, tomando el nombre de Barranca El
Carbonero por cuyo eje continla aguas arriba hasta su cruce con el lindero que divide el ejido de San
Bartolo Ameyalco con los montes comunales de San Bernabé Ocotepec; de donde se dirige al noroeste por
este lindero hasta la mojonera Teximaloya, que define el lindero de los montes de San Bernabhé Ocotepec y
San Bartolo Ameyalco; de esta mojonera se encamina al suroeste por los centros de la mojoneras
Mazatepec, Ixquialtuaca, Zacaxontecla, hasta llegar a la mojonera llamada Tecaxtitla; de ésta sigue al
Oriente por el lindero de los montes comunales de San Bartolo Ameyalco y la Magdalena pasando por el
punto denominado Zacapatongo, hasta el lugar conocido como Cabeza de Toro; de aqui continda hacia el
Sur por el lindero de los montes de Santa Rosa Xochiac y la Magdalena, hasta el punto conocido por la
Cruz de Coloxtitla, donde existe un monumento de mamposteria con forma de prisma de base cuadrada
que define el vértice de los linderos de los montes comunales de Santa Rosa Xochiac, el Parque Nacional
de el Desierto de los Leones y monte comunal de la Magdalena; de este punto sigue al Suroeste por el
lindero del monte comunal de la Magdalena con el Parque Nacional de el Desierto de los Leones, hasta el
punto denominado Cruz de Colica; de donde continda al Suroeste, por una recta sin accidente definido
hasta el punto conocido por Hueytzoco, que define un vértice de los limites del Distrito Federal con el



Estado de México; de aqui sigue al Norte en linea recta hasta la cima del Cerro de San Miguel; de donde se
encamina en linea recta con rumbo Noreste, hasta el punto de interseccion del camino que conduce de
Tlaltenango a Santa Rosa con la Barranca de Azoyapan, de donde sigue por el eje de esta Barranca
siguiendo todas sus inflexiones, que adelante toma el nombre de Rio Mixcoac, hasta encontrar el centro de
la mojonera Numero 35, de esta mojonera continla al Noroeste en linea recta hasta la mojonera
denominada Km. 18; de este punto prosigue hacia el noroeste por el eje de la carretera México-Toluca,
hasta su confluencia con la Avenida Constituyente, por cuyo eje prosigue en todas sus inflexiones hasta su
cruce con la Avenida Observatorio; de donde se dirige por su eje rumbo al Oriente hasta el Boulevard
Presidente Adolfo Lopez Mateos, punto de partida.

La delegaciéon ocupa una superficie de 7,720 ha., que representa el 6.28% del area total del Distrito
Federal y el quinto lugar entre las delegaciones de mayor tamafio, de las cuales se localizan 5,052 ha. en
suelo urbano y 2,668 en suelo de conservacion, que representan el 66.1% y el 33.8%, respectivamente (Ver
Lamina 1).

La Delegacion Alvaro Obregdn esta constituida por 298 colonias, fraccionamientos y barrios:

1. ABRAHAM GONZALEZ. 20. ANGOSTURA, LA. 39. BATAN VIEJO.

2. ACUEDUCTO. 21. ANTONIO CARRILLO F. 40. BEJERO.

3. ACUEDUCTO AMP. 22. ANTONIO ROSALES, G. 41. BELEN DE LAS FLORES

4. ADOLFO L. MATEOS, AMP. 23. ANZALDO Y CON 42. BELEN DE LAS F. REAC.
. RCHOTRERAS, RANCHO

5. ADOLFO L.M. AMP. PILOT. 24. ARANA, LA. 43. BELEN DE LAS F. RELL.

6. AGUILAS, 10.20. PARQUE. 25. ARBOL. AMP. EL. 44. BELEN DE LAS F. UH.

7. AGUILAS AMPLIACION. 26. ARBOL, EL. 45. BELLA VISTA.

8. AGUILAS AMP. 30. PARQ 27. ARCOS DE CENTENAR. 46. BEVENUTO CELLINI UH.

9. AGUILAS BARR. U.H. 28. ARTURO GAMEZ. 47. BONANZA

10. AGUILAS PILARES. 29. ARTURO MARTINEZ. 48. BOSQUE 1a. SECC, EL

11. AGUILAS SEC. HORNOS. 30. ATLAMAYA,. 49. BOSQUE 2a. SECC, EL

12. AGUILAS, LAS. 31. AVE REAL. 50. BOSQUE DE TARANGO

13. ALCANTARILLA. 32. AVE REAL, AMP. 51. BOSQUE DE T. UH.

14. ALFALFAR. 33. AXOMIATLA. 52. BOSQUE SEC. TORRES

15. ALFONSO XIiI 34. AXOTLA, PUEBLO. 53. BUTACAS, LAS.

16. ALFONSO XIIl LA TROJE 35. BARRIO NORTE. 54. CABALLITO 2a. SECC.

17. ALPES, AMP. 36. BATALL. S .PATRICIO UH 55. CAMINO R. DE TETELPAN

18. ALPES, LOS. 37. BATAN BARRIO VIEJO 56. CAMPESTRE.




19. AMERICAS, LAS.

38. BATAN STA. LUCIA.

57. CAMPO DEP. REVOLUC.

58. CANUTILLO.

122. HERRADURA, AMP. LA.

186. MOLINO DE R. AMP.

59. CANUTILLO 3a. SECC.

123. HERRADURA, LA.

187. MOLINO S. DOMINGO

60. CANADA 1a, 2a. SEC,

124. HIDALGO, AMP. EDO. M.

188. MOLINO S. DOM. U.H.

61. CANADA AMP., LA

125. HIDALGO, AMP.

189. NICANOR ARVIDE.

62. CAPULIN TLACOYAQ. EL

126. HIDALGO, OBSERVAT.

190. NUEVO, PUEBLO.

63. CAPULIN, AMP. S. DOM.

127. HOGAR Y REDENCION

191. OCOTILLOS.

64. CAPULIN, OBSERVAT.

128. HOGAR Y REDEN. AMP

192. OCHO DE AGOSTO.

65. CARLOS A. MADRAZO.

129. HUEYATLA.

193. OLIVAR DE LOS PAD.

66. CAROLA.

130. ISIDRO FABELA

194. OLIVAR CONDE 1- SEC

67. CARRILLO FLORES. UH.

131. JALALPA.

195 OLIVAR CON. 1-SEC. R.

68. CASA BLANCA, COND.

132. JALALPA EL GDE. REC.

196. OLIVAR CON. 2- SECC.

69. CASA BLANCA, RCHO.

133. JALALPA, 2a. AMP.

197. OLIVAR C. 2a. SC. REAC

70. CASCADA, LA.

134. JALALPA, AMP.

198. OLIVAR C. 3a. SECC.

71. CEBADA AMP. LA.

135. JALALPA, CALZADA.

199. OLIVAR C. 4a. SECC.

72. CEBADA, LA.

136. JAR DEL PEDREGAL.

200. OLIVARITO.

73. CEBADITA, LA.

137. JOYITA, LA.

201. OTRA BANDA, LA.

74. CEDROS, LOS.

138. JURISTAS.

202. PALMAS, LAS. OB.

75. CEHUAYA.

139. KILOMETRO 8.5.

203. PALMAS, LA. OLIV.C.

76. CEHUAYA, COOP.

140. LADERA CHICA.

204. PALMAS AXOTITLA

77- CEHUAYO, BALCON. DE

141. LADERA GRANDE.

205. PALMITA, LA.

78. CEHUAYO, PUNTA DE

142. LIBERACION PROLET.

206. PARAISO, EL.

79. CENTENARIO, PRIV.

143. LIBERALES DE 1857.

207. PARAJE EL CABALL.

80. CERRADA DE POTRER.

144. LOMAS DE BECERRA.

208. PARA. EL C. 1a-2a. SEC. T.

81. CERRADA S. JOSE.

145. LOMAS DE BEC. FOVIS

209. PASEO DE LAS LOMAS

82. COLINAS DE TARANGO.

146. LOMAS DE B. GRANAD.

210. PENITA, LA.

83. COLINAS TARAN. AMP.

147. LOMAS DE CAPULA.

211. PINO SUAREZ, REAC.

84. COLINAS DEL SUR.

148. LOMAS CHANTOMOY.

212. PINO SUAREZ, J. MA.

85. CONCHITA, LA.

149. LOMAS DE GPE.

213. PINO, REACOMODO




86. CORAZON, EL. 150. LOMAS DE LA ERA. 214. PIRU, 1a. SEC. EL.

87. CORPUS CHRISTY. 151. LOMAS DE LAS AGUIL. 215. PIRU STA. LUCIA.

88. CORPUS CHRISTY, AMP 152. LOMAS DE LOS ANGEL 216. PIRU, FRACCIONAM.
89. CORPUS C. 10. REAC. 153. LOMAS DE LOS CEDR. 217. PIRU, XOCOMEC. S. LUC
90. CORPUS C. 20. REAC. 154. LOMAS DE NVO. MEX. 218. PIRU, 1a. AMP. S. FE.
91. COVE. 155. LOMAS PLATER. SECC. 219. PIRU, 2a. AM. S. FE.

92. CRISTO REY. 156. LOMAS PLAT. SEC. IIl. 220. POCITO, EL.

93. CRUZ PALO. 1-20. REA. 157. LOMAS PTA. GDE. 221. PODER POPUP. COOP.
94. CUERNITO, REAC. EL. 158. LOMAS PTA. GDE. REA 222. POLITICO PREDIO.

95. CUERNITO, EL. 159. LOMAS S. ANGEL INN. 223. POLVORA

96. CUERVO, EL. 160. LOMAS DE STA. FE. 224. POLVORA, U.H.

97. CUEVITAS, LAS. 161. LOMAS DE STO. DOM. 225. PONCIANO ARRIAGA.
98. CHILPA, UH. 162. LOMAS S. DOM. AMP. 226. PRADOS DE LA MONT.
99. CHIMALISTAC. 163. LOMAS DE TARANGO. 227. PRECONCRETO.

100. DES. URB. A. OBREGON. 164. LOMAS TARANG. REAC 228. PRESA SEC. HORN., LA.
101. DIECINUEVE DE MAYO 165. LOMAS DE TETELPAN 229. PRESA, LA.

102. DOS RIOS. 166. LORETO Y CAMPAM. 230. PRESIDENTES.

103. DOS RIOS, AMP 167. LORETO, BARRIO. 231. PRESIDENTES 1a. AMP
104. EMANCIPACION, PUEB 168. LLANO REDONDO. 232. PRESIDENTES 2a. AMP
105. EMANCIP. PUEB. COOP 169. MAIZ MORADO. 233. PRIMERA VICTORIA.
106. ERMITA, TIZAPAN. 170. MARGARITA M. DE JUA. 234. PRIM. VIC. SECC. BOSQ.
107. FLOR DE MARIA. 171. MA. G. DE GCIA. RUIZ. 235. PRIM. VIC. REACOMOD.
108. FLORIDA, LA. 172. MARTINICA, COOP. LA. 236. PROGRESO, TIZAPAN
109. FRANCISCO VILLA. 173. MARTINICA, LA. 237. PUENTE COLORADO.
110. GALEANA. 174. MARTIRES DE TACUB. 238. PUERTA GRANDE.

111. GAMITOS. 175. MERCED GOMEZ. 239. REAL DEL MONTE

112. GAMITOS SECTOR Il 176. MEXICANA 2a. AMP. LA. 240. RINCON DE CENTEN.
113. GAMITOS, C. DE TIRO. 177. MEXICANA AMPL. LA. 241. RINCON DE LA BOLSA.
114. GARCIMARRERO. N-S- 178. MEXICANA, LA. 242. RINCON, EL.




115. GARCIMAR. REAC. PRI 179. MIGUEL G. ARMENTA. 243. RINCON, PRIV. EL.

116. GOLONDR. 1a. AMP. LAS 180. MIGUEL HGO. TIZAP. 244. RODEO, EL.

117. GOLONDR.2a. SEC. LAS 181. MILAGROSA, LA. 245. RUEDO, EL.

118. GOLONDRINAS, LAS. 182. MILPA DEL CEDRO. 246. SAN ANGEL.

119. GUADALUPE INN. 183. MINAS DE CRISTO. 247. SAN ANGEL INN.

120. GUADALUPE, HDA. 184. MIRADOR, EL. 248. SAN BART. AMEY. PUEB
121. HERON PROAL. 185. MOLINO DE ROSAS. 249. SAN CLEMENTE.

250. SAN FCO. RCHO. 267. TEPEACA. 283. TLAPECHICO, l1a.SEC.
251. SAN GABRIEL. 268. TEPEACA, AMP. 284. TLAPECHICO, 3a.SECC
252. SAN JOSE DEL OLIV. 269. TEPEACA,U.H.POPUL. 285. TLAPECHICO, 4a.SEC.
253. SAN FE IMSS.UH. 270. TEPOPOTLA. 286. TLAPECHICO LADERA
254. SANTA FE INFON.U.H. 271. TETELPAN, PUEBLO. 287. TLAYACAPA, SEC. CART.
255. SANTA FE, PUEBLO. 272. TEZONTLA. 288. TLAYACAPA, SEC. BID.
257. SANTA LUCIA, REAC. 273. TIZANPAMPANO. 289. TOLTECA.

258. SANTA MA.NONOAL. 274. TIZAPAN, PUEBLO. 290. TORRES MIXCOAC,UH
259. SEARS REOB.2a-SEC. 275. TLACOPAC. 291. TORRES DE POTRERO.
260. SEGUNDA DEL MORAL 276. TLACOYAQUE. 292. UNIDAD POP. TEPEYAC.
261. TALPECHICO, 2a.SECC. 277. TLACOYAQUE, AMP. 293. UNIDAD PROG.V.OBREG.
262. TARANGO,RESIDENC. 278. TLACOYAQUE, BARR. 294. UNIVERSAL, INF.UH.
263. TARANGO,RINC.DE 279. TLACUITLAPA 295. VALENTIN G.FARIAS,R.
264. TECALCAPA. 280. TLACUITLAPA, 2-REAC 296. VILLA SOLIDARIDAD.
265. TECOLALCO. 281. TLACUITLAPA,AMP. 297. VILLA VERDUN.

266. TEJOCOTE, EL. 282. TLACUITLAPA,1-2 AMP 298. ZENON DELGADO.

Geograficamente esta situada entre los paralelos 19°14'N y 19°25's, y los meridianos 99°10°E y 99°20'0,
ubicada al suroeste de la cuenca de México, en la imagen inferior de la Sierra de las Cruces. Su territorio
esta conformado por un conjunto de estructuras volcénicas que alcanzan una altitud maxima de 3,820 m
sobre el nivel del mar en el cerro del Triangulo; la minima se localiza a los 2,260 m. En la delegacion existen
otras elevaciones importantes, como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m; el Cerro La Cruz de Cdlica o
Alcalica, de 3,610 m; el Cerro Temamatla, de 3,500 m; El Ocotal, de 3,450 m y Zacazontetla, de 3,270 m.

En general, el relieve de la delegaciéon es de fuertes contrastes, constituido por superficies de pie de
monte, producto de la erosién de la sierra.



Clima

En la regién delegacional el clima es templado, con variaciones notables debido a bruscos cambios
altitudinales que en ella se presentan. En la parte baja (hasta los 2,410 msnm), la temperatura media anual
varia de 14.9°C a 17.1°C durante los meses de abril a junio; la temperatura minima se da en los meses de
diciembre a febrero y alcanza los 10°C.

En el area intermedia delegacional hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es de 15.5°C y la
maxima de 17°C para los meses de abril a junio; las temperaturas minimas se presentan de diciembre a
febrero y alcanzan los 13.2°C.

En la parte sur del area delegacional, el clima deja de ser templado para convertirse en un clima
semifrio. La temperatura media anual es de 10.7°C, la maxima se presenta en los meses de abril a junio y
alcanza los 12°C; y la minima es de 8.1°C.

La precipitacion anual maxima corresponde a los meses de junio a septiembre y la minima, en los
meses de noviembre a febrero, entre 1,000 y 1,200 mm. anuales.

Edafologia
En la delegacién predominan cuatro tipos de suelo:

1) Pheozem hapico y lavico: cubre 53.8% del territorio delegacional; es un suelo que presenta una
secuencia normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 100 cm, se localiza entre 2,500 y
3,000 m de altitud.

2) Litosoles hapicos: son de origen volcanico rocoso con un espesor maximo de 30 cm; cubren 28.8%
de la Delegacién, se localizan entre los 2,300 y los 2,500 m.

3) Andosoles: ocupan 21.5% del suelo de la delegacion; son ricos en materiales volcanicos, con
horizontes superficiales oscuros, tienen un espesor maximo de 50 cm. Su textura es media y se
localizan entre los 3,000 y 3,800 m, la maxima altitud de la delegacién.

4) Regosol éutrico: ocupa 1.9% de la extension delegacional; son suelos de origen volcanico o de
procesos de acumulacién eolitica, poco compactos; tienen un espesor maximo de 30 cm de
profundidad; presentan textura gruesa y de color café.

Geomorfologia

El relieve de la delegacion comprende dos regiones: la de llanuras y lomerios y la region de las
montafias y los pedregales. La primera comprendida al oriente de la delegacion, en sus limites con Benito
Juéarez y Coyoacan, y al poniente hasta la base de la Sierra de las Cruces. Aqui estan comprendidas las
tierras bajas y llanas, casi al nivel del antiguo lago de Texcoco; los lomerios pueden considerarse hasta los
faldeos de las altas montafias del sur y del poniente. Las llanuras y los lomerios no ofrecen grandes
diferencias, pues la altura de las lomas, con respecto al nivel de la llanura, no exceden los 100 m; tienen
una altura sobre el nivel del mar de unos 2,265 m y los lomerios de unos 2,340 m por término medio. Sus
pendientes son de 1.5° y estan constituidas por una red de barrancos que alternan con divisorias de
anchura méxima de 100 m.

La llanura es la region mas adecuada para la vida humana y para el desarrollo de las industrias; fueron
los lugares méas densamente poblados de la delegacién.

La regién de las montafias la constituye la parte mas alta de la jurisdiccion; se encuentra enclavada en
la Sierra de las Cruces, con sus cumbres, calveros, mesetas, pequefios valles, cafiadas y barrancas como
las denominadas Jalalpa, Golondrinas, Mixcoac, Del Muerto, El Moral, La Malinche, Atzoyapan y Hueyatla.
Esta zona comprende desde los 2,400 y los 2,750 msnm, presenta un relieve de planicie inclinada de 4° a



8°, cortado por barrancas hasta de 100 m de profundidad; conforman las laderas superiores de los abanicos
volcénicos de la Sierra de las Cruces.

La region de los pedregales se origind a partir de las erupciones del volcan Xitli, tiene una altitud de
3,050 msnm, su falda norte esta cubierta de lava volcanica que se extendié hacia las poblaciones de
Tizapan, Chimalistac, Copilco y Coyoacan, por el Oeste a San Jerénimo y Contreras y por el este a Tlalpan
y Santa Ursula. Este pedregal ocupa una superficie de 90 Km2. La altura media de los pedregales es de
2,750 msnm; el espesor varia entre 4y 10 m.

La descripcién antes sefialada se encuentra reflejada por la clasificacion del Reglamento de
Construcciones, ya que se conforma por la Zona Il de Transicién, en una pequefa porcion al oriente de la
delegacion, coincidiendo con la zona de llanura y lomerios y Zona 1 de Lomas, a la que pertenece la mayor
parte de la Delegacion y que abarca de la parte central hacia el poniente.

Hidrologia

En la Delegacion Alvaro Obregén se reconoce una densa red fluvial, favorecida por las abundantes
precipitaciones que se producen en la parte alta de las montafias y por la constitucion del pie de monte que
es facilmente cortado por los rios. El gran nimero de escurrimientos que provienen de la Sierra de las
Cruces y de una erosion remontante que se inicia en la ribera lacustre, han originado el sistema hidrolégico
actual, consistente en ocho subcuencas fluviales correspondientes a los rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,
Tarango, Tequilazco, Tetelpan, Texcalatlaco y Magdalena, cuyas zonas de escurrimiento se encuentran en
diversos grados de conservacién o de invasion

Vegetacion

Hoy en dia la vegetacién determinada por factores como el suelo, el agua y el clima consiste, en la parte
baja del territorio delegacional, en arbustos y arboles que han sido sembrados en las areas verdes o
recreativas que rodean las zonas urbanizadas. En la zona media, entre los 2,500 y los 3,000 m se puede
encontrar un bosque mesdéfilo de montafia que cubre buena parte de las laderas y cafiadas de la Sierra de
las Cruces. En esta area es caracteristica la vegetacién de abundantes epifitas, como los musgos, los
helechos y trepadoras lefiosas. Las especies arboreas sobresalientes son el encino, el limoncillo y los
pinares bajos, que en general crecen asociados, l0os pinos mas comunes son los ocotes (Pinus moctezuma)
y los Pinus Hartwegui estos Ultimos son los mas resistentes a la condiciones climaticas, debido a la
contaminacion se presentan con poca densidad.

En las elevaciones mayores a los 3,000 m se reconocen los bosques de coniferas, en los que
predominan encinos y pinares que alcanzan alturas entre los 5y 12 m. En el sur de la delegacion se
presentan pequefias comunidades de bosques oyamel que no llegan a tener gran desarrollo. En la zona del
Pedregal de San Angel, la vegetacién es muy diferente, aqui encontramos algunas comunidades
vegetativas endémicas como el palo loco, el palo dulce y otras especies como el tabaquillo, los tepozanes y
el copal.

Fauna

Con respecto a la fauna, en estas altitudes se pueden encontrar todavia mamiferos como el tlacuache,
armadillo, musarafia, conejo, ardilla arbérea, ardillon, ardilla terrestre, tusas, ratones, ratén montafiero, raton
ocotero, raton de los volcanes, raton alfarero y zorrillo, aunque las poblaciones actuales de estos mamiferos
estan muy disminuidas.

En cuanto a las aves en esta region se localizan las siguientes: coquita, colibri, golondrinas
saltaparedes, primavera, duraznero, gorrionetes, entre otros.

En relacion a los reptiles encontramos: lagartijas, algunas viboras cascabel, sobre todo en las zonas de
los pedregales, culebras y otros. Entre los anfibios, los mas comunes son las salamandras que habitan en
los troncos de los arboles, las ranas y los ajolotes.



En cuanto a los Insectos, es posible encontrar al gusano descortezador en los troncos podridos de pino.

Entre los invertebrados fitofagos mas importantes estan las palomillas de la familia geométrida, cuyas
larvas llegaron a ser un problema serio en el bosque de abies. Otra mariposa que habita este bosque, pero
sin alimentarse directamente de abies, es Synopcia eximia, cuyas larvas comen tepozan (Buddleia).

Suelo de Conservacién

Al interior del Suelo de Conservacion se ubican algunos asentamientos, ubicados en forma colindante a
la Linea de Conservacién, como el ZEDEC Cooperativa Miguel Gaona, el poblado de San Bartolo, el
ZEDEC Lomas de Chamontoya, expandiéndose hacia el este hasta el ZEDEC Hueyatla localizado en la
Delegacion Magdalena Contreras; esta zona se encuentra totalmente urbanizada representando una
extension de la mancha urbana. Al sur de estos asentamientos humanos, hasta la colindancia con el
Municipio de Jalatlaco en el Estado de México hay éareas de vegetacion consolidada y matorral,
compartiendo parte del parque Desierto de los Leones con la Delegacion Cuajimalpa.

Debido a las altas precipitaciones pluviales que recibe (entre 1,000 y 1,200 mm. anuales), a la extensa
masa vegetal consolidada natural, al sistema de barrancas y cafiadas y a las elevaciones topogréficas, es
una zona generadora de oxigeno y recargadora de acuiferos.

La delegacién presenta una topografia muy accidentada y un sector de tierras bajas y relativamente
planas que ha permitido el desarrollo de los asentamientos. Su Geologia es de basaltos y su edafologia de
andosoles y lusivoles, presenta suelos de horizontes promedio de 10 cm. muy permeables, con escurrantias
promedio del 5% al 10%.

Dentro del area natural, se observan 2 tipos de zonas:

a) La zona del Desierto de los Leones que corresponde al 21%, se compone por 3 tipos de zonas
hacia su interior; areas ocupadas por bosque en 184 ha., areas de matorral en 155 ha. y areas
deforestadas en 90 ha. En esta area el bosque presenta problemas de saneamiento. En esta area
natural se observa que el area correspondiente al Desierto de los Leones no ha sufrido invasiones,
notandose alteraciones en su masa vegetal por presencia de zonas deforestadas y arbolado
enfermo.

b) La zona colindante al Desierto de los Leones corresponde al 79% y representa 1,569 ha. presenta
fuertes presiones al norte por la presencia y el avance tanto de asentamientos como de los
terrenos agricolas los cuales eran matorral o bosque. Presenta 1,100 ha. ocupadas por bosque
denso, 180 ha. por matorral, 169 ha. por zonas agricolas y 120 ha. por zonas deforestadas.

1.1.3 Antecedentes Histéricos

La Delegacion Alvaro Obregon, anteriormente llamada Delegacion San Angel, tomé su nombre actual el
9 de enero de 1932, para honrar la memoria del que fuera caudillo revolucionario, General Alvaro Obregén.
Este cambio se propuso a raiz del asesinato del que fue objeto en la Bombilla, el 27 de julio de 1928. A
través de su historia la Delegacion Alvaro Obregén ha sufrido considerables modificaciones en su
jurisdiccion territorial. Por su ubicacion geografica comprende parte del antiguo territorio de las
municipalidades de San Angel, Mixcoac, Tacubaya y Santa Fe. Sus barrios, pueblos, haciendas, ranchos y
villas que lo constituyeron, han sido absorbidos por la actual area urbana a través de la conurbacién de sus
antiguos pueblos entre ellos por las vialidades mas antiguas y el sistema de transporte; que unié hacia el
sur Tacubaya, San Pedro de los Pinos-Mixcoac-San Angel-Ciudad Universitaria, a través de la ahora Av.
Revolucion. En la zona oriente la comunicacion de los centros San Angel-Coyoacén, se dio sobre la calle de
Arenal-Francisco Sosa, las cuales contribuyeron a la extension del area urbana sobre su territorio,
ocupando areas de cultivo del Antiguo Lago y lomerios de antigua extraccién minera ricos en arena, grava y
tepetate.

La época colonial administrativamente giré en torno a la jurisdiccion de Coyoacan, la mayor parte del
territorio estuvo sujeto al marquesado del Valle, otra parte al Cacique Don Juan de Guzman y un Gltimo



independiente de los dos y de la Ciudad de México, el hospital Pueblo de Santa Fe. San Angel comienza en
el pueblito de Chimalistac, lugar de gran belleza tradicional, extendiéndose por un lado hasta Coyoacan y
por el otro hasta Tizapan. La Iglesia de Chimalistac se edificé en 1535 y en 1585 el Convento del Carmen,
principal factor de desarrollo para el pueblo de San Angel. Los padres Carmelitas de Chimalistac realizaron
la construccion de un convento, que quedo bajo la advocacion de San Angel Martir en el afio de 1617; por lo
tanto el poblado que fue formandose alrededor de esta construccion religiosa se denominé San Angel. Otra
de las zonas, bajo la propiedad de esta orden fue el Olivar de Los Padres en donde se cultivo esta especie,
para satisfacer la demanda de los demas conventos de la zona y de la comunidad. Posteriormente los
sacerdotes del convento hicieron alianzas con los caciques de Coyoacan, cediéndoles grandes porciones
territoriales que comprendian desde Chimalistac, Mipulco, Tizapan, Ocotepec, hasta el Santo Desierto de
los Leones, quedando los pueblos como islas rodeados por propiedades del clero. Esto provocd mdltiples
conflictos por tierras y repartimientos de agua de los rios Magdalena Mixcoac, Santa Fe y Ameyalco, asi
como sus afluentes, ojos y caidas de agua, sus laderas o profundas barrancas dieron lugar a batanes,
obrajes, molinos, huertas, sembradios de trigo y grandes extensiones de olivos, creandose grandes
haciendas y ranchos, alcanzando en el sigo XVIII un auge en diversas actividades econdmicas con el
surgimiento de grandes y modernas fabricas en la zona fabril de San Angel, Tizapan Contreras y Santa Fe.

En la cuarta década de este siglo, la apertura de la avenida de los Insurgentes propicié el
fraccionamiento de terrenos y la construccion de residencias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda
Chimalistac e incluso el Pedregal de San Angel. De 1950 a 1960, y debido a la saturacion de las zonas
centrales de la ciudad, se edificaron viviendas en lomerios; estos fenbmenos ensancharon las vias de
comunicacion de San Angel y de varios poblados rurales, entre ellos San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa
Xochiac.

En la zona suroeste de la delegacion surgieron nuevos fraccionamientos para familias con ingresos
medios y altos, lo cual encarecié el precio del suelo y provocd la mudanza de la poblacion de escasos
recursos. Destacan las casas unifamiliares en fraccionamientos, lotes aislados y condominios de nueva
creacion, en Villa Verdun o Colinas del Sur.

En la zona noroeste se ubicé la gente de menores ingresos, sobre areas minadas, o con pendientes
acentuadas. En su gran mayoria fueron asentamientos irregulares provocados por la actividad econémica
de la explotacién minera, actualmente en esta zona se combinan los usos habitacionales e industriales y se
han integrado a la traza urbana de los antiguos poblados de Santa Lucia y Santa Fe.

En la zona sureste predomina el uso residencial, como son las colonias Guadalupe Inn, San José
Insurgentes, San Angel Inn, La Florida, Chimalistac y Pedregal de San Angel, donde se localizan las
principales vialidades y los centros comerciales. Entre las principales vias de comunicacion figuran el Anillo
Periférico, las avenidas Insurgentes y Revolucion, la Calzada de las Aguilas y las calles que conducen a
Coyoacan, San Jeronimo, Magdalena Contreras y el Desierto de los Leones.

1.1.4 Aspectos Demogréficos.

La delegacion, segin el Censo de 1990 reporta 642,753 habitantes, lo cual representa el 8% de la
poblacién total del Distrito Federal. En el decenio 60-70 se registra una tasa de crecimiento anual del
7.58%; en 70-80, baja al 2.25% y del 80-90 a 1.20%. La poblacién actual de acuerdo al Conteo de poblacion
y vivienda 1995 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), es de 676,440
habitantes. De acuerdo al cuadro No. 1 el ritmo de crecimiento en la delegacion tiende a disminuir, sin
embargo se mantiene todavia por encima de la tasa de la entidad.

Cuadro 1. Tasas de Crecimiento

PERIODO A. OBREGON % D.F. %

1970-1980 2.25 1.50




1980-1990 1.20 0.25

1990-1995 _1/ 1.03 0.59

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

_1/ Conteo de Paoblacion y Vivienda 1995, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.

El comportamiento del crecimiento poblacional es diferencial en el territorio de la delegacion,
contemplando crecimientos altos de poblacion en Suelo de Conservacion, en los poblados rurales de San
Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac; comportamiento estable en la zona de barrancas. La zona que
reporta pérdida de poblacion residente, segin Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB) del censo 1990, es la
zona al oriente del Periférico.

Cuadro 2. Crecimiento de la Poblacion

ARO POBLACION | % CON RESPECTO | DENSIDAD BRUTA DENSIDAD
AL D.F. URBANA (hab/ha)
EN EL D.F. (hab/ha)
1970 456,709 6.64 125.7 147.0
1980 639,213 7.9 124.5 136.9
1990 642,753 7.80 127.2 127.7
1995 1/ 676,440 7.97 134.0 131.6

Fuente: Censos de Poblacion INEGI.

_1/ Conteo de Poblacién y Vivienda 1995. Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética. La densidad bruta
urbana en 1995 difiere de la estimada en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que fue de 135.2
hab/ha, lo cual representa una densidad menor en 1.2 hab./ha. Para el periodo 1990-1995.

Como se observa en el cuadro anterior en 1995 la densidad poblacional en la Delegacion fue de 134
hab/ha, mayor a la registrada en el Distrito Federal que fue de 131.6 hab/ha. Territorialmente este aspecto
también tiene comportamientos diferenciales, ya que existen zonas como Pedregal de San Angel con
densidades menores a 80 hab./ha y zonas al norte con densidades de hasta 400 hab./ha.

Haga click para ver imagen (970414 _0.01)

Comparando el comportamiento de la poblacién en las pirdmides de edades 1980-1990, en la
delegacion estéd disminuyendo la poblacion menor a 15 afios, lo cual podria significar que ha dejado de
ofrecer la cantidad de opciones que en otras décadas daba para la vivienda de familias jovenes.

En la piramide poblacional del afio de 1990, se aprecia que la poblacion estd conformada por un alto
porcentaje de personas jévenes, entre 15y 24 afios, destacando el segmento de 15 a 19 afios, con el 12%



como el mayor en la delegacion; lo cual indica la necesidad de ampliar las fuentes de empleo, sin embargo
la poblacion menor a 14 afios tiende a disminuir.

Esta situacion genera una demanda de educacion media y superior en forma inmediata, asi como la
necesidad de crear nuevas plazas de trabajo para los jovenes que se integraran al mercado laboral.

Segun la informacién 1990 del Censo, la poblacién que ha migrado a la Delegacién era el 22.7% y la
Poblacion que habla lengua indigena fue del 1.45%, namero sin relevancia para el total en la delegacion.

1.1.5 Aspectos Socioeconémicos

La Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) era de 233,333 personas en 1990, de los cuales 227,381
estaban ocupados, y representaba el 36.3% de su poblacion. El 0.30% de la PEA se dedicaba al sector
primario, el 27.3% al sector secundario, y el 68.2% al sector terciario.

CUADRO 3. Poblaciéon Econémicamente Activa por Sectores

(POBLACION Y PORCENTAJES)

SECTORES DE DISTRITO FEDERAL ALVARO OBREGON % RESPECTO AL
ACTIVIDAD POBLACION | PORCENTAJE | POBLACION | PORCENTAJE | DISTRITO FEDERAL
Sector Primario 19,145 0.66% 632 0.28% 3.30%
Sector Secundario 778,434 26.98% 61.455 27.03% 7.89%
Sector Terciario 1,971.646 68.35% 155.060 68.19% 7.86%
No. Especificado 115,852 4.01% 10.234 4.50% 8.85%
PEAO Total 2,884,807 100.00% 227,381 100.00% 7.88%

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

Comparando los datos delegacionales con los del Distrito Federal, son muy similares; sin embargo, en el
sector primario la participacion de la poblacion es mucho menor con respecto al de la entidad, lo cual refleja
la poca importancia relativa de la produccién agropecuaria en la zona apta para el cultivo.

Segun se puede apreciar en el siguiente cuadro, la proporcion de personas ocupadas, desocupadas y
dedicadas al hogar es menor a la que se refleja en el Distrito Federal, el porcentaje de estudiantes es
equivalente a los correspondientes de la entidad, lo que demuestra una mayor permanencia de los jovenes
dentro de los sistemas educativos.

Cuadro 4. Poblacion Econémicamente Inactiva, 1990

Tipo de Inactividad A.OBREGON % DISTRITO FEDERAL %

Estudiantes 95,696 39.60% 1,256,990 39.69%

Dedicadas al hogar 117,591 48.66% 1,518,298 47.94%




Jubilados y pensionados 10,558 4.37% 163,626 5.17%
Incapacitados 2,189 0.91% 32,194 1.02%
Otro tipo 15,645 6.47% 196,210 6.19%
TOTAL P.E. INACTIVA 241,679 100.00% 3,167,318 100.00%

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

La Delegacién presenta fuertes contrastes, ya que la poblacion que recibe menos de 2 veces el salario
minimo, representa un porcentaje ligeramente mayor al del Distrito Federal, y por otro lado de acuerdo a lo
sefialado por el Programa General, en esta Delegacion se concentran los indicadores de ingresos mas altos
de una poblacién que recibe mas de 10 salarios minimos, lo cual se muestra en el cuadro anterior en donde
el porcentaje de personas que reciben ingresos de méas de 10 salarios minimos representa el 11.1% del
total del Distrito Federal. Esta poblacién se ubica principalmente en las colonias al sur de la Av. Santa Lucia

y al oriente del Periférico.

Cuadro 5. Poblacién Ocupada por Grupos de Ingreso, 1990

NIVEL DE INGRESO ALVARO OBREGON DISTRITO FEDERAL % CON RESPECTO
Poblacién % Poblacion % AL D.F.
No reciben ingresos 1,767 0.78% 30,424 1.05% 5.81%
Menos de 1 SM 45,925 20.20% 545,441 18.91% 8.42%
De 1 SM hasta 2 94,412 41.52% 1,168,598 40.51% 8.08%
Mas de 2 SM y menos de 3 32,287 14.20% 443,807 15.38% 7.28%
De 3 SM hasta 5 20,839 9.16% 316,737 10.98% 6.58%
Més de 5 SM hasta 10 14,168 6.23% 191.714 6.65% 7.39%
Mas de 10 SM 11,189 4.92% 100,556 3.49% 11.13%
No especificado 6,794 2.99% 87,530 3.03% 7.76%
TOTAL POB. OCUPADA 227,381 100.00% 2,884,807 100.00% 7.9%

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990.

Por otro lado, se ha calculado la tasa de subempleo con base en los conceptos que se presentan en el
cuadro 7 y del cual se puede deducir que en la delegacion existen 36 099 personas desocupadas o

subocupadas, aun cuando la tasa correspondiente es poco menor a la de la entidad.

Cuadro 6. Tasa de Subempleo Delegacional, 1990




PEA 1990 POBLACION TASA DE POBLACION POBLACION TASA DE (*)
DESOCUPADA DESOCUPACION OCUPADA QUE DESOCUPADA Y DESOCUPACION
TRABAJO MENOS DE SUBOCUPADA PARCIAL Y
32 HORAS DESOCUPACION
DISTRITO FEDERAL 2,961,270 76,463 2.6% 400,188 476,651 16.1%
ALVARO OBREGON 233,333 5,952 2.6% 30,147 36,099 15.5%

Fuente: Célculos desarrollados con base en la informacion del XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990. INEGI.

(*) La tasa de desocupacion parcial y desocupacion es una aproximacién a la tasa que produce la Encuesta Nacional de
Empleo Urbano (TOPD), la que define este indicador como la proporcién de personas desocupadas y ocupados que
laboran menos de 35 horas a la semana, con respecto a la poblacién econémicamente activa.

En cuanto a los indices de marginalidad, se considera que en la Delegacion, el indice de analfabetismo
es menor al del Distrito Federal y en lo que corresponde al indicador de las viviendas que carecen de
servicios publicos: agua, electricidad y drenaje, estan por debajo del promedio para la entidad.

Asimismo el 20.4% de la poblacién se encuentra dentro de los indices de marginalidad y se ubica
principalmente en Suelo de Conservacién y en la Zona de Barrancas del centro y norte de la Delegacion.

Cuadro 7. Indicadores de Marginalidad, 1990 (porcentajes)

INDICADOR DELEGACION DISTRITO FEDERAL
% %
Analfabetismo (15 afios 0 mas) 4.9 5.2
Viviendas particulares sin drenaje ni excusados 4.2 6.2
Viviendas particulares sin energia eléctrica 0.7 0.7
Viviendas sin agua entubada 3.2 3.7
Viviendas particulares con piso de tierra 2.1 2.9

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 1990 INEGI

1.1.6 Actividad Econémica

De acuerdo con los censos econdmicos de 1989, el personal ocupado en el sector formal de las
actividades secundarias y terciarias que trabajaban en la Delegacion Alvaro Obregén, ascendia a 64,235
personas, 4% del total registrado para el Distrito Federal, de esta poblacion el 27.9% se dedica a la industria
manufacturera, el 25.4% labora en el sector comercio y el 46.81% en servicios. A pesar de que la
demarcacién cuenta con suelo de conservacion, casi no ofrece fuentes de empleo en el sector primario, ya
que en éste no existe actividad agropecuaria, debido a que el suelo tiene un uso predominantemente
forestal.



Cuadro 8. Distribucién de la Actividad Econémica Delegacional por Sectores, 1993 (Produccion e
ingresos en miles de pesos)

SECTOR

UNIDADES

ECONOMICAS

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

RESPECTO AL DF

% CON

PERSONAL

OCUPADO

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

RESPECTO AL DF

% CON

PRODUCCION

1 INGRESOS

% CON RESPECTO

A LA DELEGACION

% CON RESPECTO

AL DF

MINERO

0.00%

0.00%

39

0.04%

11.27%

958

0.01%

2.93%

MANUFACTURERO

1,225

9.60%

4.37%

19,097

21.37%

3.81%

2,619,005

17.40%

3.11%

COMERCIO

6,778

53.11%

4.03%

23,742

26.57%

4.18%

7,634,288

50.72%

4.56%

SERVICIOS

4,759

37.29%

4.38%

46,468

52.01%

6.77%

4,798,135

31.88%

6.46%

TOTAL

12,762

100.00%

4.19%

89,307

99.96%

0.50%

15,051,428

99.99%

4.61%

Fuente: Censos Econémicos 1994 Resultados definitivos, INEGI.

De acuerdo a los Censos Econdmicos de 1994, con datos de 1993, la actividad mas representativa es el

comercio, con 6 778 Unidades Econdémicas Censadas, las cuales

significaron el 53.1% del total

delegacional, y el 4% del total de la entidad, seguido por servicios que presentaron el 37% del total
delegacional y 4.4% del total de la entidad y en tercer lugar las manufacturas con una proporcion del 9.6%.
El sector que ocupa mas personal es el de servicios; mismo que presentd el 52.0%, continuando con el
sector comercio con el 26.6%, mientras que las manufacturas indicaron el 21.4% del total delegacional. Los
ingresos totales mas elevados se registran en el sector comercio, los cuales representan el 50.7%, servicios
y manufacturas figuraron con el 31.9% y 17.4%, respectivamente. En cuanto a las fuentes de trabajo, éstas
se han incrementado entre 1989 y 1994 en un 30%, especialmente en el renglén servicios; en la Delegacion
se ubica un alto porcentaje de servicios corporativos, siendo ésta una de las actividades que deberan
impulsarse para cumplir con su papel a nivel metropolitano.

Cuadro 9. Distribucién de la Unidades Econdmicas Censadas por Sectores y Subsectores, 1993

SECTOR UNIDADES % CON % CON PERSONAL % CON % CON PRODUCCION/ % CON % CON
MINERO ECONOMICAS | RESPECTOALA | RESPECTOAL | OCUPADO | RESPECTOALA | RESPECTO AL INGRESOS RESPECTO A LA | RESPECTO AL
DELEGACION DF DELEGACION DF DELEGACION DF
SUBSECTOR 29 0 0.0% 0.00% 39 100.0% 11.27% 958 100.0% 2.9%
EXPLOTACION
DE MINERALES
NO
TOTAL 0 0.0% 0.0% 39 100.0% 11.27% 958 100.0% 2.93%
SECTOR UNIDADES % CON % CON PERSONAL % CON % CON PRODUCCION/ % CON % CON
MANUFACTURER | ECONOMICAS | RESPECTOALA | RESPECTOAL | OCUPADO | RESPECTOALA | RESPECTO AL INGRESOS RESPECTOA LA | RESPECTO AL

o

DELEGACION

DF

DELEGACION

DF

DELEGACION

DF




SUBSECTOR 31 506 41.3% 6.3% 2,625 13.7% 3.0% 306,856 11.7% 1.6%
PRODUCTOS
ALIMENTICIOS
BEBIDAS Y

SUBSECTOR 32 119 9.7% 2.6% 2,321 12.2% 2.9% 225,277 8.6% 2.7%
TEXTILES,
PRENDAS DE
VESTIRE
INDUSTRIA DEL

SUBSECTOR 33 123 10.0% 5.6% 1,021 5.3% 5.5% 87,419 3.3% 5.7%
INDUSTRIAS
DE LA MADERA
Y PRODUCTOS
DE

SUBSECTOR 34 101 8.2% 2.2% 745 3.9% 1.1% 80,290 3.1% 0.8%
PAPEL Y
PRODUCTOS
DE PAPEL,

IMPRENTAS Y

SUBSECTOR 35 62 5.1% 3.4% 4,273 22.4% 4.4% 876,187 33.5% 3.9%
SUBSTANCIAS
QUIMICAS Y
PRODUCTOS
DERIVADOS
DEL

SUBSECTOR 36 53 4.3% 8.6% 1,501 7.9% 13.8% 209,454 8.0% 12.8%
PRODUCTOS
MINERALES NO
METALICOS
(EXLUYE LOS
DERIVADO

PETROLEO Y

CARON)

SUBSECTOR 38 245 20.0% 4.3% 5,000 26.2% 4.2% 651,217 24.9% 3.5%
PRODUCTOS
METALICOS
MAQUINARIA Y
EQUIPO,
INCLUYE

QUIRURGICOS
Y DE

SUBSECTOR 39 16 1.3% 2.5% 1,611 8.4% 13.2% 182,305 7.0% 15.1%
OTRAS
INDUSTRIAS

TOTAL 1,225 %100.0 4.37% 19,097 100.0% 3.81% 2,619,005 100.0% 3.11%




SECTOR
COMERCIO

UNIDADES

ECONOMICAS

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

PERSONAL

OCUPADO

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

PRODUCCION/

INGRESOS

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

SUBSECTOR 61

COMERCIO AL

POR

384

5.7%

2.7%

6,306

26.6%

3.6%

4,241,394.10

55.6%

4.3%

SUBSECTOR 62
COMERCIO AL
POR

6,394

94.3%

0.6%

17,436

73.4%

4.5%

3,392,893.60

44.4%

4.9%

TOTAL

6,778

100.0%

4.03%

23,742

100.0%

4.18%

7,634,288

100.0%

4.56%

SECTOR
SERVICIOS

UNIDADES

ECONOMICAS

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

PERSONAL

OCUPADO

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

PRODUCCION/

INGRESOS

% CON
RESPECTO A LA

DELEGACION

% CON

RESPECTO AL

DF

SUBSECTOR 82
SERVICIOS DE
ALQUILER
ADMIINISTRACI

ON DE BIENES

140

2.9%

6.6%

2,952

6.4%

19.3%

602,691

12.6%

12.6%

SUBSECTOR 83
SERVICIOS DE
ALQUILER DE
BIENES

147

3.1%

7.0%

748

1.6%

8.1%

166,686

3.5%

8.5%

SUBSECTOR 92
SERVICIOS
EDUCATIVOS
DE
INVESTIGACIO
N, MEDICOS DE

756

15.9%

4.5%

10,011

21.5%

8.1%

870,262

18.1%

11.6%

ASISTENCIA Y
DE
ASOCIACIONES
CIVILES Y

SUBSECTOR 93

RESTAURANTE

SY

1,123

23.6%

3.6%

8,066

17.4%

5.3%

737,598

15.4%

7.9%




SUBSECTOR 94 153 3.2% 5.9% 6,787 14.6% 17.4% 537,231 11.2% 6.0%
SERVICIOS DE
ESPARCIMIENT
O
CULTURALES,
RECREATIVOS
Y

SUBSECTOR 95 1,137 23.9% 4.6% 13,680 29.4% 5.6% 1,402,239 29.2% 4.5%
SERVICIOS
PROFESIONAL
ES TECNICOS
ESPECIALIZAD
osyY

INCLUYE LOS

PRESTADOS A

LAS

SUBSECTOR 96 1,197 25.2% 4.6% 2,914 6.3% 4.2% 139,755 2.9% 3.3%
SERVICIOS DE

REPARACION Y

SUBSECTOR 97 106 2.2% 3.2% 1,310 2.8% 3.9% 341,674 7.1% 5.4%
SERVICIOS
RELACIONADO
SCON LA

AGRICULTURA,

CONSTRUCCIO
N,
TRANSPORTES
, FINANCIEROS
Y

TOTAL 4,759 100.0% 4.38% 46,468 100.0% 6.77% 4,798,135 100.0% 6.46%

De acuerdo con los datos del cuadro 9 podemos realizar las siguientes comparaciones de los sectores y
subsectores de la delegacion y del Distrito Federal.

1. Sector manufacturero.

Los tres subsectores mas importantes agrupan el 71.3% de las unidades econémicas de la delegacién y
son: productos alimenticios, bebidas y tabacos; industrias de madera y productos de madera; y productos
metalicos maquinaria y equipo. Es de destacar que la industria de metalicos y madera representan el 8.6%
del total del subsector en el Distrito Federal.

Los tres subsectores mas importantes en ocupacion de mano de obra son la de productos alimenticios;
substancias quimicas y productos derivados del petréleo; y productos metdlicos, maquinaria y equipo, ya
que ocupan el 62.3% de la mano de obra del sector delegacional. Destaca el de productos minerales no
metdlicos dado que significa 13.8% del subsector en D.F.

En lo que corresponde a la produccion bruta destacan los mismos tres subsectores mencionados
anteriormente, porque agrupados ocupan el 70.1% del sector delegacional.



Sector comercio.

El comercio al por menor agrupa el 94.3% de las unidades econémicas de la delegacién, asimismo
tienen ocupado al 73.4% del personal dedicado a esta actividad. Por su lado el comercio al por mayor
concentra el 55.6 % de los ingresos generados en el sector delegacional . Es de destacar que el sector de
comercio al por menor a pesar de concentrar el 94.3% de la unidades econémicas y el 73.4% del personal,
s6lo genera el 44.4% de ingresos a nivel delegacional.

Sector de servicios.

Los tres subsectores mas importantes y que agrupan el 72.7% de la unidades econdmicas de la
delegacion son los de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos especializados y personales;
y el de servicios de reparacion y mantenimiento.

El mayor personal ocupado en sector se concentra en tres subsectores principalmente el de servicios
educativos de investigacion, médicos de asistencia social; restaurantes y hoteles; y servicios profesionales
técnicos especializados debido a que en conjunto representan el 68.3% del sector delegacional.

Los ingresos generados se concentran en los tres subsectores antes mencionados y representan el
62.7% del sector delegacional.

Es de mencionarse que el subsector de servicios educativos de investigacion, médicos de asistencia
social representa el 11.6% del total del subsector del D.F.

De Acuerdo al cuadro anterior los subsectores que generaron mayor empleo fueron, en el comercio, el
de comercio al menudeo; y entre los servicios, los servicios profesionales y los técnicos especializados; asi
mismo fueron los que mayores ingresos percibieron, junto con los servicios de alquiler y administracion de
inmuebles. En cuanto a la distribucién de las unidades econémicas y el uso del suelo detectado en la
Delegacion, el comercio al menudeo, mezclado con talleres, se ubica principalmente en las colonias al sur
de Av. Observatorio; el sector de los servicios se ubican en los ejes y vialidades principales, como son:
Insurgentes, Periférico, Revolucion, Av. Universidad, Rio Magdalena y en colonias como Guadalupe Inn,
Alpes, etc.

La base de los ingresos de una parte de la poblacion de la Delegacion es la economia informal,
localizada especialmente en el comercio ambulante como son las concentraciones o tianguis localizados en:
El Capulin entre Huichapan de Ledn y Real del Monte; Barrio Norte en Mina de Platino y Avenida Juarez;
Jalalpa en Guerrero y G. Diaz Ordaz, Bonanza en Mexicanos y Veracruzanos; Piloto Adolfo Lépez Mateos
en Puerto Vallarta y Puerto Mazatlan; Ampliacion las Aguilas en Calzada las Aguilas y Tarango; Merced
GOmez en Guadalupe Hidalgo entre Centenario y 5 de Mayo; Ampliacion La Mexicana en Av. Vasco de
Quiroga Esg. Manuel Avila Camacho y Emilio Portes Gil; Maria Angélica Luna Parra en Jalalpa Norte y
Jalalpa Sur y San Bartolo Ameyalco en la Plaza Hidalgo.

Esta economia se localiza también en torno a las estaciones del Sistema Colectivo Metro y a las afueras
de grandes equipamientos como, hospitales, oficinas de gobierno, en el corredor urbano Revolucion, en la
Av. Centenario, en el entronque de Santa Lucia y Av. De las Torres y sobre Av. Alta Tensién en el
entronque con Av. Toluca y estacion Observatorio. De las mas importantes son la zona del Mercado de San
Angel y la zona de transferencia de transporte de Dr. Galvez, las cuales presentan problemas de
insalubridad e inseguridad, provocando a su vez problemas viales, en la estructura vial principal.

Resulta significativo que en 1989; era mayor en un 72% la Poblacién Econdmicamente Activa residente,
que el nimero de fuentes de trabajo en la Delegacion, a pesar de que la informacion 1994 indica un
aumento de las fuentes de trabajo de un 30%; sin embargo, la mayor parte de la poblacion residente en la
demarcacioén se desplaza fuera de ella para realizar sus actividades, lo que genera viajes y desplazamientos
de la poblacion por toda el area metropolitana.

1.2 DIAGNOSTICO



1.2.1 Relacién con la Ciudad

De acuerdo al Programa General 1996, pertenece al area denominada primer contorno y forma parte del
sector Metropolitano Poniente, junto con el municipio de Huixquilucan y la Delegacion Cuajimalpa. La
delegacion por su ubicacion, juega un papel importante dentro del Distrito Federal y Zona Metropolitana. De
hecho, en el nivel de servicios de tipo corporativo, se ve reafirmado al ubicarse en ella parte del desarrollo
Santa Fe. En este sentido debe refrendar su papel a nivel Metropolitano e Internacional.

La ubicacién y el sistema de vialidades que posee la delegacion, son fundamentales para la estructura
urbana de la Ciudad de México confiriéndole un papel importante dentro de la Zona Metropolitana de
acuerdo al Programa General de Desarrollo Urbano, ya que es acceso al Estado de México. Cuenta con un
amplio nUmero de servicios, en especial equipamiento de cultura y educacion media y superior, que no sélo
satisfacen las necesidades de la poblacion residente; sino que abarcan un amplio radio de influencia
englobando a las delegaciones aledafias y a los municipios de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México, destacando la zona de Santa Fe, la cual cubre servicios desde el nivel internacional hasta de tipo
local.

Siendo ésta, una delegacion de paso entre el Estado de México y la zona central del Distrito Federal la
estrategia de comunicaciones y transporte tendra sobre ella un especial significado, ya que con la ciudad de
Toluca es con la que se generan la mayor demanda de viajes/persona/dia. En esta delegacion se ubica la
parte mas congestionada del Periférico, debido al trafico regional proveniente del centro y poniente del pais
a través del acceso carretero del poniente, confluyen a él, para dirigirse a Cuernavaca, al sur; y, a la ciudad
de Puebla.

La importancia desde el punto de vista ambiental, se encuentra sefialada en el ordenamiento ecolégico
territorial del Distrito Federal que establece el Programa General de Desarrollo Urbano 1996, el cual
identifica cuatro sistemas de preservacion ecolégica. Uno de ellos se ubica al poniente de la ciudad, en
territorio delegacional denominado Sistema Contreras-Parque Nacional Desierto de los Leones, que se
prolonga hacia la Sierra de las cruces y el Parque Nacional Insurgente Miguel Hidalgo y Costilla, la
Marquesa en el Estado de México, el cual incluye las barrancas correspondientes a las delegaciones
Magdalena Conteras, Alvaro Obregén y Cuajimalpa, este sistema es parte fundamental del equilibrio
ecolégico del Valle de México, en cuanto a su generacion de oxigeno y de recursos hidricos para la zona.

1.2.2 Estructura Urbana

La densidad en el suelo urbano de la Delegacién en 1990, considerando la poblacién del Censo General
de Poblacion y Vivienda de 1990, era de 127.2 hab./ha. y de acuerdo con el Conteo de Poblacién y Vivienda
para 1995 fue de 134 hab./ha, sin embargo cuenta con zonas muy diferenciadas que van de 50 a 400
hab/ha.

En la distribucion de la estructura urbana actual en la Delegacion han influido tanto la topografia, como
la distribucion de sus asentamientos histéricos, ésta se compone basicamente por la red vial principal, la
cual se ubica en la parte superior de los terrenos que conforman los peines de barrancas orientados en
sentido oriente-poniente. También han influido las vialidades norte-sur, las cuales se ubican solamente
hacia la zona oriente, coincidiendo con la parte de llanura, en la cual la traza se organiza de forma ortogonal
basicamente. Dentro de esta red vial, se encuentran gravitando los elementos que concentran actividades
especializadas y usos mixtos, asi como la serie de barrios y colonias con las caracteristicas fisicas
representativas de su nivel de ingresos y valores ambientales.

El crecimiento de la Delegacion se inicia en los centros histéricos de Tacubaya y San Angel y sobre las
vialidades que histéricamente los unieron. A principios de siglo el crecimiento de la Tacuyaba se dio hacia la
zona oriente, el centro de la ciudad y hacia el sur. Por su parte el pueblo de San Angel mantenia una fuerte
relacion con Coyoacan, entre ambos poblados se ubicaba Mixcoac. Con la apertura de la Av. Insurgentes la
conurbacién entre ambos centros se completd y dio pie a la creacion del Pedregal de San Angel, y al
desarrollo habitacional mas hacia el sur de la Delegacion.



La estructura urbana de la Delegacién tradicionalmente se ha compuesto por centros, subcentros y
corredores urbanos, sin embargo en los ultimos 10 afios ésta se ha visto modificada por la creacion de
zonas concentradoreas de actividades comerciales y de servicios, estas son areas que cuentan con todos
los servicios de infraestructura y donde se ubican servicios, oficinas, comercios y en algunos casos
equipamiento de tipo metropolitano o delegacional. La Delegacién cuenta con las siguientes:

Zonas de mayor concentracién de actividades de la administracién publica, de equipamiento y
servicios.

Santa Fe. Ubicada en la zona norte de la Delegacién contiene servicios de tipo metropolitano, que
atienden a poblacién del area poniente de la ciudad y de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México.
Este nuevo polo de desarrollo ha generado un cambio en la inercia de la inversion inmobiliaria del Distrito
Federal, ya que las mayores inversiones inmobiliarias de los Ultimos afios se ha dado en esta zona de la
Delegacion. Para esta zona se creo una Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), que abarca las
delegaciones Alvaro Obregén (60%, 536 ha.) y Cuajimalpa (40%), fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 11 de enero de 1995. El objetivo principal para la creacion de esta ZEDEC fue establecer un
espacio donde se concentran una serie de actividades, principalmente servicios, que permitan darle a la
ciudad una alternativa de desarrollo que satisfaga la creciente demanda de suelo para la construccién de
usos comerciales, habitacionales, oficinas, infraestructura, equipamiento y areas verdes. Actualmente esta
Zona se encuentra en proceso de consolidacion.

San Jerénimo. Otra de las zonas de mayor concentracion de actividades y de servicios es la zona de
San Jer6nimo, ubicada entre el Eje 10 San Jerénimo y Calle de Canoa, ocupa una superficie aproximada de
14.9 ha., también esta en proceso de consolidacion y actualmente concentra comercios y servicios
especializados, predominando los servicios privados que atienden a la poblacion de las colonias Jardines
del Pedregal, Tizapan y la Unidad Independencia, en la delegacion Magdalena Contreras, y colonias
aledanas. El problema de esta zona es el impacto de estos usos hacia la imagen urbana, con problemas de
congestionamiento vial; por la carencia de estacionamientos y areas de ascenso y descenso de transporte
publico, asi como la necesidad de consolidar areas con baja intensidad de construccion.

San Angel. La zona de San Angel, ubicada entre Av. de los Insurgentes y Av. Revolucién, también
concentra servicios y comercios que no sélo satisfacen las necesidades de los habitantes de la Delegacion,
sino también Coyoacan, Tlalpan y toda la zona sur-poniente de la ciudad. El problema de esta zona es
similar al de la zona de San Jer6nimo, ya que la concentracién de usos comerciales y de servicios ha
contribuido al deterioro de la imagen urbano-arquitecténica de la zona patrimonial y presenta problemas de
congestionamiento vial, falta de mobiliario urbano y deterioro del existente. Su mezcla intensiva de usos se
encuentra normada por una Zona Especial de Desarrollo Controlado, cuyo objetivo fe establecer usos y
destinos encaminados a la conservacion y preservacion de la zona histérica y patrimonial de San Angel,
San Angel Inn y Tlacopac. Al mismo tiempo gran parte de esta area esta normada por la Declaratoria de
Monumentos Histéricos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia de del 11 de diciembre de 1986.

Las zonas concentradoras también se distribuyen a lo largo de ejes o corredores urbanos como son: Av.
Revolucion, Av. de los Insurgentes, la Carretera Federal México-Toluca, el Anillo Periférico y el Sistema de
Transporte Colectivo Metro (Ver Lamina No. 5).

Vialidades con servicios urbanos. Con base en la intensidad de construccion, a la jerarquia de la
vialidad (numero de carriles) y a la concentracién de usos comerciales y de servicios, los corredores
urbanos que existen en la Delegacién se ubican sobre Periférico, Av. Revolucién, Av. de los Insurgentes,
Av. Universidad, Av. de la Paz, Miguel Angel de Quevedo y Patriotismo. Los usos del suelo que presentan
son de comercio especializado, oficinas, habitacional, equipamiento y servicios.

La Delegacion se comunica al norte y al sur de la ciudad a través del Periférico, Av. Revolucién, Av. de
los Insurgentes y Av. Universidad, mientras que la Av. de la Paz y Miguel Angel de Quevedo la comunican
con el oriente de la ciudad. Cabe destacar que la Av. Revolucion y la Avenida Universidad cuentan con
mucho potencial de desarrollo subutilizado y poco valor en su imagen urbana. Estos corredores dan servicio
a la zona oriente de la Delegacioén, sin embargo hacia la zona central (zona de barrancas) las vialidades



cuentan con poca seccion para lograr un funcionamiento adecuado entre usos del suelo mixto y flujo vial. La
Delegaciéon se comunica con el Sistema de Transporte Colectivo Metro a través de la linea 7 que corre
sobre Revolucién y llega hasta Barranca del Muerto.

Otras de las vialidades que presentan mezcla de usos mixtos son Av. Camino Real a Toluca-Vasco de
Quiroga-Tamaulipas y Av. Las Torres. En cuanto a la Av. Observatorio, limite norte de la Delegacion es la
gue concentra mayor nimero de equipamiento publico, como instalaciones de Secretaria de la Defensa
Nacional, la Secretaria de Desarrollo Social, la Secretaria de Hacienda, la Vocacional No. 4 y el Hospital
Inglés.

En los corredores antes mencionados, se ha concentrado la actividad inmobiliaria; sin embargo, el Unico
de ellos que presenta un uso intensivo en construccion es Av. de los Insurgentes y algunos tramos del
Periférico.

Centros de barrio. Estos son concentraciones de servicios y comercios de tipo basico complementario
a la vivienda, pudiendo concentrar todos o algunos de estos servicios: pargues, jardines, iglesia, mercado o
concentraciones comerciales, escuela, jardin de nifios, en casos extremos sélo llegan a ser concentraciones
comerciales. La Delegacién cuenta con los siguientes centros de barrio, que en total suman 36.17 ha. y se
encuentran ubicados en las colonias: Victoria 1a. Seccion, Bonanza, La Mexicana, Ampliacion La Cebada,
Corpus Christi, Tlayacapa, Tlacuitlapa, Presidentes, Torres de Mixcoac, Ampliacion Las Aguilas, El Tanque
y Jardines del Pedregal. En el caso de Jardines del Pedregal su ubicacion responde al disefio original del
fraccionamiento, todos ellos se encuentran reconocidos en la version 1987 del Programa Parcial. Por otro
lado en la Calzada Desierto de los Leones se encuentra una concentracion de escuela, iglesia y comercio
béasico reconocida solamente como zona patrimonial, asi mismo en Av. Torres de Ixtapantongo se han
concentrado recientemente servicios deportivos, areas comerciales y de servicio para el uso de toda la zona
al sur de Av. Toluca.

Haga click para ver imagen (970414_0.02)

Zonas habitacionales. En la Delegacion las zonas habitacionales pueden clasificarse segin su origen,
caracteristicas fisicas y servicios con los que cuentan, y son las siguientes:

. Colonias ubicadas al poniente del Periférico, con valor patrimonial como, San Angel, San Angel
Inn, Tlacopac, Chimalistac, Guadalupe Chimalistac, Florida, Tizapan, Ermita, Progreso, Barrio
Loreto y entre otras, las primeras seis se caracterizan por tener construcciones de valor histérico y
ambiental, tradicionalmente habitacionales de 2 niveles y grandes areas libres. La colonia Tizapan
se caracteriza por tener predios de menor tamafio que albergan a mas de una familia, con mezcla
el uso habitacional con comercio, también tienen construcciones de valor patrimonial. Las colonias
Guadalupe Inn, Florida y Pedregal de San Angel tienen un usos eminentemente habitacional
unifamiliar de ingreso alto; las dos primeras presentan fuertes presiones para el cambio de uso de
suelo a comercios y servicios, la tercera presenta fuertes presiones para el incremento a la
densidad y al nUmero de niveles. Las tres cuentan con diversos grados de valor en imagen urbana,
medio ambiente y construcciones representativas de épocas de la ciudad.

. Otro grupo de colonias lo integran las colonias ubicadas al sur Av. Santa Lucia como: Reacomodo
Olivar del Conde, Hogar y Redencion, Colinas de Tarango, Colinas del Sur, Colinas de Tarango,
Balcones de Ceguayo, Villa Progresista, Lomas de Tarango, Puente Colorado, Ponciano Arriaga,
Garcimarrero, Las Aguilas Ampliacion, San Clemente, entre otras. Estas colonias se ubican en la
zona de barrancas y presentan diversos grados de riesgo, tanto por cavidades como por deslaves.
Algunas de estas colonias surgieron como fraccionamientos eminentemente habitacionales, otras
fueron asentamientos irregulares que con el tiempo se han consolidado. Las colonias en donde se
presenta una densidad mayor que la propuesta por el Programa Parcial de 1987 son: Balcones de



Ceguayo, Olivar del Conde, Puerta Grande, Tepeaca, Las Aguilas, Canutillo, Olivar de los Padres,
Tetelpan, Merced GOmez, entre otras. Los comercios y servicios para estas zonas se ubican sobre
las vialidades oriente-poniente y centros de barrio.

. El tercer grupo de colonias lo integran aquellas que se ubican al norte de Santa Lucia como: Olivar
del Conde, Ampliacién Las Golondrinas, Galeana, Jalalpa, La Cafiada, Presidentes, La Presa,
Barrio Norte, La Joya, Unidad Habitacional Santa Fe, Unidad Belem, Lomas de Becerra, Pueblo de
Santa Lucia. El surgimiento de éstas fue en su mayoria asentamientos irregulares sobre zonas de
alto riesgo. En esta zona la mayor parte de los cauces de las barrancas se encuentran invadidos al
grado de casi desaparecer. En esta zona se presentan las mayores densidades de la Delegacion
de hasta 400 hab./ha., en viviendas de 1 y 2 niveles, con lotes de 200 a 90 metros cuadrados. El
uso habitacional se encuentra mezclado con talleres, comercio basico e industria familiar. En esta
zona es en donde se ubica el mayor déficit en equipamiento de areas verdes, parques, cultura y
recreacion. Se tienen también colonias en donde se han rebasado las alturas permitidas en el
Programa Parcial 1987 debido a las autorizaciones de incremento a la densidad de interés social,
entre las que destacan: Pueblo de Santa Lucia, Unidad Habitacional Santa Fe, Barrio Norte,
Lomas de Becerra, entre otras.

Poblados Rurales. A diferencia de las delegaciones que cuentan Unicamente con suelo urbano, para
las que tienen suelo de conservacion parte fundamental de su estructura urbana son los poblados rurales.

En Alvaro Obregon se ubican el poblado rural de San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac, el
primero de ellos se ubica méas préximo a la linea de conservaciéon y ambos se encuentran unidos al resto de
la estructura urbana a través de la Av. Desierto de los Leones.

El perimetro aprobado en la versién 1987 del Programa Parcial para el poblado rural de San Bartolo
Ameyalco incrementdé 2.5 veces, sin embargo el 80% de este crecimiento fue por poblacién externa al
poblado, atraidos por los costos de suelo. Este crecimiento acelerado determind que para San Bartolo
Ameyalco se elaborara su programa parcial, el cual fue publicado en el Diario Oficial el 8 de noviembre de
1994 para regularizar la serie de asentamientos dispersos que la rodeaban. Su estructura estd compuesta
por centro con usos mixtos y areas periféricas con uso habitacional.

El poblado rural de Santa Rosa Xochiac comparte el 30% de su superficie con la delegacion Cuajimalpa,
sin embargo ocasionalmente es atendido en su totalidad por la Alvaro Obregén.

1.2.3 Usos del Suelo

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 1987 el uso de suelo predominante era el
habitacional que representaba el 47.32% de la superficie delegacional; le seguia en magnitud el area de
conservacion ecoldgica con el 34.56%; el 3.78% se destinaba a equipamiento urbano; el 3.51% a usos
mixtos, comercios y oficinas; el 9.93% se destinaba a areas verdes y espacios abiertos y el 0.90% se
dedicaba a uso industrial.
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Zonas de Uso Habitacional

La Delegacion presenta tres zonas habitacionales claramente definidas en cuanto a su ubicacion,
densidad, calidad de los servicios urbanos y nivel socioeconémico.

a) La primera de tipo residencial unifamiliar de dos y tres niveles emplazada al sur de la Delegacion
comprende, entre otras las colonias Axiomiatla, Las Aguilas, Alpes, Pueblo de Tetelpan, Lomas de
San Angel Inn, Las Aguilas, Olivar de los Padres y Jardines del Pedregal. Creadas en su inicio a



través de la modalidad de fraccionamientos, actualmente presentan una tendencia hacia la
redensificacion, identificada a través de las solicitudes de incremento para vivienda de ingreso
medio y alto, por lo que en algunas zonas presentan una densidad mayor a la que la sefiala el
Programa Parcial de 1987.

La comunicacion de estas colonias se da a través de las vialidades como Av. Centenario, Calzada
Las Aguilas, Calzada Desierto de los Leones y Av. Toluca. La capacidad vial frente al gran nimero
de automoviles resulta reducida y la comunicacion sélo se realiza en el sentido oriente-poniente.

La vivienda de nivel medio unifamiliar y condominial con comercio basico, de dos y hasta cinco
niveles comprende, entre otras, las colonias: Olivar del Conde, Colinas del Sur y Colinas de
Tarango.

b) Las colonias ubicadas al oriente del Periférico: San Angel, San Angel Inn, Tlacopac, San Angel,
Chimalistac, Hacienda Guadalupe Chimalistac y Florida han frenado los cambios de uso del suelo
conservando su caracter habitacional, debido a que cuentan con Zona Especial de Desarrollo
Controlado, ahora Programa Parcial. La colonia Guadalupe Inn presenta una tendencia al cambio
de uso de suelo de habitacional a comercio y oficinas, ocasionando el deterioro de la imagen
urbana y la saturacién de la vialidad por la escasez de estacionamientos. (Ver Plano 1. Estado
actual de la Delegacion).

c¢) La vivienda ubicada al norte y poniente del suelo urbano de la Delegacion, se caracteriza por
construcciones de uno y dos niveles, con dos a tres viviendas por lote, este uso se mezcla con
talleres mecanicos, miscelaneas, herrerias, microindustrias y comercio pequefio, ademas es la
zona donde se presentan la mayoria de las viviendas deterioradas y las vecindades. Colonias
representativas de este tipo de vivienda son: Acueducto, Hidalgo, 8 de Agosto, Lomas de Santo
Domingo, Paraiso, Pélvora, Las Golondrinas, Presidentes y Liberacién Proletaria. La vivienda de
interés popular con densidades de mas de 400 hab./ha. se ubica en colonias como Lomas de
Becerra, Olivar del Conde, Santa Fe y Tetelpan. Asi mismo, en ella se concentra la vivienda en
riesgo por minas, oquedades y deslaves ya que la mayor parte de ellas se han construido de
manera informal sin cumplir con los requerimientos de seguridad. Existe un déficit en equipamiento
de salud, abasto, deportes, recreacion y cultura.

Durante los Ultimos afios las solicitudes de incremento a la vivienda de interés medio se han dado
principalmente en colonias como: Balcones de Ceguayo, Tepeaca, Canutillo, Santa Lucia, Olivar de los
Padres, Puerta Grande, Santa Maria Nonoalco, Merced Gémez, Las Aguilas y Bosques de Tarango.

Cabe sefalar que el 30% de las zonas habitacionales al poniente del Periférico se ubican sobre areas
de riesgo por explotacion de minas y con necesidad de mejoramiento vial, ya que la vialidad principal es
Santa Lucia, Vasco de Quiroga y Calzada Las Minas, en sentido oriente-poniente y solamente Periférico en
sentido norte-sur.

Zonas de Uso Mixto

Estas areas se localizan principalmente las llamadas zonas concentradoras de actividades comerciales
y de servicios como Santa Fe, San Angel y San Jer6nimo donde el uso habitacional se mezcla con
servicios, oficinas y comercios de nivel alto, que prestan servicios a nivel interdelegacional y metropolitano.
La zona de San Angel se caracteriza por tener una intensidad de construccién menor que la de las otras,
debido a que cuenta con normatividad de zona histérica.

Otras zonas donde se concentra el uso mixto son en las vialidades primarias como Anillo Periférico, con
comercio especializado y oficinas; Av. Revolucién, con comercio y servicios; Av. de los Insurgentes, con
comercio, oficinas y servicios; Av. de la Paz, con servicio y comercio; Av. Universidad y Miguel Angel de
Quevedo, con comercio y oficinas.

Zonas de Uso Industrial



Las areas industriales ocupan 69.5 ha. aproximadamente, lo que significa el .90% de la una superficie
delegacional, una superficie no importante dentro de la Delegacion, sin embargo por su tipo destaca la que
corresponde a la industria militar ubicada entre Av. Santa Lucia y Av. Constituyentes, con una area de
amortiguamiento para caso de una contingencia.

De acuerdo con el Programa Parcial de 1987 se proponian usos industriales en las colonias Arvide y El
Pocito, sin embargo las pocas industrias se concentran en la colonia Arvide. Por otro lado en la colonia
Santo Domingo la industria mecanica automotriz se combina con bodegas, asi mismo en las colonias
Carola y Progreso, se ubican areas subutilizadas o abandonadas, asi como industria obsoleta o con bajo
indice de ocupacion, vale la pena destacar que esta zona se encuentra muy bien ubicada y servida por
vialidades de tipo metropolitano, asi como por ferrocarril. La industria muestra una consolidacion del 100%,
pero dada la situacion econémica existen presiones para utilizar los predios que ocupan en actividades del
sector terciario.

Por la gran cantidad de emisiones contaminantes que generaba la Cementera Tolteca se llegé a un
acuerdo para su reubicacion.

Otra zona caracterizada por su uso como industrial es el depésito de combustible de Petrdleos
Mexicanos, ubicado en la Col. Lomas de Tarango, rodeada de zonas habitacionales de baja densidad.

Plazas, Parques, Jardines y Deportivos

La Delegacion cuenta con importantes areas con este uso que suman 203 ha. aproximadamente, entre
las sobresalen: La Alameda Poniente con 31 ha., Parque Ecolégico Las Aguilas con 27.8 ha., Parque de la
Juventud con 17.9, Parque Las Aguilas con 2.8, Parque Axiomatla con 1.96, Plaza 17 de Julio con 1.45,
Jardin de la Bombilla con 4.5, Parque Tagle con 2.25, Plaza San Jacinto con 0.72 y El Jardin del Arte con
1.25 ha.; Lomas de San Jeronimo 112 ha. areas deportivas como el Club Casa Blanca, Liga Maya y Liga
Olmeca. Sus principales problemas son la escasez de recursos para su mantenimiento y en el caso de
Lomas de San Jeronimo, no se ha llevado a cabo ninguna de las obras planteadas desde su adquisicion
incluso cuenta con riesgo de invasion ya que ni su delimitacion fisica ha sido posible realizar.

La Delegacion tiene un déficit importante en este rubro, por ello deberan preservarse las areas de valor
natural como las barrancas y las areas ubicadas en el suelo de conservacion, ya protegidas en la Ley de
Desarrollo Urbano.

Haga click para ver imagen (970414_0.04)

Suelo de Conservacién

Por otro lado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 1987, clasifico como zona sujeta a Programa
Parcial la Barranca de Tarango con 378 ha. de superficie, las que se zonificaron entonces como areas
verdes. Estas incluyen areas arboladas de fuertes pendientes que coinciden con las depresiones de las
barrancas y areas erosionadas, ya que algunas fueron areas de explotacién de minas a cielo abierto y
actualmente carecen de capa vegetal, éstas son zonas de alto riesgo y no pueden ser ocupadas para
asentamientos humanos. Por otra parte la zona de barrancas cumple una funciéon dentro del sistema
hidrolégico, esto es permiten la infiltracién del agua para la recarga de los mantos acuiferos, y contiene
importantes zonas arboladas que deberan mantenerse. Esta barranca es hoy suelo de conservacion.

La declaratoria que determina la linea limitrofe entre el suelo urbano y el Suelo de Conservacion
publicada en el Diario Oficial el 30 de julio de 1987, se ratifica, por lo que la superficie con Suelo de
Conservacion es de 2,668 ha., que forman parte de la unidad ambiental mas importante en cuanto a su
generacion de oxigeno y recarga de acuiferos integrada por un sistema de barrancas y cafiadas
perteneciente al sistema Contreras-Desierto de los Leones, presenta elevaciones significativas, por lo que la



mayor parte de su topografia es muy accidentada con un sector de tierras bajas y relativamente planas que
ha permitido el desarrollo de asentamientos. Los usos actuales que se encuentran en este territorio, aparte
de los asentamientos son el Agricola y Forestal.

Los usos agricolas se ubican, basicamente, en las areas libres colindantes a los asentamientos, sobre
suelos forestales en su origen, por lo que son de poca productividad dada la pobreza del suelo ya que
cuentan con poco horizonte, y debido a la topografia y los grandes llanos y si no se siembran con técnicas
adecuadas facilmente se pierden; su cultivo actual es de temporal, con fuertes presiones por la presencia y
avance de los asentamientos sobre ellos. La dinamica de expansion de los asentamientos en la periferia de
los Poblados Rurales y en las zonas colindantes a la Linea de Conservacion, se ha realizado a través de la
tala del bosque, utilizando estos suelos en forma esporadica para uso agricola y después para su
subdivision para ocupacién por vivienda, tanto de ingreso bajo como medio. Estas zonas cubren
aproximadamente unas 140 has ubicadas al surponiente del Poblado de San Bartolo Ameyalco.

En cuanto al uso forestal, abarca alrededor de 2,235 ha. ubicadas al surponiente de la delegacion entre
las que destacan por su importancia la zona del Desierto de los Leones con 429 ha. correspondiente al 20%
del area natural que a su vez se subdivide en tres zonas hacia su interior: areas ocupadas por bosque en
184 ha., areas de matorral en 155 ha. y areas deforestadas en 90 ha, donde el bosque presenta problemas
de saneamiento.

La zona colindante al Desierto de los Leones, abarca 992.83 ha. donde presenta fuertes presiones al
norte por la presencia y avance tanto de los asentamientos como de los terrenos agricolas, los cuales eran
matorral o bosque y que presentan las condiciones para ser invadidos. 780.06 ha. estan ocupadas por
bosque denso, 127.68 ha. por zonas agricolas y 85.09 ha. de zonas deforestadas. Es una zona con
alteraciones por el avance de los asentamientos y por la degradacion de su masa vegetal.

El area restante en el extremo sur de la delegacién, estd ocupada por bosque denso y abarca la parte
superior de la sierra de las cruces.

Poblados Rurales
En la Delegacion existen dos poblados rurales:

San Bartolo Ameyalco, localizado en la parte central de la Delegacion, ocupa una superficie de 185 ha.,
limita al norte con la Hacienda Buenavista y la Delegacion Cuajimalpa, al sur con el Desierto de los Leones,
Cerro de Atesquillo y el ZEDEC Tlacoyaque, al oeste con el poblado de Santa Rosa Xochiac y al este con la
colonia Lomas de los Cedros y la Calzada al Desierto de los Leones. Ocupa una superficie de 185 ha.
aproximadamente, cuenta con 9,448 habitantes para 1994. San Bartolo Ameyalco se rige por un programa
parcial, mismo que ha venido operando de manera satisfactoria para los habitantes del poblado.

Santa Rosa Xochiac se ubica en las delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa, limita al sur y este con
el Poblado de San Bartolo Ameyalco; ocupa una superficie de 43.75 ha. En la Delegacion Alvaro Obregén
no se logro la concertacion de la propuesta para la revision y actualizacién del Programa Parcial 1982, por
lo que éste continua vigente. Este poblado presenta asentamientos fuera de sus limites.

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado y Programas Parciales

En la Delegacién Alvaro Obregén se establecieron 6 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) y un programa parcial para el poblado rural de San Bartolo Ameyalco. De las ZEDEC's cuatro se
localizan en suelo urbano y dos en suelo de conservacion. Las razones para el establecimiento de dichas
ZEDEC's fueron distintas.

. Las ZEDEC's de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac y Chimalistac y Hacienda Chimalistac se
conformaron, entre otros, con el objeto de rescatar, conservar y preservar sus zonas patrimoniales.
Ademas de controlar los cambios de uso de suelo de habitacional a comercio y servicios, y asi
conservar la vocacion natural del suelo.



. Por otra parte la ZEDEC Florida también tuvo por objeto controlar los cambios de usos de suelo y
mantener su vocacién habitacional.

. La ZEDEC Santa Fe, obviamente tuvo diferentes fines que las anteriores, arguyendo que la Ciudad
de México “necesitaba” suelo para el desarrollo de proyectos “integrales” donde se incluyera
comercios, servicios y usos habitacionales de tipo residencial en una zona que se encontraba
“devastada”. Asi mismo se plante6 el rescate de las zonas verdes, haciendo de Santa Fe uno de
los proyectos inmobiliarios mas importantes de la ciudad.

Las ZEDEC's el suelo de conservacion se establecieron, como en otras delegaciones que cuentan con
este suelo, con el objeto de regularizar, controlar e introducir servicios a los asentamientos humanos
irregulares de estas areas. Tal es el caso de las ZEDEC’s Cooperativa Miguel Gaona, Milpa del Cedro y
Cedro Chico, y la de Tlacoyaque, Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas de Chamontoya, El
Capulin, Paraje el Caballito y Caballito 2a. Seccion.

El programa parcial de desarrollo urbano del poblado rural de San Bartolo Ameyalco se formulé para dar
cumplimiento al Programa General del Programa Director para el Desarrollo Urbano del Distrito Federal de
1987, donde se marcaba que tenian que elaborarse los programas parciales para los 36 poblados rurales
del “area de conservacion ecolégica”.

Datos generales de las zonas especiales de desarrollo controlado y programa parcial:
Suelo urbano

1. Zona Especial de Desarrollo Controlado de Santa Fe, delegacion Alvaro Obregén y Cuajimalpa,
(11 de enero de 1995), su vigencia es permanente en tanto no se elabore otra declaratoria que la
sustituya, tienen una superficie de 746 ha., 202 ha. en Cuajimalpa y 544 ha. en Alvaro Obregon.

2. Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad para el mejoramiento y
rescate de las colonias Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, Delegacién Alvaro
Obregén (6 de octubre de 1993), con una vigencia 20 afios y una superficie de 75 ha.

3. Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad para el mejoramiento y
rescate de la colonia Florida (15 de enero de 1993), con una vigencia de 15 afios y una superficie
de 104 ha.

4. Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad para el mejoramiento y
rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac (1 de junio de 1993), con una
vigencia de 20 afios y una superficie 211 ha.

Suelo de conservaciéon

1. Zona Especial de Desarrollo Controlado de los asentamientos humanos: Tlacoyaque, Ampliacion
Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas de Chamontoya, El Capulin, Paraje el Caballito y Caballito
2a. Seccion de la Delegacion Alvaro Obregdn (5 de octubre de 1994), con una vigencia de 6 afios
y una superficie de 76 ha.

2. Zona Especial de Desarrollo Controlado a los asentamientos humanos Cooperativa Miguel Gaona,
Milpa de Cedro y Cedro Chico, Delegacién Alvaro Obregon (2 de mayo de 1994), con una vigencia
de 6 afios y una superficie de 13 ha.

3. Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Poblado Rural de San Bartolo Ameyalco 1993 (8 de
noviembre de 1994), con una vigencia indefinida y una superficie de 185 ha.

En el siguiente cuadro se presentan las caracteristicas fisicas por colonia en la delegacion:



CUADRO 10. Caracteristicas Fisicas por Colonia

Colonia Superficie | Poblacié |Densidad| Altura Altura Lote Tipo |Area Libre
(Ha.) n (Hab.) [(Hab./Ha.| Méxima | promedio (M2)

) (Niveles) | (Niveles) %
ABRAHAM GONZALEZ. 1,82 200 200 3 2 90 20
ACUEDUCTO. 9,70 1.334 250 4 3 90 10
ACUEDUCTO M AMP. 3,03 417 250 4 3 90 10
ADOLFO L.M. AMP. PILOT. 12,22 2.688 400 4 3 200 20
ADOLFO L.MATEOS, AMP. 15,81 3.478 400 4 3 200 20
AGUILAS AMP. 30.PARQ 11,62 1.278 200 4 3 90 10
AGUILAS AMPLIACION. 34,17 3.759 200 4 3 120 15
AGUILAS BARR.U.H. 3,73 513 250 3 3 120 20
AGUILAS PILARES. 23,78 1.308 100 4 3 500 40
AGUILAS SEC. HORNOS. 2,12 292 250 3 2 90 10
AGUILAS, 10. 20. PARQUE. 16,42 1.806 200 4 3 90 10
AGUILAS, LAS. 57,01 3.136 100 3 2 500 40
ALCANTARILLA. 29,97 1.648 100 4 3 200 30
ALFALFAR. 2,40 330 250 4 3 120 20
ALFONSO XIlI 57,86 12.729 400 4 3 200 20
ALFONSO XIII LA TROJE 4,02 884 400 4 3 200 20
ALPES, AMP. 37,51 2.063 100 4 3 500 30
ALPES, LOS. 50,60 2.783 100 4 3 200 30
AMERICAS, LAS. 6,20 853 250 4 3 120 10
ANGOSTURA, LA. 15,85 872 100 3 2 200 20
ANTONIO CARRILLO F. 2,14 471 400 3 2 90 15
ANTONIO ROSALES,G. 2,83 623 400 4 3 90 10
ANZALDO Y CON. RCHO 4,97 137 50 3 2 1000 50
ARANA, LA. 3,43 472 250 3 2 60 10
ARBOL, EL. 6,07 1.335 400 4 3 90 10
ARBOL. AMP. EL. 2,53 557 400 4 3 90 10




ARCOS DE CENTENAR. 3,31 182 100 120 20
ARTURO GAMIEZ. 3,40 468 250 120 20
ARTURO MARTINEZ. 9,97 1.371 250 120 20
ATLAMAYA,. 14,99 824 100 200 50
AVE REAL, AMP. 8,30 1.141 250 200 20
AVE REAL. 2,66 366 250 200 20
AXOMIATLA. 22,52 2.477 200 250 50
AXOTLA, PUEBLO. 18,69 4.112 400 200 20
BARRIO NORTE. 26,88 5.914 400 90 10
BATALL. S. PATRICIO U.H. 3,06 673 400 60 20
BATAN BARRIO VIEJO 8,19 450 100 500 20
BATAN STA. LUCIA. 6,70 921 250 120 20
BATAN VIEJO. 5,74 316 100 250 20
BEBENUTO CELLINI U.H. 0,62 136 400 60 20
BEJERO. 8,24 1.133 250 120 20
BELEN DE LAS F. U.H. 3,18 700 400 PLURIF. 20
BELEN DE LAS F. REAC. 1,45 199 250 90 15
BELEN DE LAS F. RELL. 4,03 554 250 90 15
BELEN DE LAS FLORES 14,84 2.041 250 90 15
BELLA VISTA. 26,39 5.806 400 200 20
BONANZA 0,63 139 400 125 20
BOSQUE 1a. SECC, EL 8,26 1.817 400 125 10
BOSQUE 2a. SECC, EL 1,45 319 400 125 10
BOSQUE DE T. UH. 4,29 944 400 125 40
BOSQUE DE TARANGO 16,73 920 100 500 40
BOSQUE SECC.TORRES 2,44 537 400 90 10
BUTACAS, LAS. 8,48 1.866 400 125 20
CABALLITO 2a. SEC. 0,87 96 200 90 20
CAMIN. R. DE TETELPAN 14,51 798 100 250 40




CAMPESTRE. 29,35 1.614 100 200 40
CAMPO DEP. REVOLUC. 0,65 89 250 120 20
CANUTILLO 3a. SECC. 6,05 832 250 120 20
CANUTILLO. 128,00 17.600 250 120 20
CANADA 1a., 2a. SEC, 4,87 1.071 400 90 10
CANADA AMP., LA 1,43 315 400 90 10
CAPULIN TLACOYAQ.EL 8,61 947 200 120 15
CAPULIN,AMP. S. DOM. 2,95 325 200 120 20
CAPULIN,OBSERVAT. 3,52 774 400 200 10
CARLOS A.MADRAZO. 3,40 748 400 200 20
CAROLA. 39,81 5.474 250 200 50
CARRILLO FLORES.U.H. 2,14 471 400 125 40
CASA BLANCA, COND. 5,52 607 200 200 50
CASA BLANCA, RCHO. 3,02 332 200 200 50
CASCADA, LA. 7,66 1.685 400 125 10
CEBADA AMP. LA. 0,86 189 400 125 10
CEBADA, LA. 0,38 84 400 125 10
CEBADITA, LA. 1,11 244 400 125 10
CEDROS, LOS. 1,57 173 200 120 20
CEHUAYA, COOP. 6,69 736 200 200 20
CEHUAYA. 7,65 842 200 200 20
CEHUAYO, PUNTA DE 2,90 319 200 200 20
CEHUAYO, BALCON.DE 1,33 146 200 200 20
CENTENARIO, PRIV. 3,72 512 250 90 20
CERRADA S. JOSE. 9,50 523 100 250 20
COLINAS DE TARANGO. 5,95 327 100 250 30
COLINAS DEL SUR. 90,30 4.967 100 200 20
COLINAS TARAN. AMP. 2,51 138 100 250 30
CONCHITA, LA. 6,28 1.382 400 125 10




CORAZON, EL. 1,05 231 400 90 5
CORPUS C. 1o0. REAC. 3,40 468 250 200 20
CORPUS C. 20. REAC. 3,29 452 250 200 20
CORPUS CHRISTY, AMP 7,19 989 250 200 20
CORPUS CHRISTY. 7,35 1.011 250 200 20
COVE. 26,21 5.766 400 200 20
CRISTO REY. 4,88 1.074 400 200 10
CRUZ PALO.1-20. REA. 3,24 713 400 90 10
CUERNITO, EL. 3,00 660 400 125 10
CUERNITO, REAC. EL. 4,30 946 400 90 10
CUEVITAS, LAS. 4,00 880 400 125 20
CHILPA, U.H. 0,60 132 400 PLURF. 30
CHIMALISTAC. 73,00 4.015 100 500 40
DES. URB. A. OBREGON. 9,30 1.279 250 120 20
DIECINUEVE DE MAYO 3,10 682 400 125 20
DOS RIOS, AMP 6,60 908 250 125 20
DOS RIOS. 6,85 942 250 125 20
EMANCIP. PUEB. COOP 8,50 1.870 400 125 20
EMANCIPACION, PUEB 3,90 858 400 125 20
ERMITA, TIZAPAN. 16,00 3.520 400 200 30
FLOR DE MARIA. 26,62 2.928 200 250 30
FLORIDA, LA. 119,10 6.551 100 500 40
FRANCISCO VILLA. 2,50 550 400 120 10
GALEANA. 3,78 832 400 120 10
GAMITOS SECTOR Il 1,54 212 250 120 10
GAMITOS, C. DE TIRO. 3,82 525 250 120 10
GAMITOS. 2,38 327 250 120 10
GARCIMAR. REAC. PRI 1,30 143 200 90 10
GARCIMARRERO. N-S- 23,38 2572 200 120 15




GOLONDR. 1la. AMP. LAS 9,70 1.334 250 120 10
GOLONDR. 2a. SEC. LAS 7,00 963 250 120 10
GOLONDRINAS, LAS. 7,52 1.034 250 120 10
GUADALUPE INN. 59,80 3.289 100 500 40
GUADALUPE, HDA. 7,45 410 100 500 40
HERON PROAL. 8,72 1.199 250 120 20
HERRADURA, LA. 6,04 332 100 200 20
HERRADURA, AMP. LA. 3,34 184 100 200 20
HIDALGO 4,65 512 200 120 15
HIDALGO, AMP. 5,42 745 250 120 20
HIDALGO, AMP. EDO. M. 7,75 1.066 250 120 20
HOGAR Y REDEN.AMP 2,61 574 400 200 10
HOGAR Y REDENCION 14,20 3.124 400 200 15
HUEYTLALE. 4,11 452 200 200 20
ISIDRO FABELA 7,96 1.095 250 120 15
JALALPA EL GDE. REC. 19,62 4.316 400 90 10
JALALPA, AMP. 5,32 1.170 400 90 20
JALALPA, CALZADA. 9,25 2.035 400 90 20
JALALPA,2a.AMP. 11,87 2.611 400 90 10
JALALPA. 18,47 4.063 400 120 10
JARDINES DEL PED. 556,69 15.309 50 1000 70
JOYITA, LA. 3,53 485 250 250 10
KILOMETRO 8.5. 1,34 184 250 120 20
LADERA CHICA. 1,62 356 400 90 10
LADERA GRANDE. 1,87 411 400 90 10
LIBERACION PROLET. 3,82 840 400 90 15
LIBERALES DE 1857. 14,04 1.931 250 200 20
LOMAS CHANTOMOY. 29,07 3.997 250 200 20
LOMAS DE B. GRANAD. 15,28 3.362 400 120 10




LOMAS DE BEC. FOVIS 7,62 1.676 400 60 30
LOMAS DE BECERRA. 3,80 836 400 90 15
LOMAS DE CAPULA. 19,95 2.743 250 200 20
LOMAS DE GPE. 34,25 1.884 100 500 40
LOMAS DE LA ERA. 65,97 9.071 250 120 20
LOMAS DE LAS AGUIL. 48,88 2.688 100 500 40
LOMAS DE LOS ANGEL 14,51 798 100 250 20
LOMAS DE LOS CEDR. 20,15 2,771 250 120 15
LOMAS DE NVO. MEX. 4,50 495 200 120 10
LOMAS DE STA. FE. 8,62 474 100 250 20
LOMAS DE STO. DOM. 2,82 388 250 120 10
LOMAS DE TARANGO. 60,55 3.330 100 250 40
LOMAS DE TETELPAN 18,62 1.024 100 500 20
LOMAS PLATER. SECC. 61,03 26.853 800 350 40
LOMAS PTA. GDE. 6,51 716 200 120 10
LOMAS PTA. GDE. REA 4,24 466 200 120 10
LOMAS. ANGEL INN. 39,04 2.147 100 500 20
LOMAS S. DOM. AMP. 0,56 77 250 120 10
LOMAS TARANG.REAC 3,85 212 100 250 20
LORETO, BARRIO. 8,19 450 100 200 15
LLANO REDONDO. 541 744 250 120 20
MA.G. DE GCIA. RUIZ. 11,40 2.508 400 200 20
MARGARITA M. DE JUA. 3,82 525 250 120 10
MARTINICA, LA. 6,89 947 250 120 15
MERCED GOMEZ. 55,99 7.699 250 200 20
MEXICANA AMPL. LA. 7,90 1.086 250 120 10
MEXICANA, LA. 10,74 1.477 250 120 10
MIGUEL G. ARMENTA. 1,77 195 200 120 20
MIGUEL HGO.TIZAP. 12,01 661 100 200 20




MILAGROSA, LA. 3,69 203 100 200 20
MILPA DEL CEDRO. 0,72 79 200 120 20
MINAS DE CRISTO. 22,19 4.882 400 90 10
MIRADOR, EL. 0,50 69 250 120 20
MOLINO DE R. AMP. 0,23 51 400 200 20
MOLINO DE ROSAS. 50,12 11.026 400 200 20
MOLINO S. DOM. U.H. 4,81 1.058 400 125 10
MOLINO S.DOMINGO 19,50 1.073 100 400 20
NICANOR ARVIDE. 15,00 2.063 250 125 20
NUEVO, PUEBLO. 6,07 1.335 400 120 20
OCOTILLOS. 0,89 49 100 250 20
OCHO DE AGOSTO. 3,84 528 250 200 20
OLIVAR CON. 2-SECC. 58,55 12.881 400 200 20
OLIVAR CONDE 1-SEC 57,34 12.615 400 200 20
OLIVAR DE LOS PAD. 89,45 4.920 100 300 50
OTRA BANDA, LA. 25,07 1.379 100 500 20
PALMAS AXOTITLA. 6,84 941 250 90 20
PALMAS, LA. OLIV. C. 11,22 2.468 400 120 20
PALMAS, LAS. OB. 7,94 1.747 400 125 30
PALMITA, LA. 6,64 1.461 400 90 20
PARAISO, EL. 12,83 1.764 250 120 30
PARAJE EL CABALL. 2,20 303 250 90 20
PASEO DE LAS LOMAS 28,00 1.540 100 250 20
PENITA, LA. 5,13 564 200 120 10
PINO SUAREZ, J.MA 15,50 3.410 400 120 20
PINO SUAREZ, REAC. 1,63 359 400 120 10
PIRU STA. LUCIA. 1,72 237 250 120 10
PIRU, 1a. SEC. EL. 3,43 755 400 90 10
PIRU, FRACCIONAM. 9,30 2.046 400 60 20




PIRU,1a. AMP. S. FE. 1,14 157 250 90 10
PIRU,2a. AM. S. FE. 1,30 179 250 90 10
PIRU, XOCOMEC. S. LUC. 1,40 193 250 90 15
POCITO, EL. 2,00 440 400 120 10
PODER POPUP. COOP. 13,79 3.034 400 60 20
POLVORA 4,56 1.003 400 200 20
PONCIANO ARRIAGA. 4,51 620 250 90 10
PRADOS DE LA MONT. 29,72 1.635 100 200 15
PRECONCRETO. 3,53 777 400 120 10
PRESA SEC. HORN., LA. 4,76 655 250 90 15
PRESA, LA. 5,80 798 250 120 15
PRESIDENTES la. AMP 23,18 5.100 400 200 20
PRESIDENTES 2a. AMP. 8,92 1.962 400 200 20
PRESIDENTES. 33,47 7.363 400 200 20
PRIM. VIC. REACOMOD. 1,45 319 400 90 10
PRIM. VIC. SECC. BOSQ. 8,26 1.817 400 90 10
PRIMERA VICTORIA. 6,15 846 250 120 10
PROGRESO, TIZAPAN 54,83 6.031 200 200 10
PUENTE COLORADO. 19,01 4.182 400 120 20
PUERTA GRANDE. 4,24 933 400 120 20
REAL DEL MONTE 3,47 763 400 120 15
RINCON DE LA BOLSA. 7,14 1571 400 120 15
RINCON, EL. 3,71 204 100 120 15
RODEO, EL. 0,80 176 400 90 20
RUEDO, EL. 1,20 264 400 90 20
SAN ANGEL INN. 22,96 1.263 100 500 20
SAN ANGEL. 107,94 2.968 50 1000 20
SAN BART. AMEY. PUEB 124,30 17.091 250 200 40
SAN CLEMENTE. 27,56 6.063 400 200 20




SAN FCO. RCHO. 44,80 2.464 100 2 500 50
SAN FE IMSS. U.H. 29,97 13.187 800 5 PLURIF. 40
SAN GABRIEL. 2,26 311 250 3 200 20
SAN JOSE DEL OLIV. 6,34 349 100 3 200 20
SANTA FE INFON.U.H. 15,28 6.723 800 5 PLURIF. 40
SANTA FE, PUEBLO. 28,75 6.325 400 3 120 20
SANTA LUCIA, PUEB. 39,79 5.471 250 3 120 20
SANTA LUCIA, REAC. 3,45 474 250 3 120 20
SANTA MA. NONOAL. 14,49 3.188 400 3 200 20
SEGUNDA DEL MORAL 6,78 932 250 2 120 20
TALPECHICO,2a. SECC. 3,47 763 400 2 90 10
TARANGO, RESIDENC. 12,90 710 100 2 400 30
TARANGO, RINC.DE 3,61 199 100 2 250 20
TECALCAPA. 1,40 193 250 P.B. 60 15
TECOLALCO. 7,84 1.725 400 2 90 10
TEPEACA, AMP. 8,44 1.857 400 2 120 20
TEPEACA,U.H. POPUL. 10.98 2855 400 3 90 15
TEPEACA. 3,84 845 400 2 120 15
TEPOPOTLA. 3,86 531 250 2 60 20
TETELPAN, PUEBLO. 4,42 243 100 2 200 15
TIZANPAMPANO. 6,32 869 250 3 160 20
TIZAPAN, PUEBLO. 71,86 15.809 400 3 200 20
TLACOPAC. 53,31 2.932 100 3 500 20
TLACOYAQUE, AMP. 15,56 3.423 400 2 120 20
TLACOYAQUE, BARR. 6,42 1.412 400 2 120 20
TLACOYAQUE. 17,78 3.912 400 2 120 20
TLACUITLAPA 13,33 2.933 400 3 120 20
TLACUITLAPA, 2-REAC 15,41 3.390 400 3 120 20
TLAPECHICO, la. SEC. 8,15 1.121 250 3 90 10




TOLTECA. 7,11 1.564 400 4 200 20
TORRES DE POTRER 76,87 16.911 400 3 120 20
TORRES MIXCOAC. U.H. 5,27 2.319 800 8 PLURIF. 20
UNIDAD POP. TEPEAC. 10,98 2.416 400 3 90 20
UNIDAD PROG. V. OBR. 9,38 2.064 400 3 120 20
UNIVERSAL, INFO. U.H. 6,58 2.895 800 5 60 40
VALENTIN G. FARIAS, R 7,09 1.560 400 3 120 20
VILLA VERDUN. 59,66 3.281 100 4 400 20
ZENON DELGADO. 7,64 1.681 400 4 200 20

1.2.4 Vialidad y Transporte

La topografia en la zona poniente dificulta la falta de integracién vial; las vialidades han resultado muy
limitadas, constituyendo flujos vehiculares cuya Unica integracion a la ciudad se logra a través del Periférico,
con los consecuentes conflictos en sus cruces entre los que sobresalen Molinos (continuacién de Rio
Mixcoac), Avenida Ledn Felipe, Eje Vial 10 Sur al poniente, Avenida Luis Cabrera y Avenida de las Fuentes.

Cuadro 11. Vialidades que Constituyen la Red Vial Principal

Vialidad de acceso
controlado

Vialidad primaria

Vialidad secundaria

Vialidad regional

Anillo Periférico

Av. Insurgentes

Av. Chicago

Carrt. Fed. Méx-Tol.

Av. Revolucion

Camino a Minas

Autopista Méx-Tol.

Eje 10 Sur

Calz. Jalalpa

Av. Observatorio

Av. L. de Céapula

Escuadréon 201

Sta. Lucia

Av. San Antonio

Padre Hidalgo

Av. V. de Quiroga

Calz. Las Aguilas

B. del Muerto

Av. Toluca

Rio Mixcoac

Av. D.de los Leones

Av. Universidad

Altavista

Vito Alessio R.

Calz. de los Leones




Av. Constituyentes 5 de Mayo

Av. Alta Tension

Av. Luz y Fuerza

Av. Centenario

Las vialidades antes enumeradas, constituyen la estructura vial principal de la delegacion, sus
principales problemas son los siguientes: Anillo Periférico; que presenta saturacion en las horas pico, ya que
sobre él desembocan todas las vias oriente-poniente y no se cuenta con otra vialidad que constituya una
alternativa a la circulacion norte-sur, en este sentido se cuenta también con vialidades primarias como
avenida Revolucién, Insurgentes Sur, Universidad, Avenida Central- Escuadron 201, esta vialidad fue parte
del proyecto del eje vial 5 poniente, el cual funcionaria como alternativa al Periférico, pero, los altos costos
para la solucién de problemas del recorrido, asi como la probleméatica social que ha generado, detuvieron su
realizacion, sin embargo cada vez es mas apremiante contar con una alternativa al poniente de la ciudad.

Por otro lado vale la pena sefalar la situacion de la carretera federal México-Toluca, la cual se ha vuelto
critica para la comunicacién de la zona poniente ya que cuenta con minimas posibilidades de cruce, lo que
impide la integracion norte a sur; asimismo, las caracteristicas de su geometria, aunado al trafico vehicular
la convierten en zona de riesgo.

En el sentido oriente-poniente se cuenta con las siguientes vialidades: San Antonio, Camino Real a
Santa Fe, Vasco de Quiroga, Santa Lucia, Av. Constituyentes, Av. Observatorio, Av. Centenario, Calzada
Las Aguilas, Av. Toluca y Camino Real al Desierto de los Leones. Entre sus principales problemas destaca
la falta de continuidad con secciones suficientes para el transporte y los vehiculos particulares; esto se
vuelve critico al ser las Unicas vias con continuidad en la zona poniente, ya que debido a la topografia de la
Delegacion la integracion de la red es muy dificil, lo cual no ha podido solucionarse por el alto costo para
introducir puentes en el cruce de los escurrimientos, afectaciones y el continuo aumento del nimero de
vehiculos automotores.

Cuadro 12. Conflictos Viales y sus Causas

Seccién Angosta Cruceros Estacionamiento Aledafas a Invasion a la Via
Conflictivos en la Via Publica Escuelas Pablica por
Vendedores
Ambulantes
Camino a Minas San Antonio- Av. Observatorio Calz. de los Av. Revolucién
Escuadréon 201 Leones
De San Antonio a De Periférico a De Av. LA Paz a
Avenida Chicago Constituyentes de Barranca del Altamirano y de
Muerto a Gtz. Barranca del Muerto
Zamora a Las Flores
Calzada Jalalpa Avenida Toluca- Av.Vasco de Altavista Rio Tacubaya
Camino al D. de Quiroga. A
De presa Becerra a ||os Leones De Periférico a De Escuadrén 201 a
Santa Lucia la altura de Sta Fe | Revolucion Av. de las Torres




Avenida Santa
Lucia

De Alta Tensién a
Calle 27

De Altos Lerma a
calle Coral

Molinos
(continuacién de
Rio Mixcoac)-
Periférico

Calz. las Aguilas

De Calz. Desierto
de los Leones a
Calle de Petreles

Av. Centenario

De calz. de los
Leones a Loma de
Tarango

Av. Padre Hidalgo

De calle 22 a Santa
Lucia

C. las Aguilas

de Calzada de los
Leones a Calle
Rivera

Avenida Ledn
Felipe- Periférico

Av. Centenario
(U.H. Lomas de
Plateros)

Calz. Las Aguilas

De calz. Desierto
de los Leones a
Petreles

Rio Magdalena

Rio Magdalena esq.
Iglesia (Frente a la
clinica 8)

Avenida Chicago

de camino a Minas
a Presa Becerra

Avenida Luis
Cabrera-Periférico

Cam. al D. de los
Leones de Olivar

de los Padres a C.

Real a Tetelpan

Sta. Lucia

De calle 27 a Alta
Tension

Iglesia

De Rio Magdalena
a San Jerénimo

Avenida de las
Fuentes-Periférico

Vito Alessio Robles

De Av. Univ. a
Insurgentes

Vasco de Quiroga

Pueblo Santa Fe

Eje 10 Sur-
Periférico

Av. de las Fuentes

De Blvd. de la Luz
a Lluvia

Dr. Galvez

De Insurgentes a
Plaza San Jacinto

Barranca del
Muerto-Avenida
Plateros

Camino a Sta.
Teresa

De Periférico a P.
del Pedregal

Miguel Angel de
Quevedo

De Av. La Paz a
Universidad

Escuadron 201-
Rio Tacubaya

Av. Universidad

De Rio Mixcoac a
Copilco

Seccion Angosta

Desierto de los
Leones-Periférico

Altavista

De Rev. a Comunal

Altavista- Ernesto P.
Revolucion Uruchurtu
De Santa Lucia a
Av. Padre Hidalgo
Altamirano-

Insurgentes Sur

Av. Minas a
Chicago




Fuente: Delegacion Alvaro Obregon

Entre los problemas antes sefialados, destacan los conflictos sobre Periférico, asi como las secciones
viales de oriente-poniente, con sus consecuentes problemas para la poblacion residente en las colonias
aledafas a estas avenidas.

Con respecto a la pavimentacion de colonias que tienen mayor nimero de calles sin carpeta, se
describen a continuacion:

Belén de las Flores, Molino de Santo Domingo, Arturo Martinez, Liberacion Proletaria, Ampliacion Piloto,
La Arafa, Piloto Adolfo Lépez Mateos, Ampliacion Dos Rios, Miguel Gaona, Tezontla, Unidad Popular
Emiliano Zapata, Ampliacion Tlacoyaque, San Bartolo Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Tlacoyaque, Lomas
de la Era, Lomas de los Cedros, Paraje el Caballito, Rincén de la Bolsa, Ponciano Arriaga, Aguilas Jilguero,
Aguilas Seccién Hornos y San Clemente.

Las colonias que presentan un mayor grado de deterioro en sus calles y que requieren ser
repavimentadas son: Alpes, Tlacopac, San Angel, Guadalupe Inn, Florida, Jardines del Pedregal, Olivar de
los Padres, Tizapan, Torres de Potrero, San Angel Inn, Tetelpan, Santa Rosa Xochiac y Chamontoya.
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El transporte publico comprende el Sistema Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de
Pasajeros ex Ruta 100, Sistema de Transporte Eléctrico, que se complementan con las rutas de servicio
privado de taxis y colectivos (peseros y microbuses).

Cuadro 13. Lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro

Linea Estaciones Terminales Estaciones dentro de la Delegacion
3 Av. Universidad Observatorio Viveros
Barranca del Muerto Miguel Angel de Quevedo

Con respecto al transporte publico circulan autobuses y “peseras” sin embargo, resulta anarquico la
circulacion de este tipo de transporte en colonias y barrios de la zona poniente, siendo en algunos casos
riesgosa su circulacion en virtud de la topografia. Por otro lado es necesario también ampliar la cobertura
del sistema colectivo Metro hacia el sur de la delegacion sobre Avenida San Jerénimo, Ciudad Universitaria
y Perisur, con ello podria disminuirse la presidn de transporte publico sobre Periférico.

Las areas de transferencia modal de transporte que se ubican el la delegacion son 3:

. Observatorio Ubicada en la interseccién que forman las Avenidas Escuadron 201 y Rio Tacubaya,
en ella confluyen las lineas 9 y 1 del Sistema Colectivo Metro, el paradero de autotransporte
urbano de pasajeros Ex Ruta 100, La Terminal de Autobuses Foraneos Poniente, el paradero de
microbuses, combis (peseras) y taxis, lo que aunado a los vendedores ambulantes provoca un
gran problema vial en la zona, por lo que se hace necesario un estudio para disefiar el
reordenamiento urbano.



. Barranca del Muerto Ubicada en la calle de Céndor y Revolucion, en ella confluyen la linea 7 del
Sistema Colectivo Metro, el paradero de autotransporte urbano de pasajeros Ex Ruta 100, el
paradero de microbuses, combis (peseras) y taxis, lo que ocasiona conflicto vial sobre Avenida
Revolucién ya que invaden los carriles centrales, esta situacion también ha generado comercio
ambulante en esta zona.

. San Angel Ubicada en Dr. Gélvez y Revolucién, concentra el paradero de autotransporte urbano
de pasajeros Ex Ruta 100, el paradero de microbuses, combis (peseras), taxis y paso de
trolebuses. La problemética que presenta es la invasion de las calles del centro de San Angel lo
gue ocasiona fuertes congestionamientos viales, generando también comercio ambulante.

Asimismo vale la pena destacar el problema de la linea de Ferrocarrii a Cuernavaca la cual sigue
funcionando y afectando las zonas de interseccién con la vialidad del Periférico, su funcionamiento e
infraestructura actlia en grandes areas de la delegacidon como barrera, impidiendo una buena integracion y
provocando areas de riesgo por su cercania con zonas habitacionales .

1.2.5 Infraestructura
Agua Potable

De acuerdo con informacion proporcionada por la Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica (D.G.C.0O.H) para 1990 la Delegacién contaba con servicios de agua potable y drenaje en la
mayor parte de su territorio, cubriendo un 96% en agua potable, a través de 1,227.6 km. de red de
distribucién de agua potable, de los cuales 68 km. son red primaria y 1,159.6 km. por red secundaria.
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El abastecimiento del agua potable se realiza a partir de las aportaciones que recibe del Sistema
Acueducto Lerma reforzado con el Sistema Cutzamala, asi como 76 tanques distribuidos a lo largo de toda
la Delegacion, 3 manantiales en la Delegacion y 2 en la Delegacion Cuajimalpa, reforzados con 30 pozos
municipales y 23 particulares. Cuenta ademas con 13 plantas de rebombeo ubicadas en Jardines del
Pedregal, Santa Fe, y al poniente de la Delegacion en colonias como; Axomiatla, Portal, La Era, San Bartolo
Ameyalco y el Limbo.

Con respecto a los manantiales en la Delegacion se localizan en Santa Fe, San Bartolo Ameyalco y
Santa Rosa Xochiac, los cuales son fuentes naturales de abastecimiento que presentan excelente calidad
del agua, pero debido a la sobreexplotacion del acuifero y la disminucién de la recarga natural, éstos
tienden a desaparecer. La calidad del agua de los manantiales es en general aceptable para abastecimiento
de agua potable, aunque hay que hacer notar que estos manantiales, al igual que los de otras delegaciones
del sur, se ubican en zonas de mayor precipitacién con suelos que acusan altos niveles de permeabilidad,
provocando asi la infiltracion natural del agua, que puede ser tanto de origen pluvial como por descargas al
suelo de aguas negras, contaminando asi las Unicas fuentes de agua potable todavia disponibles.

La problematica de agua potable en la Delegacion se puede agrupar de la siguiente manera:

Las colonias que carecen de agua potable son: Lomas de Becerra, La Joya, Paraje el Caballito,
Ampliacion Tlacoyaque, Lomas de Chamontoya, San Bartolo Ameyalco, Belén de las Flores, Cooperativa
Alvaro Obregdn, Ampliacion La Mexicana, Molino de Santo Domingo, El Paraiso, La Pera, Victoria Primera,
Privada Centenario, Santa Fe, Santa Lucia, Tetelpan, San Angel, Florida, Chimalistac, Guadalupe Inn y
Torres de Potrero.



Las colonias con baja presién en el suministro del agua por insuficiencia del servicio y
capacidad de las redes son: Pino Suarez, Real del Monte, Las Butacas, parte de las colonias Martires de
Tacubaya, Olivar del Conde, Pueblo Tetelpan, Corpus Christi, Lomas de las Aguilas y Santa Rosa Xochiac.

Las colonias que se ubican fuera de la cota de servicio de las fuentes de alimentacion,
teniéndose que abastecer por medio de pipas son: San Bartolo Ameyalco, las colonias Lomas de la
Hera, Tlacoyaque, Chamontoya, el Caballito; aunque cuentan con red, tienen problemas en el suministro las
colonias Molino de Santo Domingo, Liberales de 1857, La Mexicana, Tetelpan y Lomas de Axomiatla.

Las colonias que tienen mayor incidencia de fugas de agua son: Lomas de los Angeles y
Tizampampano, debido al estado en que se encuentran trabajando los ramales de agua secundarios, los
cuales han sufrido desgaste por la antigliedad de las redes y por hundimientos diferenciales, o por ser
zonas de alta presion. El numero de fugas que son denunciadas en un afio es de aproximadamente 6 mil,
las cuales son atendidas en un cien por ciento.

Se cuenta con dos garzas de agua potable, ubicadas en Torre de Potrero y en Santa Lucia, las cuales
abastecen a 8 pipas que alimentan a las colonias con deficiencia del norte y sur de la Delegacion.

El gasto de agua en la Delegacion es de 2.3 m3 /seg. diario aproximadamente, calculandose
actualmente una necesidad de 3.6 m3/seg diario, aproximadamente un 50% mas.

Drenaje

El drenaje en la Delegacion se encuentra cubierto en un 96% a través de 1,580 km. de red; de la cual 70
km. es red primaria y 1,510.0 km. es red secundaria. Ademas cuenta con 11 lumbreras distribuidas de norte
a sur de la Delegacion a la altura de Periférico y Av. Revolucién.

Actualmente todos los rios que cruzan la Delegacion, asi como las barrancas son empleados como
drenaje, la mayoria de estas corrientes se encuentran entubadas en sus cursos inferiores y conectadas con
la red primaria del drenaje de la Ciudad de México.

En términos generales los problemas mas comunes estan representados por la abundancia de basura
arrojada directamente a los cauces de rios a través de tiraderos clandestinos, que provocan focos de
contaminacion y el azolvamiento de la red; asi como asentamientos dispuestos anarquicamente sobre
zonas minadas que originan desplomes del suelo y dislocamientos de los cauces; y la deforestacion por
asentamientos que ademas de reducir las zonas de infiltracion natural, favorece el crecimiento anarquico de
la zona urbana con su consiguiente incremento en las descargas de aguas residuales directamente al suelo
y a los cauces. Al igual que todos los rios y presas en general, la contaminacion detectada en el agua es
fundamentalmente de origen domiciliario, con concentraciones altas de materia organica, coliformes fecales,
grasas y aceites.

Los problemas de drenaje en la Delegacion se pueden clasificar de la siguiente manera:

Las zonas que carecen de red pluvial, y que sus descargas se realizan en el drenaje sanitario, y que
ocasionan problemas de encharcamientos, sobre todo en época de lluvias, son: el Periférico a la altura de
las colonias Torres de Mixcoac, Coral y San Clemente y en colonias y predios, como Lomas de Santa Fe,
Santa Rosa Xochiac, los predios La Virgen, El Corazén y Cooperativa Alvaro Obregon.

La colonia que tiene un sistema de fosas sépticas y no red de drenaje, por sus caracteristicas
geoldgicas, es Jardines del Pedregal.

Las zonas carentes de red de drenaje son: algunas porciones de las zonas especiales de desarrollo
controlado en suelo de conservacion (Tlacoyaque, Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas de
Chamontoya, El Capulin, Paraje el Caballito y Caballito 2a. Seccién y Cooperativa Miguel Gaona, Milpa de
Cedro y Cedro Chico) y sus areas periféricas (Tezontla).



Las zonas que por su topografia accidentada requieren de colectores marginales para la conservacion
de los cauces naturales son las barrancas de Rio Mixcoac, Rio San Angel, Rio Becerra y Rio San Borja,
entre otros.

En cuanto a la existencia de plantas de tratamiento y aguas residuales solo existe una ubicada en la
zona de Jalalpa, para servicio, del desarrollo Santa Fe. En cuanto a la red de agua residual tratada, la
Delegacion cuenta con 9.6 km.

La existencia de vasos reguladores y presas es importante para la captacion de las demasias y
detencion de azolves. En la Delegacion se ubican las presas: Tacubaya, Becerra A, B y C, Mixcoac,
Tarango, Las Flores, Texcalatlaco, Tequislasco y Anzaldo, el principal problema de estas presas es su
mantenimiento. En cuanto a los vasos reguladores se tienen la Cuesta, Acueducto y Col. Carola.

Energia eléctrica

En cuanto al suministro de energia eléctrica, la carencia de éste se refiere a la irregularidad en la
contratacién, por consistir en tomas clandestinas que representan un riesgo por la precariedad de los
materiales con los que se instalan. Estas instalaciones provisionales se ubican coincidiendo con las zonas
donde hay irregularidad en la tenencia de la tierra. (Ver Plano 1. Estado actual de la Delegacion).

Para 1990 del 99% de las viviendas particulares habitadas sélo el 1% no disponian de energia eléctrica.

En cuanto al servicio de alumbrado publico en el siguiente cuadro se resumen las caracteristicas de éste
en la Delegacion.

Cuadro 14. Alumbrado Publico (1994)

1988 1994
Ndmero de luminarias 21, 709 23,773
Habitantes por luminarias 30 27
Luminarias por hectarea 2.50 2.74

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional, Alvaro Obregén, 1995. INEGI

1.2.6 Equipamiento y servicios

La delegacion cuenta con elementos de equipamiento local y de caracter metropolitano. De acuerdo a la
grafica No. 4 su indice de especializacion mas alto con respecto al Distrito Federal es en Servicios Urbanos,
gue registra un gran nimero de panteones como el Sta. Fe, Guadalupe Mixcoac, Jardin, etc. Otros indices
gue destacan son Cultura y Educacion. Asimismo en la delegacién se ubican un gran nimero de museos y
teatros, asi como escuelas de nivel superior, como la Preparatoria No. 8 y la VVocacional No. 4, tecnologicos
y universidades como La universidad Andhuac, y las instalaciones deportivas de la Universidad La Salle.

Haga click para ver imagen (970414_0.07)

Cuadro 15. Tipo de Equipamiento



CULTURA UNIDAD

TEATROS 4

MUSEOS Y CENTROS CULTURALES 10

BIBLIOTECAS 18
ABASTO

MERCADOS 15

CONCENTRACION 10
SALUD

CLINICAS, SANATORIOS Y HOSPITALES 11

ASISTENCIA SOCIAL

CENTROS DE DESARROLLO INFANTIL, CENDIS 9

CENTROS SOCIALES 32

CULTURA UNIDAD

PARTICULARES

CENTROS DE SALUD 19

CONSULTORIOS MEDICOS 15

HOSPITALES ISSSTE 3

CLINICAS DEL IMSS 4

GOBIERNO Y ADMINISTRACION PUBLICA

SEDE DELEGACIONAL

EMBAJADAS 2
JUZGADOS 5
CORREOS 9
MINISTERIO PUBLICO 4
DEPOSITOS DE VEHICULOS 4
PROTECCION CIVIL Y SEGURIDAD PUBLICA
MODULOS DE VIGILANCIA 33

CUARTEL DE POLICIA




CENTRO DE PROTECCION CIVIL 1

DEPORTES

CENTROS DEPORTIVOS 10

MODULOS DEPORTIVOS 24

EQUIPAMIENTO MORTUORIO

PANTEONES CIVILES 7

PANTEONES PARTICULARES 3

AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

PARQUES 25
PLAZAS Y JARDINES 43
CAMELLONES a7
JARDINERAS 8
VIVEROS 3

Fuente: Monografia de la Delegacion Alvaro Obregén 1996.

La Delegacion en el rubro de salud cuenta con instalaciones de caracter privado (Hospital ABC) y social
(IMSS). En este rubro se presenta un déficit del 28% y se ubica en las colonias del poniente de la
Delegacion como Tlapechico, La Mexicana, Santa Fe, Barrio Norte, Lomas de Becerra, Zenon Delgado,
entre otras. Para abatir este déficit se requiere una superficie de 94,140 m2 de terreno.

En parques y jardines se cuenta con instalaciones como el Parque de la Juventud, Parque Ecoldgico
Las Aguilas, Parque Tarango, Parque Loma de San Jerénimo, Parque Colina del Sur, entre otros. Sin
embargo, se registra un déficit importante a lo largo de toda la Delegacion en colonias como: Olivar del
Conde, Bella Vista, José Ma. Pino Suarez, Cove, Observatorio, Pueblo de Santa Fe, Corpus Christi, Piloto
Adolfo Lépez Mateos, Molino de Santo Domingo, Real del Monte, Liberales de 1857, Bonanza, Arturo
Martinez, Barrio Norte, Lomas de Becerra, Pdélvora, Alfonso XIll, Garcimarrero, Santa Lucia, Jalalpa, Puerta
Grande, Her6n Proal, Tlacuitlapa, Balcones de Ceguayo, La Cascada, Aguilas 3er Parque, San Clemente,
Puente Colorado, Tetelpan, Tlacoyaque, Chamontoya y Real del Monte, para el cual se requieren 241.66
ha.

En comercio y abasto muestra un déficit del 52%, que se ubica principalmente en colonias como la
Mexicana, Tlapechico, Zendén Delgado, Presidentes Jalalpa, Lomas de Becerra, Santa Lucia, Tlacuitlapa y
Torres de Potrero, para cubrirlo serd necesario 62,507 m2 de terreno.

En el area de deportes se tiene un déficit del 39%, éste se ubica en colonias como Liberales de 1857,
Barrio Norte, Lomas de Becerra, La Mexicana, Pueblo Santa Fe, Abraham Gonzéalez, Olivar del Conde,
Preconcreto, Hogar y Redencion, Pueblo Santa Lucia, Corpus Christi, Garcimarrero, Balcones de Ceguayo,
Tlacuitlapa, La Martinica, Valentin Gémez Farias, Tepeaca y Piloto Adolfo Lopez Mateos, por lo que se
requieren 178,825m2 de terreno para nuevas instalaciones. Este déficit podra reducirse ya que la
Delegacion cuenta con un gran potencial para desarrollar este tipo de usos, en vista de las areas de valor
natural y zonas de barrancas que se encuentran en ella. En este sentido la zona de barrancas y algunas



zonas cercanas a la linea de conservacion pueden alojar areas de esparcimiento, recreacién, parques y
deportivos compatibles con su funcién ecolégica.

De acuerdo a la informacién detallada con que cuenta la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
seran prioritarios para la ubicaciéon de equipamientos deficitarios los terrenos baldios o subutilizados que se
ubican en Centros, Subcentros o Corredores Urbanos en Areas con Potencial de Desarrollo. Para aquellos
de nivel basico, podran ser utilizados los que se ubican al interior de las zonas habitacionales, siempre y
cuando la zonificacion propuesta lo permita, por eso es importante proponer zonificaciones adecuadas a los
déficit.

En cuanto a los Equipamientos en los Poblados Rurales, es necesario que la dotacién de su
equipamiento se mantenga en los niveles basicos, ya que existen presiones para ubicar algunos
equipamientos educativos cuya poblacién a atender es de la zona urbana, lo cual en otros casos ha
provocado atracciéon de poblacién externa a estas localidades.

Haga click para ver imagen (970414_0.08)

1.2.7 Vivienda

En la delegacion Alvaro Obregén desde la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales
crecieron rapidamente. En 1950 el parque habitacional sumaba 17.9 miles de viviendas donde habitaban
93.2 miles de personas, con una densidad domiciliaria de 5.2 ocupantes por vivienda. Para 1970 contaba
con 74.1 miles de unidades y el 1995 fue de 156.9 miles de viviendas, casi nueve veces el de 1950 y poco
mas de dos veces el de 1970; mientras que en el Distrito Federal el crecimiento del parque habitacional
entre ambos periodos fue de 3.21 veces y 1.64 veces, respectivamente. En la actualidad, de acuerdo con el
Conteo de 1995, la delegacién cuenta con 676,440 habitantes, cuya relacién con la vivienda acusa una
densidad domiciliaria de 4.3 ocupantes por vivienda, menor en un 17% a la de 1950.

Asi, entre 1970 y 1995 crecieron tanto la poblacién como la vivienda, aunque con mayor velocidad la
segunda que la primera. La relaciéon entre ambas tasas, por esa razon, es de 0.52.

CUADRO 16. Proceso de Poblamiento (Miles)

1950 1970 1990 1995
POB VIV. DE POB VIV. DEN POB VIV. DE POB VIV. DEN HOG/
N N
VIV

ALVARO 93.2 17.9 5.2 456.8 74.1 6.1 642.8 134.5 4.7 677.0 156.9 4.3 1.018
OBREGON
DISTRITO 3050.4 | 626.2 4.8 6874.2 1219.4 | 5.6 | 8235.7 | 1798.0 | 4.5 | 8489.0 | 2010.7 4.2 1016
FEDERAL
PRIMER 676.1 131.1 5.0 3600.6 587.6 6.1 5084.0 | 1057.3 | 4.8 | 5294.9 | 1209.0 4.4 1020
CONTORNO
AOB/DF % 3.0 2.8 6.6 6.0 7.8 7.4 7.9 7.8




PRIM. 221 21.2 52.3 48.1 61.7 58.8 62.3 60.1
CONT./DF %

Fuente: Escenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos
respectivos y el Conteo 1995.

En 1995 la situacion de la vivienda en la delegacion acusa las caracteristicas propias de un modelo de
crecimiento urbano en proceso de consolidarse. De haber representado 2.6% y 6.0% del parque
habitacional del Distrito Federal en 1950 y 1970 respectivamente, paso a 7.4% Yy 7.8% en 1990 y 1995.

Cuadro 17. Caracteristicas de la Vivienda, 1995

ALVARO OBREGON | DISTRITO FEDERAL A.O./DF

Miles % Miles % %
Total 156.9 100.0 2,010.7 7.8
Propias 107.2 68.3 1,302.9 64.8 8.2
Rentadas 32.8 20.9 515.3 25.5 6.3
Otras 16.9 10.8 195.0 9.7 8.6
Unifamiliar 97.7 62.3 1,057.6 52.6 9.2
Plurifamiliar 56.8 36.2 920.9 45.8 6.1
Otras 2.4 15 321 1.6 7.4
Hacinamiento 28.0 17.9 297.5 14.8 9.4
Precariedad 36.8 235 376.0 18.7 9.7
Deterioradas 17.8 11.4 625.3 31.1 2.8
Agua entubada 155.0 98.7 1962.6 97.6 7.8
Drenaje 155.0 98.7 1961.9 97.5 7.9
Energia eléctrica 156.2 99.5 2001.7 99.5 7.8
Sin informacion 0.4 - 5.7 - -

Fuente: Escenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el XI Censo
General de Poblacion y Vivienda 1990 y el Conteo de 1995. Ver definiciones y notas metodolégicas en el anexo
documental.

Para 1990, el 69.1% corresponde a vivienda propia y el 30.9% a vivienda no propia o en renta, situacion
muy similar a lo que se tiene en el Distrito Federal que es 65.6% de vivienda propia y 34.4% de vivienda no
propia o en renta.



En el presente la vivienda propia es notoriamente mayor que la vivienda de alquiler: 68.3% y 20.9%,
respectivamente; esto es, 107.2 miles de viviendas y 32.8 miles de viviendas. En proporcién de dos a uno
prevalece la modalidad unifamiliar (casas solas) por sobre la plurifamiliar (departamento en edificio, casa en
vecindad o cuarto de azotea): 62.3% y 36.2%, respectivamente. En comparacion con el Distrito Federal la
proporcién entre viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y 25.5%, en tanto que la unifamiliar representa
52.6% y 45.8% la plurifamiliar.

La vivienda en la delegacion se caracteriza por ser predominantemente unifamiliar hacia la zona sur de
Santa Lucia donde existen fraccionamientos y condominios horizontales, cabe sefialar que la vivienda de
este tipo ubicada al oriente del Periférico sufre fuertes presiones para su transformacion a oficinas y
comercio. (Ver Cuadro No. 17)

En resumen la situacion de la vivienda en la delegacion se caracteriza por tres factores, comunes a las
trayectorias del poblamiento en el primer contorno: crecimiento sostenido del parque habitacional,
insuficiencia de sus atributos y pauperizacion de los procesos habitacionales.

Haga click para ver imagen (970414 .09)

En cuanto a la composicion del nicleo familiar, la delegacion conté en 1990 con 129,512 hogares, de los
cuales el 50% era menor a 5 miembros, lo que demuestra en esta demarcacién una tendencia de reduccion
familiar, ya que hace una década se consideraba un promedio de 5.3 miembros por familia para el Distrito
Federal.

Cuadro 18. Viviendas Habitadas y Ocupantes segln Tipo de Vivienda

Concepto Alvaro Obregén % respecto al
D.F.
Total de Viviendas particulares habitadas 134,488 7.4
Casa sola 83,865 8.86
Departamento en edificio, casa en vecindad, o cuarto de azotea 48,756 5.9
Vivienda movil 14 7.1
Refugio 67 4.8
No especificado 1,786 7.0
Vivienda colectiva 125 9.3

Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990. Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica.

Por otro lado, al norte de Santa Lucia, las colonias han surgido a través de la construccion informal, se
caracterizan por alojar dos o mas familias por predio, en construcciones de 2 a 3 niveles, combinando la
vivienda con comercios y servicios basicos, en esta zona también se concentran los conjuntos
habitacionales de hasta 5 niveles.



Durante los ultimos afios, y como consecuencia de la dindmica inmobiliaria, se han dado modificaciones
a las alturas permitidas en desarrollos habitacionales, producto de autorizaciones de incremento a la
densidad de vivienda, especialmente para vivienda media plurifamiliar, en las que destacan colonias como
Lomas de Becerra, Olivar del Conde, Santa Fe y Tetelpan.

La demanda al incremento de densidades de habitacional unifamiliar a condominal horizontal se ha
presentado en las colonias: Balcones de Ceguayo, Tepeaca, Canutillo, Santa Lucia, Olivar de los Padres,
Puerta Grande, Santa Maria Nonoalco, Merced Gémez, Las Aguilas y Bosques de Tarango. Lo cual nos da
un indicador de la territorialidad de la dinamica de inversién en el rubro del mercado de la vivienda formal.

Cuadro 19. Problemaética de la Vivienda

COLONIA VIVIENDA CON | VECINDADES VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA CON
HACINAMIENTO DETERIORADA | CONSTRUIDA | IRREGULARIDA
CON DEN
MATERIALES | LATENENCIA DE
PRECARIOS LA TIERRA

ACUEDUCTO. X X X

ACUEDUCTO M AMP. X X X

ADOLFO L. MATEOS, AMP. X X

AGUILAS AMP. 30. PARQ X X X X
AGUILAS AMPLIACION. X

AGUILAS BARR. U.H. X
AGUILAS SEC. HORNOS. X X X X X
AGUILAS, 10. 20. PARQUE. X X X

ALFALFAR. X X X

ALFONSO XIII X X X

AMERICAS, LAS. X X X X

ANTONIO ROSALES,G. X X X X
ARARA, LA, X X X X
ARBOL, EL. X X X X

ARBOL. AMP. EL. X X X X

ARTURO GAMIEZ. X X X

ARTURO MARTINEZ. X X X X

AXOTLA, PUEBLO. X X X

BARRIO NORTE. X X X X X




BEJERO.

BELEN DE LAS F. REAC.

BELEN DE LAS F. RELL.

BELEN DE LAS FLORES

BELLA VISTA.

BONANZA

BOSQUE 1la. SECC, EL

BOSQUE 2a. SECC, EL

BOSQUE SECC. TORRES

BUTACAS, LAS.

CABALLITO 2a. SEC.

CAMPO DEP. REVOLUC.

CANUTILLO 3a. SECC.

CANUTILLO.

CANADA 1a., 2a. SEC,

CANADA AMP., LA

CAPULIN TLACOYAQ.EL

CAPULIN, AMP.S.DOM.

CAPULIN, OBSERVAT.

CARLOS A. MADRAZO.

CASCADA, LA.

CEBADA AMP. LA.

CEBADA, LA.

CEBADITA, LA.

CEDROS, LOS.

CEHUAYA, COOP.

CEHUAYA.

CEHUAYO, PUNTA DE

CEHUAYO, BALCON. DE




CERRADA DE POTRER.

CONCHITA, LA.

CORAZON, EL.

CORPUS C. lo. REAC.

CORPUS C. 20. REAC.

CORPUS CHRISTY, AMP

CORPUS CHRISTY.

COVE.

CRUZ PALO.1-20. REA.

CUERNITO, EL.

CUERNITO, REAC. EL.

CUEVITAS, LAS.

DES. URB. A. OBREGON.

DOS RIOS, AMP.

DOS RIOS.

ERMITA, TIZAPAN.

FRANCISCO VILLA.

GALEANA.

GAMITOS SECTOR II.

GAMITOS, C.DE TIRO.

GAMITOS.

GARCIMAR. REAC. PRI

GARCIMARRERO. N-S-

GOLONDR. 1a. AMP. LAS

GOLONDR. 2a. SEC. LAS

GOLONDRINAS, LAS.

HERON PROAL.

HIDALGO, AMP.

HIDALGO, AMP. EDO. M.




HIDALGO, OBSERVAT.

HOGAR Y REDEN. AMP

HOGAR Y REDENCION

JALALPA EL GDE. REC.

JALALPA, AMP.

JALALPA, CALZADA.

JALALPA,2a. AMP.

JALALPA.

JOYITA, LA.

JURISTAS.

LADERA CHICA.

LADERA GRANDE.

LIBERACION PROLET.

LIBERALES DE 1857.

LOMAS CHANTOMOY.

LOMAS DE BECERRA.

LOMAS DE CAPULA.

LOMAS DE LA ERA.

LOMAS DE LOS CEDR.

LOMAS DE NVO. MEX.

LOMAS DE STO. DOM.

LOMAS PTA. GDE.

LOMAS PTA. GDE. REA.

LOMAS S. DOM. AMP.

LLANO REDONDO.

MA.G.DE GCIA. RUIZ.

MAIZ MORADO.

MARGARITA M.DE JUA.

MARTINICA, LA.




MARTIRES DE TACUB.

MEXICANA 2a. AMP. LA.

MEXICANA AMPL. LA.

MEXICANA, LA.

MIGUEL G. ARMENTA.

MIGUEL HGO.TIZAP.

MILAGROSA, LA.

MILPA DEL CEDRO.

MINAS DE CRISTO.

MIRADOR, EL.

MOLINO DE R.AMP.

MOLINO DE ROSAS.

MOLINO S. DOMINGO

NICANOR ARVIDE.

NUEVO, PUEBLO.

OLIVAR C. 2a. SC. REAC.

OLIVAR C. 3a. SECC.

OLIVAR C. 4a. SECC.

OLIVAR CON. 1-SEC. R.

OLIVAR CON. 2-SECC.

OLIVAR CONDE 1-SEC

PALMAS AXOTITLA.

PALMAS, LA. OLIV. C.

PALMAS, LAS. OB.

PALMITA, LA.

PARAISO, EL.

PARAJE EL CABALL.

PENITA, LA.

PINO SUAREZ, J. MA.




PINO SUAREZ, REAC.

PINO, REACOMODO

PIRU STA. LUCIA.

PIRU, la. SEC. EL.

PIRU, 1la. AMP. S. FE.

PIRU, 2a. AMP.S. FE.

PIRU, XOCOMEC. S. LUC

POCITO, EL.

POLITICO PREDIO.

POLVORA

PONCIANO ARRIAGA.

PRECONCRETO.

PRESA SEC. HORN., LA.

PRESA, LA.

PRESIDENTES la. AMP.

PRESIDENTES 2a. AMP.

PRIM. VIC. REACOMOD.

PRIM. VIC. SECC. BOSQ.

PRIMERA VICTORIA.

PROGRESO, TIZAPAN

PUENTE COLORADO.

REAL DEL MONTE

RINCON, EL.

RINCON, PRIV. EL.

RODEQO, EL.

RUEDO, EL.

SAN BARTOLO AMEYALCO
PUEB.

SAN CLEMENTE.




SANTA FE, PUEBLO.

SANTA LUCIA, PUEBLO.

SANTA LUCIA, REAC.

SANTA MA. NONOAL.

TALPECHICO, 2a. SECC.

TECALCAPA.

TECOLALCO.

TEJOCOTE, EL.

TEPEACA, AMP.

TEPEACA.

TEPOPOTLA.

TETELPAN, PUEBLO.

TEZONTLA.

TIZANPAMPANO.

TIZAPAN, PUEBLO.

TLACOYAQUE, AMP.

TLACOYAQUE, BARR.

TLACOYAQUE.

TLACUITLAPA

TLACUITLAPA, 2-REAC

TLACUITLAPA, 1-2 AMP.

TLACUITLAPA,AMP.

TLAPECHICO LADERA

TLAPECHICO, la.SEC.

TLAPECHICO, 3a.SECC

TLAPECHICO, 4a.SEC.

TLAYACAPA, SEC.VID.

TLAYACAPA, SEC. CART

TORRES DE POTRER




UNIDAD POP. TEPEAC. X X X
UNIDAD PROG. V. OBR. X X X
VALENTIN G. FARIAS, R. X X
VILLA SOLIDARIDAD X X X
ZENON DELGADO. X X X X

1.2.8 Asentamientos Irregulares

Los asentamientos irregulares en la delegacion, principalmente, se han dado hacia el suelo de
conservacion y la zona de barrancas. En 1994 fueron ordenados 10 asentamientos irregulares en el suelo
de conservacién a través de zonas especiales de desarrollo controlado, sin embargo éstos siguen
existiendo en la periferia de los poblados rurales y en zonas de barrancas, aunque también encontramos
asentamientos irregulares en areas destinadas a equipamiento.

Cuadro 20. Asentamientos Irregulares en la Delegacion Alvaro Obregon

NOMBRE COLONIA NUMERO NUMERO Zona de ubicacion
FAMILIAS PERSONAS
Mi Ranchito Tepopotla 4 n/d Area de donacion
Centro de Jalalpa Tepito 30 125 Area de servicios
convivencia
s/n Av. n/d n/d Equipamiento Urbano
Centenario/Prol.
Rosa
Blanda/Nicanor
Arvide.
La Cuesta San Agustin, 16 30 Equipamiento Urbano
Tetelpan
El Arquitecto y EI Colinas del Sur n/d n/d Espacio abierto
Arco
Canchas Futbol Jalalpa Tepito 100 400 Propiedad de DDF
(riesgo)
Coéndor y Aura Aguilas Sec. 60 300 Reserva Ecolégica
Hornos
Loma Nueva Lomas de Tarango 61 305 Reserva Ecolégica
Santa Lucia 'y Miguel Gaona 20 90 Reserva Ecolégica
Alto Lerma Armenta




Diente de Le6ny Tlapechico 40 200 Reserva Ecolégica

Dava

Atlamaxac Dos Rios 110 400 Suelo de

Conservacion

Loma Bonita 14 70 Zona Federal

Presa Tacubaya 3 15 Zona Federal

Grutas Ocho de agosto 62 400 Zona Federal

Coéndory Luzy Aguilas Sec.. 35 175 Zona Federal

Fuerza Hornos

Calle 4, Manzana | Herdn Proal 4 20 Zona Federal

4lote 6 A

Calle 26 y 27 Hogary 70 365 Zona Federal
Redencion

Colipa Jalalpa el Grande 8 40 Zona Federal

Av. 5 mayo La Martinica 5 25 Zona Federal

Barranca La Milagrosa 13 52 Zona Federal

Tarango

El Charro Lomas de Becerra 1 5 Zona Federal
Villa Solidaridad, 98 (16 familias n/d Zona Federal
El Pira en zona federal)

Garcimarrero Reacomodo 40 160 Zona Federal

(Riesgo)

Fuente: Delegacién Alvaro Obregén. Datos hasta el 07 de octubre de 1996.

Los criterios de valoracion se consideran de acuerdo a lo siguiente:

INTEGRACION

Son asentamientos que se ubican junto a una zona ya urbanizada y regularizada en su uso del suelo,
como: Poblado Rural, Zedec, o en el mismo Suelo Urbano, lo que presenta una mayor existencia de
servicios o una mayor posibilidad de dotacion de éstos, ademas, el suelo en donde se ubican esta
degradado por la presencia misma del uso urbano, sus viviendas presentan un alto grado de consolidacion,
sin ubicarse en zonas de eminente riesgo. La poblacién que conforman estos asentamientos pertenecen en
su mayoria a la poblacién adyacente, o bien cuentan con la aceptacion de la zona ya urbanizada; en
muchos de los casos estos habitantes son los duefios directos de la tierra, es decir, son ejidatarios,
comuneros o pequefios propietarios.

CONSOLIDACION

Estos asentamientos presentan un alto grado de consolidacién en sus construcciones, teniendo en su
mayoria una antigiedad relevante, no se ubican en zonas de inminente riesgo, ecoldgico o hidrogréfico,



contando con la aceptacion de los propietarios de la tierra. Dado el grado de crecimiento urbano que
representa; la carencia y la inexistencia de servicios se hace necesario regular el uso del suelo para guiar y
controlar el comportamiento urbano, asi como mitigar en gran medida su impacto en el Suelo de
Conservacion.

CONTROL

En la mayoria de los casos son asentamientos que se ubican en zonas de riesgo inminente, ya sea
geologico, por localizarse en laderas susceptibles a deslave o hidrolégico, por localizarse en los lechos de
escurrimientos que aunque, en algun tiempo no han tenido bajada de aguas, es permanente y latente la
posibilidad de un afluente de agua que provoque la pérdida de vidas y bienes. También, en la mayoria de
los casos son asentamientos con un bajo grado de consolidacion en lo que respecta a las construcciones
que lo conforman.

Por otro lado 90 colonias en Suelo Urbano se encuentran actualmente en proceso de regularizacion por
parte de la Direccién General de Regularizacion Territorial. En cuanto a su propiedad, se ubican a lo largo
de toda la delegacioén, sobre todo en zonas marginadas y aledafias a barrancas. En cuanto a los que se
encuentran en tramite se reportan 12 colonias con 1,232 lotes cubriendo una superficie de 38.7 ha. En
cuanto a su grado de consolidacion y cobertura de servicios completa, destacan las colonias Tlapechico,
Pueblo de Tetelpan, Tlacuitlapa, Palmas Oriente, Santa Lucia, en 7 de ellas se encuentra su decreto de
expropiacion en tramite.

En cuanto la de regularizacién en terrenos de propiedad social se encuentran en proceso las zonas
ubicadas en San Bartolo Ameyalco, Atlamaxac, Tlacoyaque, el Caballito, Chamontoya y Cooperativa Miguel
Gaona A. (Ver Anexo Documental).

1.2.9 Reserva Territorial

Segun documento tematico preliminar del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
1995-2000, asciende a 347.66 ha., que representan el 6.0% del total de reserva baldia en el Distrito
Federal, y de la superficie Delegacional representa el 4.4%.

Haga click para ver imagen (970414 _0.10)

Segun estudio “Reserva Territorial Baldia de 1995” realizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, cuenta con las siguientes caracteristicas:

En las colonias comprendidas dentro de la zona propuesta por el Programa General como area con
Potencial de Reciclamiento se tienen en la colonia Las Aguilas predios baldios en donde la superficie fluctiia
entre los 250 a 6,000 m2 , con un uso del suelo H1 Habitacional 100 hab./ha. lote tipo 500 m2/viv. segin
Programa Parcial 1987; para la colonia Aguilas Pilares los predios baldios flucttan entre los 250 a 3000 m2 ,
con un uso del suelo H1 Habitacional 100 hab./ha. En la colonia Merced Gémez van desde 500 a 30,000 m2
con un uso del suelo H1 Habitacional 100 hab./ha.; en la colonia La Cascada se tienen predios baldios que
fluctGan entre los 200 a 3,000 m2 con un uso del suelo H4 Habitacional 400 hab./ha. lote tipo 125 m2/viv, en
donde por el nivel de ingresos, por la capacidad de las vialidades que la rodean y la capacidad de los
servicios, se puede dar la vivienda de interés social; la colonia Molino de Rosas presenta la misma
situacion, habiéndose detectado dos baldios con superficies de 2,000 y 2,900 m2. .

Dentro de la colonia Carola, en el area propuesta como Potencial de Desarrollo por el Programa General
de Desarrollo Urbano, se tiene un predio baldio con una superficie de 58,500 mz2, al cual se le asignaba una
zonificacion IV industria vecina, siendo apto por su nivel de servicios para recibir usos mixtos e intensidades
de construcciones altas.



En cuanto a su potencial para alojar la vivienda popular y de interés social destacan los terrenos
ubicados en las colonias Tlapechico, Ladera Chica, El Pirul y Garcimarrero, destacando la existencia de
grandes baldios en colonias como la Garcimarrero, que cuenta con uno de 55,000 m2; con una zonificacion
H2 Habitacional 200 hab./ha., al que se tiene acceso a través de la Av. Tamaulipas; en la Col. el Pirul
48,800 m2 con una zonificacion H2 Habitacional 200 hab/ha y en la Colonia las Butacas se tiene una
superficie de 56,200 m2 clasificados como IV Industria Vecina.

Asimismo se tienen colonias como Villa Verdin en donde existen pequefios lotes baldios a lo largo de
toda la colonia, los cuales van desde 150 a 500 m2, aptos para vivienda unifamiliar; otra colonia que cuenta
con reserva baldia es Lomas de las Aguilas que cuenta con predios que van de 200 a 2,000 m2, a los
cuales se les asigna una zonificacion H1 habitacional 100 hab./ha., y son aptos para vivienda unifamiliar; en
el Pueblo Tetelpan los baldios van de 2,000 a 10,000 m2 y en esta zona se da principalmente la vivienda
unifamiliar de interés medio, asi como en el Pueblo Ayotla en donde se tiene reserva baldia en predios de
3,300, 6,350 y 13,150 m2, a los cuales se les asigna una zonificacion H1 Habitacional 100 hab/ha.

En cuanto a la reserva Potencial se tienen detectados aproximadamente 20 ha. de terrenos
subutilizados mismos que pueden ser construcciones abandonadas a con bajo nivel de utilizacién, sin
embargo pueden ser mas, lo anterior representa el 0.26% del total de su superficie. Esta reserva baldia se
encuentra dispersa hacia la parte central y de barrancas de la delegacion, ubicandose principalmente en
zonas industriales en proceso de transformacion. Su desarrollo puede ser enfocado hacia la vivienda, los
servicios y equipamientos compatibles con el uso, en virtud de su ubicacién, y 13.86 ha. de Reserva
Territorial propiedad del Departamento del Distrito Federal, dentro de la que destacan por su superficie el
predio ubicado en Rio Becerra s/n colonia Lomas de Becerra, que tiene una superficie de 3.99 ha. (Ex Ruta
100), el predio ubicado en Rio Becerra s/n Col. Lomas de Becerra con una superficie de 5.23 ha. (Ex Ruta
100) y el predio ubicado en 5 de Mayo No. 62 colonia Merced Gémez con una superficie de 3.11 ha. (Ex
Ruta 100).

1.2.10 Conservacion Patrimonial

De acuerdo con lo que establece el Programa General de Desarrollo Urbano las areas de conservacion
patrimonial se integran por las zonas histéricas decretadas por el Instituto de Antropologia e Historia e
Instituto Nacional de Bellas Artes, donde se aplica la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y su Reglamento. Por su parte la Ley de Desarrollo Urbano en su
articulo 31, fraccion |, inciso d, establece que las areas de conservacion patrimonial son “las que tienen
valores historicos, arqueoldgicos y artisticos o tipicos, asi como las que, sin estar formalmente clasificadas
como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencién especial para mantener y
potencial sus valores.”

Asi en la delegacién se encuentra el area de San Angel que es la zona histdrica declarada por INAH,
comprende un area de 1.7 KM.2. con 50 inmuebles catalogados. Ver anexo. Sus antecedentes se remontan
a pueblos prehispanicos asentados en el area, cuyos testimonios se estiman hacia el afio 500 A.C., donde
se establecieron los Copilcas, haciendo florecer su cultura identificada dentro del periodo preclasico, misma
gue fue subitamente sepultada con la primer erupcién del Volcan Xitle, en el afio 75 A.C., obligando al
pueblo a emigrar a zonas mas seguras.

Para el afio 1299, los aztecas en su peregrinar por el Valle se habian instalado provisionalmente en las
inmediaciones de Chapultepec, siendo sometidos por los Culhuas y obligados a establecerse en el Pedregal
de Tizapan, al sur del actual San Angel.

A la llegada de los espafioles, los barrios de Tenenitla y Chimalistac pertenecian al sefiorio de
Coyoacén, que a su vez permanecia bajo el dominio del Imperio Azteca.

Consumada la conquista (1529), Hernan Cortés decidié llamar a los dominicos para que se hicieran
cargo de la evangelizacion de los dominios a él conferidos por la Corona Espafiola. Estos establecieron una
ermita en las inmediaciones del poblado de Tenanitla cuyo significado es: “Junto a la muralla de piedra”, que
hace referencia a la zona de piedra volcanica conformada por la lava arrojada por el Volcan Xitla. El



conjunto dominico bautizado para 1595 como San Jacinto y la posterior fundacion del Colegio y Templo
Carmelita se San Angel o Martir (1617), de donde adopt6 el nombre de San Angel, permitié el florecimiento
de la Villa que fue convirtiéndose en una importante zona de veraneo de los virreyes espafioles dada su
belleza natural y su proximidad a la Ciudad de México. En ella se asentaron durante los Siglos XVII y XVIII
grandes construcciones que vinieron a enriquecer la arquitectura religiosa de los conventos preservando en
buena parte al antiguo trazo de sus calles proveniente del Siglo XVI.

Las fincas que se encuentran catalogadas en la zona fueron publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 11 de diciembre de 1986, sobresalen las siguientes:

Cuadro 21. Monumentos Catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia

FRONTERA, SAN ANGEL

NOMBRE UBICACION uso EPOCA

TEMPLO Y CONVENTO DEL AV.REVOLUCION No.2, ESQ. CULTO MUSEO XVI-XVIHI

CARMEN MONASTERIO, SAN ANGEL

CAPILLA DE SAN SEBASTIAN PLAZA FEDERICO GAMBOA CULTO XVI-XVII

CHIMALISTAC No.11

ERMITA O CAMARA DE LOS PLAZA DEL SECRETO SIN, MONUMENTO XVII

SECRETOS CHIMALISTAC

MONUMENTO “CARACOL” ARENAL S/N, EX-HACIENDA MONUMENTO XIX
GUADALUPE CHIMALISTAC

CAPILLA Y FABRICA DE PAPEL AYUNTAMIENTO No.46 ESQ. LA MUSEO XIX

LORETO Y PENA POBRE OTRA BANDA

CASA HABITACION ARBOL No.3 ESQ. JUAREZ, SAN CASA HABITACION XIX
ANGEL

TEMPLO Y CONVENTO DE SAN JUAREZ No.8, SAN ANGEL CULTO XVI-XVIII

JACINTO

CASA DEL MAYORAZGO DE PLAZA DEL CARMEN No.25 ESQ. | CASA HABITACION XVIN-XIX

FAGOAGA AMARGURA, SAN ANGEL

MUSEO-ESTUDIO DIEGO RIVERA DIEGO RIVERA No.2, SAN ANGEL | MUSEO-ESTUDIO XX

EX-HACIENDA GOICOCHEA DIEGO RIVERA No.50 ESQ. RESTAURANTE XVIH-XIX-XX
ALTAVISTA, SAN ANGEL INN

HOSPITAL VASCO DE QUIROGA GREGORIO LOPEZ No.12, SANTA CASA DE LA XVII
FE CULTURA

CASA DEL RISCO PLAZA SAN JACINTO No.15, SAN | CASA HABITACION XVI-XVI-XX
ANGEL

CASA HABITACION PLAZA SAN JACINTO No.18 ESQ. SERVICIOS XVIH-XIX-XX

Fuente: Listado de Monumentos Catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 11 de diciembre de 1986.




Nota: Los edificios declarados Histéricos por el INAH, Artisticos por el INBA, catalogados y no catalogados por el D.D.F.
se agregan en el anexo documental.

A partir de la década de los 60’s, se ha dado una acelerada transformacion del area, la alta rentabilidad
de la zona, derivada de la monumentalidad de la zona residencial, ha provocado un uso intensivo de su
suelo con fines comerciales y de servicios en las principales arterias. No obstante que muchas de las
edificaciones modernas por su concepto arquitecténico, resultan de interés, éstas han ido en perjuicio de
antiguas construcciones que recrean la época del virreinato y que son un patrimonio perdido.

Por el contrario, otras construcciones han provocado un franco deterioro de la imagen urbana,
orientadas con el fin de utilidad de explotacién del terreno en detrimento de Monumentos Histdricos y de los
escasos espacios verdes de la zona.

En este sentido, resulta imperioso un acuerdo urbano a fin de conciliar el desarrollo de la zona con la
recuperacion y preservacion de esta importante area histérica del Distrito Federal.

Dentro de la clasificacién de zonas tradicionales que aun conservan vestigios de su imagen, existen en
esta demarcacioén varios poblados prehispanicos que aln siendo rebasados por el area urbana, quedaron
incluidos en ella. Presentan caracteristicas de otras épocas, como la traza urbana, la imagen de pueblo y
las costumbres que los habitantes desarrollan cotidianamente. Entre ellos destacan Tetelpan, Santa Fe,
Santa Lucia, San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac.

En parte de la delegacion, existe un vestigio de patrimonio moderno que debe ser reconocido e incluso
declarado como tal y que se refiere a la “Ruta de la Amistad”, esfuerzo de artistas, escultores de varias
partes del mundo que dejaron su huella en la “Olimpiada Cultural de 1968”, esculturas monumentales a lo
largo de vias de gran importancia como son Insurgentes Sur y Anillo Periférico. Por otro lado esta también
el Eje Patrimonial de la antigua comunicacion entre Coyoacan y San Angel, la Calle de Francisco Sosa y del
Arenal que integran a la Plaza “Jardin Hidalgo” y el Templo del Carmen, donde a la fecha perduran
construcciones de gran valor del Siglo pasado y del presente en buen estado, donde se encuentra la Iglesia
de San Antonio, en Panzacola; la Casa de Alvarado y antiguos puentes que salvan parte de lo que fue los
afluentes del Rio Churubusco.

1.2.11 Imagen Urbana

Como consecuencia de la terciarizacion en el uso del suelo, el ambulantaje y los paraderos de rutas de
minibuses, se ha generado un grave deterioro en la imagen urbana de la zona histérica de San Angel. En
ella se observa cada vez mas la modificacién de los elementos arquitectonicos que han identificado a los
inmuebles en el transcurso del tiempo, por lo que es necesario llevar a cabo un rescate urbano en las zonas
del &rea de transferencia, incluso hasta el area de la Plaza San Jacinto.

En términos generales, la problematica que presentan las zonas patrimoniales, es el deterioro de la
imagen urbana, ya sea por la falta de mantenimiento o por la modificacion de los elementos arquitecténicos.

Otras zonas como Guadalupe Inn, en donde la imagen urbana Habitacional-Residencial de los afios de
1930 a 1950, se ha transformado por los cambios de uso del suelo de Habitacional a oficinas y comercio,
sobre todo en las avenidas Insurgentes, Revolucién, Barranca del Muerto y la Calle de Pedro Luis Ogazén.

Se tiene una zona intermedia que comprende las colonias Las Aguilas, Ampliacion Aguilas, Aguilas 10. y
20. parque, Puente Colorado, y la mayor parte de las colonias localizadas en la parte sur de la delegacion,
con una imagen urbana homogénea en donde sobresalen las construcciones de dos niveles, del periodo 50-
60, con grandes areas verdes y calles arboladas y empedradas.

Por otro lado, se tienen corredores concentradores de servicios y multiples actividades, en las cuales la
imagen urbana es muy heterogénea, con profusién de anuncios espectaculares y de todo tipo.



Estos son Insurgentes, Av. Revolucion, Universidad, Insurgentes, Barranca del Muerto, Calzada de las
Aguilas entre otras, vale la pena sefialar la situacion del Anillo Periférico en el cual se concentra toda
variedad de anuncios espectaculares, los cuales deberian tipificarse y clasificarse, con el fin de mantener el
mejor funcionamiento de esta vialidad.

En cuanto a muros o bardas, existen casos que rebasan la altura de las construcciones en las
colindancias, en algunas de ellas se observa propaganda de diferentes temas deteriorando la imagen
urbana de la zona; este problema se agudiza en bardas de todo tipo de terreno en épocas de elecciones,
asi como en cartelones y banderines que por otro lado contaminan por su volumen.

Por otro lado, dentro de las Zonas Patrimoniales se identifica que el tipo de luminarias corresponden al
contexto arquitectonico de las zonas como San Angel, Chimalistac, San Angel Inn, Pueblo de Santa Fe y
Tetelpan, asimismo, estas zonas cuentan con pavimentos a base de empedrados y banquetas a base de
recinto negro natural.

La sefializacion vehicular en la delegacion, se encuentra presente solamente en las vialidades de
acceso controlado y primarias; sin embargo es casi inexistente en las intersecciones con vialidades
secundarias, lo cual se torna critico especialmente en las zonas de barrancas, ya que debido a la topografia
es necesario, prevenir a través de este medio areas conflictivas; este mismo problema se presenta con la
nomenclatura sobre vialidades de colonias.

1.2.12 Medio Ambiente

Por su ubicacion fisico-espacial la delegacién goza de los mejores climas del Distrito Federal ya que su
cercania a las zona altas de la sierra de las Cruces propicia una mayor humedad y una vegetacion mas
intensa, ademas de zonas boscosas que reducen su temperatura. Sin embargo, esta situacion privilegiada
se ve diariamente disminuida por la proliferacion de las acciones de deforestacion que tienen como
consecuencia fuentes de contaminacién, no en si misma, sino que estas areas son paulatinamente
ocupadas por asentamientos irregulares, que a falta de servicios basicos de infraestructura, desechan todos
los residuos a cielo abierto perdiendo la capa vegetal con que cuentan, erosionando el suelo produciendo
particulas a la atmdsfera y azolvando los escurrimientos de la parte baja.

Los contaminantes atmosféricos generados son emitidos principalmente por fuentes moviles, vehiculos y
fuentes fijas, industrias y servicios, a los que se suman drenajes a cielo abierto y la existencia de tiraderos
clandestinos, asi como la contaminacion atmosférica en el norte y noreste del Distrito Federal y que son
acarreados hacia el sur por vientos dominantes.

Fuentes Fijas.- En la contaminacion ambiental producida por fuentes fijas, destaca la zona industrial de
San Antonio, con una extension de 150 ha., en la cual se ubican las colonias Carola, 8 de Agosto, La
Central, Sacramento, Minas de Cristo y José Ma. Pino Suarez. En esta area se encontraban asentadas
alrededor de 70 industrias, de las cuales muchas de ellas se han convertido en bodegas e industrias de
ensamble, algunas de las que siguen funcionando y se consideran con mayor potencial de contaminantes
son las siguientes:

Cuadro 22. Empresas con mayor potencial de contaminantes

Empresa Giro Emisiones
Preconcreto S.A. de C.V. Cemento, Concreto, Asfalto Particulas
Plasticolor S.A. Quimica Gas, Cl, CIH

Llantera Atlas S.A. de C.V. Renovadora de llantas Particulas




Fuente. Direccion General de Servicios Urbanos-Indicadores Delegacionales-D.D.F. Enero 1997.

Todas estas industrias generan diversas emisiones al ambiente a través de gases, humos, polvos,
ruidos y vibraciones que afectan el bienestar de la poblacion del area, ya que por falta de planificacion esta
zona industrial se encuentra enclavada dentro de zonas habitacionales con alta densidad poblacional.
Adicionalmente es de considerarse como fuentes fijas de contaminacion, la presencia de diversos servicios
como lavanderias, tintorerias panificadoras, bafios publicos talleres mecanicos etc. que se ubican en zona
habitacionales distribuidos principalmente en el norte y nor-poniente de la delegacion.

Cuadro 23. Distribucién de Instalaciones de Servicio en la Delegacion

Restau- | Bafios Centros Hospitales | Hoteles | Panaderias Lavan- Molinos o | Total.
rantes. | Publico | Deportivos derias o Tortillerias
Tintore-
rias
A. O. 18 4 5 8 1 29 104 429 598
D.F. 425 245 75 107 456 802 1,888 5,211 9,209

Fuente: Inventario de Fuentes de Area.- Precursores de Ozono y Monéxido de Carbono para la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México. 1995.- D.D.F.

Fuentes mdviles.- Especial atencién debe presentarse a la emision de contaminantes (CO, HC, SO2
particulas y desgaste de llantas) y de ruido provocado por los vehiculos automotores, mismas que se
acentlan por la presencia en esta delegacion de importantes vias de comunicacion vehicular y su
correspondiente utilizacién para el transporte publico, privado y foraneo; principalmente en las avenidas que
tienen interconexion con otras vias rapidas y con carreteras como son el Anillo Periférico, Av. Observatorio
y Constituyentes.

Contaminacién del Aire.- El contaminante predominante en la zona es el ozono, al cual se le considera
un contaminante secundario, no debido a su importancia, sino por ser producido por la interaccion de la luz
con contaminantes primarios como hidrocarburos y 6xidos de nitrégeno. Esto es, concentraciones de ozono
en la atmosfera y, en particular, en la Delegacion Alvaro Obregdn estén relacionadas directamente con las
emisiones del transporte publico y a la transformacion de los contaminantes emitidos en la zona Norte y
Centro que fueron acarreados hacia esta area por actuacion del viento.

Contaminacion por Ruido.- El trafico vehicular esta intimamente relacionado con los niveles del ruido
en el ambiente urbano, en vehiculos como el transporte colectivo de la Ex Ruta 100, autobuses suburbanos
y foraneos y motocicletas los cuales son los principales causantes de la contaminacion por ruido. En
colonias como el Pedregal de San Angel con excepcion de Avenida Paseos del Pedregal, Pueblo Axiotla,
Agricola, Florida, Guadalupe Inn, Ermita, Lomas de San Angel, Altavista, Atlamaya, Pueblo Tizapan, Barrio
la Otra Banda y Barrio Loreto, se registran niveles bajos de ruido.

Por otro lado, las arterias que presentan altos niveles son:
o Calzada del Desierto de los Leones.

. Insurgentes Sur (Vehiculos de Ex-Ruta 100 y vehiculos de carga y combis del servicio colectivo de
pasajeros).



. Av. Revolucién (combis colectivas, Ex-Ruta 100 y vehiculos de carga.

. Periférico (combis colectivas y vehiculos de carga).

. Alta vista (combis colectivas y vehiculos de carga).

. Camino Real de Toluca (Ex-Ruta 100 y vehiculos de carga).

. San Marcos (autobuses foraneos).

. Observatorio (autobuses foraneos, vehiculos de carga y combis colectivas).

. San Jeroénimo (combis colectivas).

. Av. Toluca (vehiculos de carga y Ex-Ruta 100).

Contaminacion del Agua. Las caracteristicas fisiograficas de la Delegacion Alvaro Obregon, la
diferencian notablemente del resto de las delegaciones, por quedar incluidas en ella la mayor concentracion
de cauces y barrancas de toda la Cuenca.

Los terrenos de la delegacion son atravesados en direccion poniente-oriente, por una decena de
corrientes fluviales de singular importancia entre las que destacan los Rios de Tacubaya y Mixcoac, los
cuales mantienen su escurrimiento todo el afio.

Como caracteristica especial, los rios de esta Delegacion tienen en su parte baja presas derivadoras,
las cuales tienen como finalidad evitar las inundaciones de la Ciudad de México. Anteriormente, su
construccion tenia el objetivo de propiciar el infiltramiento de agua limpia y crear asi una recarga artificial del
acuifero, como es el caso de la Presa Mixcoac, pero desde tiempo atras, ya no es posible esto, debido a su
alto grado de contaminacion. Se presenta a continuacion la relacion de rios que atraviesan la delegacion,
asi como el nombre de las presas a las que alimentan y las barrancas por las que cada uno tiene su cauce y

embalses.

Cuadro 24. Principales Rios Presas y Barrancas de la Delegacion

RiO

NOMBRE DE LA PRESA

BARRANCA

TACUBAYA.

TACUBAYA.

ADOLFO RUIZ CORTINES.

RIiO TACUBAYA.

BECERRA Y SAN BORJA. BECERRAA.ByC TLALPIZAHUAYA, JALALPA
BECERRA

MIXCOAC MIXCOAC HUEYATLA, MIXCOAC

TARANGO TARANGO TARANGO, B. DEL MUERTO.

SAN ANGEL LAS FLORES DEL MORAL

TEXCALATLACO TEXCALATLACO LA MALINCHE

TEQUILASCO TEQUILASCO TEQUILASCO

RIO MAGDALENA ANZALDO

Fuente: Direccién General de Servicios Urbanos.- Indicadores Delegacionales.- D.D.F. Enero 1997.




Los manantiales son fuentes naturales de abastecimiento que presentan buena calidad del agua, pero
debido a la sobreexplotacién del acuifero y la disminucién de la recarga natural, éstas tienden a
desaparecer. La calidad del agua de los manantiales de la Delegacion Alvaro Obregén, es en general
aceptable para abastecimiento de agua potable, aunque hay que hacer notar que éstos, al igual que los de
otras delegaciones del sur, se ubican en las zonas de mayor precipitacion, con suelos que acusan altas
permeabilidades, provocando asi la infiltracion natural del agua de origen pluvial. Los manantiales de San
Bartolo Ameyalco contienen agua de buena calidad, siendo sus fuentes contaminantes minimas, como
tuberias en mal estado y asentamientos humanos préximos.

Otro de los problemas en ese sentido es que actualmente la gran mayoria de los rios que cruzan la
delegacion, asi como las barrancas son empleados como drenaje, y la mayoria de estas corrientes se
encuentran entubadas en sus cursos inferiores y conectadas al interceptor poniente del drenaje profundo de
la Ciudad de México. En términos generales, los problemas mas comunes estan representados por la
abundancia de basura arrojada directamente a los cauces o a través de tiraderos clandestinos, ubicados
principalmente, en la zona nor-poniente de la delegacion, los que provocan focos de contaminacién, asi
como descargas de aguas residuales directamente al suelo y a los cauces, las zonas mas afectadas son la
Cuenca del Rio Becerra y la Cuenca del Rio San Borja.

En la cuenca del Rio Becerra se presenta los problemas mas graves, tanto en su cauce principal como
en los afluentes designados como Barranca Presidentes y Barranca Golondrinas, sobre estos cauces,
ademas de la acumulacion generalizada de basura y azolve, existen problemas de rellenos de barrancas
con procedimientos de construccién no adecuados.

Los rios y las presas que conducen las aguas residuales, motivo de las aportaciones de colonias que no
disponen de ningun tipo de tratamiento, provocan verdaderas lagunas de oxidacién que contaminan al
acuifero y al ambiente.

Contaminacién Industrial. Aunado a todo lo expuesto anteriormente, cabe mencionar que las zonas
industriales tienen una importante contribucion a la saturacion y contaminacion de los cauces, cuando
descargan directamente a ellos, al sistema de drenaje y a la Red Primaria. Ademas, se destaca la zona
industrial de San Antonio, mencionada con anterioridad, donde predominan los giros cementeros y
metallrgicos que consumen una elevada cantidad del total de agua asignada a esta delegacion, agravando
también el problema de abastecimiento de agua potable.

Contaminacion del Suelo. Ya saturadas las areas planas de la Ciudad de México se han construido
viviendas en lomas, barrancas y montafias, hasta rebasar los limites deseables del crecimiento urbano
delegacional.

El crecimiento del area urbanizada ha llegado ya hasta las zonas clasificadas como areas verdes y
proteccion especial forestal mdltiple, dentro del suelo de conservacién, con asentamientos en su mayoria
irregulares, los cuales estan alterando las condiciones naturales de bosques y areas de cultivo.

Desechos Soélidos. Un importante problema de contaminacion que tiene que afrontar la Delegacion
Alvaro Obregén es el referente a los desechos solidos. En la actualidad, la cantidad de residuos que se
producen en esta delegacidn siguen su trayectoria creciente, propiciandose de esta manera la formacion de
tiraderos de basura clandestinos a cielo abierto en barrancas, cauces, espacios abiertos y arterias
importantes; repercutiendo consiguientemente en la contaminacién del suelo, aire y aguas superficiales y
subterraneas, asi como en la salud humana. Estos sitios se convierten en focos potenciales de infeccién, ya
que propician la proliferacion de fauna portadora de todo tipo de enfermedades infecto-contagiosas.

Estos tiraderos de basura clandestinos, podria asegurarse que, existen en todas las areas donde se
encuentran asentamientos irregulares carentes de equipamiento urbano, y sobre todo en aquéllos
instalados en terreno accidentado de dificil acceso, a los servicios de limpia. Asi mismo, proliferan los



depésitos de basura a cielo abierto, convirtiendo los espacios libres circundantes, las barrancas y los
cauces de la delegacion en verdaderos basureros.

Cuadro 25. Servicio de Limpia

Delegacion Sitios atendidos promedio/mes | Colonias Atendidas | Volumen m3
Promedio/mes / afio
ALVARO OBREGON 29 25 21,1315
DISTRITO FEDERAL 1,177 351 536,510.50

Cuadro 26. Generacién de Residuos Sélidos

DELEGACION GENERACION TONELADA/DIA %
ALVARO OBREGON. 856.500 7.50
DISTRITO FEDERAL 11,420,000 100

Fuente: Programa de Medio Ambiente en Materia de Residuos Sélidos

Areas Verdes. La localizacion de la Delegacion Alvaro Obregén, al sur-poniente del Distrito Federal, le
ha permitido mantener dentro de su territorio una superficie considerable de areas verdes que amortiguan el
deterioro ambiental provocado por el desarrollo del area urbana del Distrito Federal. De esta manera, las
areas de la delegacién quedan comprendidas en dos grandes zonas, de acuerdo al uso del suelo:

Las areas verdes en la delegacion cubren una superficie aproximada de 189.1 Ha., son consideradas
como areas verdes urbanas los parques, jardines y las areas con vegetacion de camellones, glorietas,
plazas y deportivos.

La superficie con vegetacion de los camellones esta sujeta a continuos cambios, sin tener una garantia
de permanencia y pudiendo variar drasticamente de un afio a otro; ademas, no son utilizadas activamente
por la poblacién como areas de esparcimiento y recreacion. Si se toma en cuenta que en esta delegacion la
mayoria de su superficie verde presenta estas caracteristicas, puede observarse una fragilidad en cuanto a
la dotacion de espacios verdes, esto, sin restarle la debida importancia que merecen estas areas.

En el area cubierta por parques y jardines, los de mayor importancia por su extensién son: La Bombilla,
El Tagle, El Arte, El Canario, Picacho y Meseta, Viaducto, San Angel Inn, Centro de Convivencia Tarango y
el Caminante y Batallon de San Patricio.

Las principales especies vegetales reportadas por la delegacién, que se encuentran presentes en las
areas verdes urbanas y que se han desarrollado adecuadamente a las condiciones del medio son:

a). Especies arboreas: acacias, casuarina, cedro blanco, alamo plateado, chopo canadiense,
liquidambar y laurel de la india.

b). Especies de ornato: trueno, boj arrayan, azalea, hortensia, amaranto rojo, agapando, rosa y
calistemon.



Por otra parte, dentro del area urbana de la delegacién, existen numerosas barrancas, que lejos de
constituir areas verdes, son en general fuentes de contaminacion ambiental por el uso inadecuado del que
ha sido objeto.

Como areas verdes de caracter especial en la Delegacion Alvaro Obregén por su dimension, estan el
Parque Loma de San Jer6nimo, declarado como area natural protegida y el Parque Ecoldgico de las
Aguilas.

Las zonas de valor ambiental con que cuenta la delegacion en su area urbana ocupan una superficie
aproximada de 665.75 ha. y son la serie de barrancas que se ubican al centro y poniente de la delegacion,
en las colonias Jalalpa, Olivar del Conde, Tepeaca, Hogar y Redencién, Lomas de las Aguilas etc.

Suelo Urbano. Ocupa principalmente el centro, norte y oriente de la superficie delegacional. Las areas
verdes presentes en esta zona son escasas y generalmente de pequefias dimensiones; aunque también
existen considerables extensiones de espacios abiertos, principalmente como barrancas, las cuales no se
incluyen como areas verdes, por su escaso 0 nulo componente vegetal. Ocupa el 78.06% de la superficie
total.

Suelo de Conservacion. Localizada al surponiente de la delegacion. En ella se presentan los terrenos
con mayor elevacién, sosteniendo vegetacion boscosa asociada con pastos inducidos, debido a la
deforestacion que ha sufrido. Ocupa el 21.94% de la superficie. En ella se encuentra una porcion del
Parque Nacional Desierto de los Leones.

FUNCION AMBIENTAL DENTRO DEL CONTEXTO REGIONAL.

Esta delegacion forma parte de la unidad ambiental a la cual pertenecen, las delegaciones de
Cuajimalpa y Magdalena Contreras, representando en su conjunto la zona generadora de oxigeno y
recargadora de acuiferos, debido a las siguientes caracteristicas:

1. Recibe altas precipitaciones, entre 1,000 y 1,200 mm. anuales.

2. Ofrece una extensa masa vegetal consolidada, natural, vital en la aportacion de oxigeno para la
ciudad.

3. Presenta un sistema de barrancas y cafiadas importante en la recarga de acuiferos.
4. Ofrece elevaciones topograficas significativas.

Presenta una topografia muy accidentada y un sector de tierras bajas y relativamente planas que ha
permitido el desarrollo de los asentamientos. Su geologia es de basaltos y su edafologia de andosoles y
luvisoles, presenta suelos de horizontes promedio de 10 cm., muy permeables, con escurrantias promedio
del 5% al 10%. El area colindante al Desierto de los Leones se encuentra sometida al tradicional proceso de
transformacion de areas boscosas en agricolas, las que finalmente son ocupadas por asentamientos. Esta
zona se debera rescatar para su restauracion e integracion como franja de proteccion al Desierto de los
Leones.

El area colindante al Desierto de los Leones se encuentra sometida al tradicional proceso de
transformacion de areas boscosas en agricolas, las que finalmente, son ocupadas por asentamientos.

Esta zona esta siendo fuertemente presionada, observandose penetraciones de asentamientos sobre el
bosque. Esta zona se debe rescatar para su restauracion e integracion como franja de proteccion al
Desierto de los Leones.

Por todo lo expuesto anteriormente, se observa que numerosos factores, entre ellos el incremento de la
poblacién, la ampliacion de las areas urbanas y la falta de alternativas para la recreacion ante la gran
demanda, hacen cada vez mas necesario crear nuevas areas publicas adecuadas para la recreacion y



amortiguar algunos efectos negativos que ocasiona el desarrollo urbano y su consiguiente contaminacion
ambiental.

1.2.13 Zonas de Riesgo y Vulnerabilidad
Los riesgos que impactan al desarrollo urbano en el perimetro delegacional son:

e Las zonas Clasificadas como de Riesgo Geologico en donde se encuentran las minas y cavidades,
asi como las zonas con taludes.

e Las zonas de Riesgo Sociourbano en donde se encuentran las lineas de alta tensién; subestaciones
eléctricas y las estaciones del Sistema Colectivo Metro.

e Las zonas de Riesgo Hidrometeoroldgico en donde se encuentran las zonas que se presentan
derrumbes; deslaves; inundaciones y encharcamientos.

e Las zonas de Riesgo Quimico-Fisico y Sanitario en donde se encuentran las industrias que manejan
productos quimicos y las areas o lineas en donde se ubican gasoductos y poliductos.

El detalle de ubicacién de los problemas que se describen por colonia, se encuentra en el anexo.

En cuanto al riesgo geolégico mas fuerte que se presenta en la Delegacion Alvaro Obregon, es el de las
zonas minadas que afectan en cerca del 60% de su territorio. A fines del siglo pasado se empez6 a conocer
que en la regidon donde se encuentra la delegacidn, existian yacimientos de arena y de otros materiales
propios para construir; este conocimiento origind una doble consecuencia:

e El establecimiento de explotaciones formales e informales.
e Laatraccion de poblacion para trabajarlas.

El problema de alojar a los trabajadores y sus familias, atraidos por las minas y aunado a la explosion
demografica, incitd a utilizar los lugares abandonados al terminar la explotacion de las minas a cielo abierto
y los terrenos situados sobre los subterraneos acercandose peligrosamente a los bordes de las laderas. Las
zonas de Riesgo, de acuerdo a la informacion Seduvi, se clasificaron de la siguiente manera: por
oguedades, rellenos, taludes, deslaves y fallas de acuerdo al riesgo en alto cubre un 30 %, medio 35 % y
bajo 20 % respectivamente del territorio delegacional. Se presenta alto riesgo en colonias como La
Cascada, Golondrinas, molino de Rosas, Barrio Norte, Ampliacion las Aguilas, Lomas de Capula, el riesgo
alto determinado en estas zonas es porque se presentan casi todos estos problemas. Sin embargo en toda
la zona poniente entre camino Real a Toluca y Avenida Observatorio, se encuentran zonas de riesgo medio
y bajo tanto por oquedades, relleno y deslaves en donde el riesgo lo constituyen las construcciones
realizadas en forma irregular sin estudios de mecanica de suelos o reforzamiento de taludes. Otro aspecto
importante son la serie de asentamientos ubicados en zonas de fuertes pendientes, sobre zonas federales
de rios y arroyos, siendo necesario llevar a cabo un censo y su delimitacion fisica, especialmente en la zona
nor-poniente de la delegacion (Ver Plano 2. Zonas de Riesgo).

En cuanto a los riesgos sociourbanos en lo referente a asentamientos sobre derechos de vias de torres
de alta tension, se cuentan con problemas en colonias como Lomas de Santo Domingo, Lomas de Tarango,
La Mexicana, Molino de Rosas etc.

Con respecto a las areas de concentracion de poblacién, con mayor riesgo en la delegacion, es la
terminal Observatorio del Metro, la cual en virtud de la demanda de poblacion usuaria, su capacidad se
encuentra ya rebasada, lo que ha generado inseguridad por la obsolescencia y deterioro de sus
instalaciones, asi como por la proliferacién del comercio ambulante.

Otro aspecto importante lo constituyen los riesgos hidrometeoroldégicos que se presentan en las
barrancas que cuentan con rellenos no estabilizados, ocupados con vivienda y que al momento de una
avenida pluvial provocan deslizamientos de materiales; asi como las areas susceptibles de inundacion,



debido a su ubicacion topografica y la falta de una buena conexién a la red principal, como es el caso del
Pedregal de San Angel, Lomas de Becerra y Tizapan.

En lo que se refiere a riesgos Quimico-Fisico-Sanitario en la delegacion, se ubican aproximadamente 6
gasolineras, la totalidad de ellas ya han cumplido con los requisitos de modernizacion e instalacion de
nuevos dispositivos de seguridad y contaminacién. Por otro lado en la delegacion se ubica la Terminal
Satélite Sur de Petréleos Mexicanos en la zona de Lomas de Tarango, el cual se encuentra rodeado por
una zona habitacional de interés medio-alto, colindando en su parte norte con la Avenida Centenario y la
Barranca de Tarango. La delegacién no cuenta con una cuantificacion de estos asentamientos ni con
estrategia de atencion, por lo cual debe iniciarse un programa para identificar acciones, a fin de evitar
desastres y consecuencias, asi como realizar verificaciones periddicas y la identificacion de prioridades en
cuanto a la necesidad de reubicacién de usos colindantes o de instalaciones de amortiguamiento. Asi
mismo en la delegacién se localizan gasoductos, en donde se tienen algunas viviendas asentadas sobre el
derecho de via en colonias como Ermita Tizapan, Flor de Maria, Jardines del Pedregal, Lomas de Becerra,
Lomas de San Angel Inn, etc. en donde deben llevarse a cabo labores de vigilancia y mantenimiento
continuo.

Cuadro 27. Diagndstico de riesgos y vulnerabilidad

ZONAS DE RIESGO ZONAS DE RIESGO SOCIOURBANO ZONAS DE RIESGO HIDROMETEREOLOGICO ZONAS DE RIESGO
GEOLOGICO QUIMICO-FisICO-
SANITARIO
COLONIA PRESEN | PRESEN- LINEAS | SUBESTA | ESTA- | GASOLI- | DERRUM | DESLA- INUNDA- | ENCHAR- GASO- INDUSTRIAS
- CIA DE CIA DE DEALTA | CIONES | CIONES | NERAS -BES VES CION CAMIEN- | DUCTOS QUE
MINAS | TALUDES | TENSION | ELECTRI- [ S.T.C. MANEJAN
CcAs METRO ToS PRODUCTOS
QuiMICOS
1. AGUILAS X - - - - - X
AMPLIACION.
2. AGUILAS PILARES. - - X
3. AGUILAS SECC. - - X
HORNOS.
4. AGUILAS, LAS. - - - - - - - - - - X
5. ALFALFAR. - - - - - . - . - - X
6. ALFONSO XIIl. - - - - - - - - - - X
7. ALPES, AMP. X
8. ALPES, LOS. - - - - X X - - - - X
9. ALTAVISTA. - - - - - - - . . - X
10. ANGOSTURA, LA. - - X
11. ARARA, LA. - - - - - - X




12. ARTURO

MARTINEZ.

13. ATLAMAYA.

14. AVE REAL.

15. BARRIO NORTE.

16. BELEN DE LAS

FLORES.

17. BELLA VISTA.

18. BONANZA.

19. CAPULIN

TLACOYAQUE EL.

20. CARLOS A.

MADRAZO.

21. CAROLA.

22. CASCADA, LA.

23. CEHUAYA, COOP.

24. COLINAS DEL SUR.

25. CORPUS CHRISTY.

26.- CORPUS CHRISTY

AMPL.

27. CORPUS CH. lo.

REAC.

28. CORPUS CH. 2o0.

REAC.

29. COVE.

30. CUEVITAS, LAS.

31. DOS RIOS.

32. ERMITA, TIZAPAN.

33. ESTRELLA, INV.

LA.

34. FLOR DE MARIA.

35. FRANCISCO VILLA.




36. GARCIMARRERO.

N-S-

37. GOLONDRINAS. 1a.

AMP. LAS.

38. GOLONDRINAS. 2a.

SECC. LAS.

39. GOLONDRINAS,

LAS.

40. GUADALUPE INN.

41. HERON PROAL.

42. HERRADURA, AMP.

LA.

43. HERRADURA, LA,

44. HIDALGO, AMP.

45. HIDALGO,

OBSERVAT.

46. HOGAR Y

REDENCION

47. JALALPA.

48. JALALPA EL GDE.

REACOMODO.

49. JALALPA,

CALZADA.

50. JARDINES DEL

PEDREGAL.

51. JOYITA, LA.

52. JURISTAS.

53. LIBERALES DE

1857.

54. LOMAS DE

BECERRA.

55. LOMAS DE

BECERRA. FOVIS.

56. LOMAS DE

CAPULA.




57. LOMAS

CHAMONTOYA.

58. LOMAS DE GPE.

59. LOMAS DE LA ERA.

60. LOMAS DE LOS

CEDROS.

61. LOMAS PLATEROS

SEC.

62. LOMAS PLATEROS

SECC.III.

63. LOMAS

PTA.GRANDE.

64. LOMAS SAN

ANGEL INN.

65. LOMAS DE STA.

FE.

66. LOMAS DE STO.

DOMINGO.

67. LOMAS

S.DOMINGO.AMPL.

68. LOMAS DE

TARANGO.

69. MAIZ MORADO.

70. MARTINICA, LA.

71. MERCED GOMEZ.

72. MEXICANA, LA.

73. MIGUEL

GARMENTA.

74. MIGUEL

HGO.TIZAP.

75. MILAGROSA, LA.

76. MINAS DE CRISTO.

77. MIRADOR, EL.

78. MOLINO DE

ROSAS.




79. MOLINO DE ROSAS

AMPL.

80. MOLINO STO.

DOMINGO.

81. MOLINO

STO.DOMINGO. U.H.

82. OCOTILLOS.

83. OCHO DE

AGOSTO.

84. OLIVAR DE LOS

PADRES.

85. OLIVAR CONDE 1a.

SEC.

86. OLIVAR CONDE 2a.

SEC.

87. OLIVAR CONDE 4a.

SEC.

88. OLIVARITO.

89. PALMAS, LAS. OB.

90. PALMAS

AXOTITLA.

91. PINO SUAREZ, J.

MA

92. PODER POPULAR

COOP.

93 POLVORA

94. PRESA SEC.

HORNOS LA.

95. PRESA, LA.

96. PUENTE

COLORADO.

97. REAL DEL MONTE

98. RINCON, EL.

99. RINCON, PRIV. EL.

100. RUEDO, EL.




101. SAN ANGEL.

102. SAN ANGEL INN.

103. SAN B.

AMEYALCO PUEBLO

104. SAN CLEMENTE.

105. SAN GABRIEL.

106. SAN JOSE DEL

OLIVAR.

107. SEARS REOB.2a-

SEC.

108.

TARANGO,RESIDENC.

109.

TARANGO,RINC.DE

110. TECOLALCO.

111. TEPEACA.

112. TETELPAN,

PUEBLO.

113. TIZAPAN,

PUEBLO.

114. TLACOPAC.

115. TLACOYAQUE.

116. TLACUITLAPA.

117. TLACUITLAPA, 2-

REAC.

118. TLACUITLAPA

AMPL.

119. TLACUITLAPA,12

Y 22 AMP.

120. TOLTECA.

121.- TORRES

MIXCOAC.UH

122. TORRES DE

POTRERO.




123. - - X
UNIVERSAL,INFONAVI

T.UH.

124. VILLA VERDUN. - - X

FUENTE: ANALISIS ELABORADO CON BASE EN LA INFORMACION OBTENIDA DEL ATLAS DE RIESGOS DE LA
CIUDAD DE MEXICO, DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, SECRETARIA DE OBRAS Y SERVICIOS,
SUBDIRECCION DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD URBANA.

1.2.14 Sintesis de la Problematica

La delegacion Alvaro Obregén se encuentra junto con la delegacion Cuajimalpa y el municipio de
Huixquilucan en sector metropolitano poniente y dentro del primer contorno de la Ciudad de México, lo cual
le confiere una posicion estratégica en la estructura urbana de la zona metropolitana. La delegacion Alvaro
Obreg6n presenta las siguientes caracteristicas relevantes:

e La Delegacion tiene una superficie de 7,220 ha., que representa el 6.28% del total del territorio del
Distrito Federal. De esta superficie 5,052 ha. es suelo urbano (66.1%) y 2,668 ha. es suelo de
conservacion (33.8%).

e La Delegacién para 1990 reportaba 642,753 habitantes y para 1995 ésta se incremento a 676,440,
con una tasa promedio de crecimiento de 1.20%. Este crecimiento a nivel territorial se diferencia de
la siguiente manera:

a) la zona oriente que se caracteriza por la pérdida de poblacion de sus colonias y barrios,
teniendo entre otras causas los excesivos cambios de uso del suelo de habitacional a usos
mixtos como es el caso de las colonias Ampliacion Guadalupe Inn, La Florida, Las Aguilas,
Tizapan, El Pedregal de San Angel.

b) la zona intermedia que se caracteriza por tener un ritmo de crecimiento estable, siendo
predominantemente habitacional, con las mas altas densidades en zona de barrancas, presenta
los mayores déficit en infraestructura y equipamiento, asi como problemas de comunicacion vial
norte-sur.

c) la zona del suelo de conservacion donde su crecimiento poblacional ha sido el mas alto en la
Delegacion (3.2%) en los ultimos 15 afios. La mayor parte de la poblacién se concentra en el
poblado rural de San Bartolo Ameyalco, sus zonas periféricas y algunos asentamientos
humanos como son Tlacoyaque, Paraje Caballito.

e En su estructura urbana la delegacion Alvaro Obregén cuenta zonas de equipamiento y servicios
como Santa Fe, San Jerénimo y San Angel que no sélo prestan servicio sus los habitantes, sino a
los de otras delegaciones y municipios del estado de México. Estas zonas concentradoras también
se distribuyen a lo largo de ejes o corredores urbanos como son: Av. Revolucion, Av. de los
Insurgentes, la Carretera Federal México-Toluca, el Anillo Periférico y el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, que fungen como vialidades con servicios urbanos. Cuenta con tres zonas
habitacionales claramente diferenciadas (sur y norte de Av. Santa Lucia y al poniente del Periférico),
centros de barrio y poblados rurales.

e Uno de los problemas que tiene la Delegacion es la falta de comunicacion vial de norte-sur, lo cual
se explica por sus -caracteristicas topograficas (elevaciones, zonas barrancas, suelo de
conservacion). La areas de transferencia con que cuenta y que presentan problemas de saturacion
vial y comercio en via publica son: Observatorio, Barranca del Muerto, San Angel-Dr. Galvez.



e En infraestructura aln presenta problemas significativos para el abastecimiento de agua potable en
algunas colonias, ubicadas en la parte centro de la Delegacion.

e Alvaro Obregén cuenta con ocho presas que son de fundamental importancia para la captacién de
las demasias y detencion de azolves, estas son: Tacubaya, Becerra A, B y C, Mixcoac, Tarango,
Las Flores, Texcalatlaco, Tequislasco y Anzaldo. Algunas de éstas requieren de mantenimiento
para su buen funcionamiento.

e Uno de los problemas mas relevantes en la Delegacion es la zona de barrancas, las cuales se
encuentran en proceso de deterioro ambiental, tanto por la invasion de asentamientos irregulares,
como por las descargas de aguas residuales domésticas carentes de tratamiento.

e La zona centro-sur, ya que la falta de comunicacién entre ellas, obliga a descargar el trafico
vehicular a Periférico lo que ha ocasionado graves problemas de comunicacion vial en sentido
norte-sur, ya que Periférico es la Gnica alternativa norte-sur.

e En equipamiento y servicios presenta déficit en salud, cultura, abasto, recreativas y de deportes,
areas verdes, plazas, parques y jardines.

e En las tres zonas habitacionales, claramente difrenciadas que existen en la delegacion, el 48% del
parque habitacional estd en buen estado, el 18% presenta hacinamiento y el 34% estan
deterioradas.

e Ante la carencia de espacios adecuados y accesibles (econémicamente) para el establecimiento de
vivienda, se ha ocupado ilegalmente parte del suelo de conservacion y zona de barrancas.

e Su reserva baldia es aun importante y la mayor parte se ubica en pequefios lotes dispersos en la
Delegacion.

e En términos generales, la problematica que presentan las areas patrimoniales es el deterioro de la
imagen urbana, ya sea por falta de mantenimiento por construcciones sin valor arquitectonico y que
rompen el entorno urbano o por la modificacion de sus elementos arquitectonicos. Resalta el area
de conservacion patrimonial de San Angel con deterioro en el uso y en su imagen urbana, debido a
la terciarizacion del uso del suelo, el ambulantaje y los paraderos de transporte puablico.

e Los principales problemas en medio ambiente son causados por fuentes moéviles y fijas, drenaje a
cielo abierto, la existencia de tiraderos clandestinos, contaminaciéon del agua en las corrientes de
todos los rios de las barrancas.

e El principal problema de la Delegacion es su vulnerabilidad, ya que las zonas de riesgo (bajo, medio
y alto) cubren cerca de 60% de su territorio. Los tipos de riesgo que se presentan son: geolégico,
sociourbano, hidrometeoroldgico, fisico-quimico-sanitario y que en sintesis, son elementos que
condicionan su desarrollo.

e La zona ocupada por suelo de conservacion forma parte de la de Sierra de las Cruces y se
caracteriza por su alto indice de lluvias, lo que aunado al Sistema de Barrancas le confieren una
gran importancia dentro del sistema hidrolégico del Valle de México. Forma parte del Sistema
Contreras-Desierto de los Leones, sus principales problemas son la pérdida de bosque por la
expansion urbana en los asentamientos irregulares, lo cual reduce su capacidad generadora de
oxigeno y la produccién de particulas a la atmésfera derivado de la deforestacion clandestina, el
abuso del bosque y la permisividad del autoridades menores que se aldnan a la poca produccion
agricola y la erosion provocada por ello.

1.3 PRONOSTICO

1.3.1 Tendencias



Segun las tendencias de crecimiento poblacional retomadas del Programa General 1996, el ritmo de
crecimiento poblacional se esta reduciendo, por lo que se prevé en el futuro una estabilidad en su
crecimiento.

Conforme al escenario tendencial, el ritmo de crecimiento en la delegacion disminuye paulatinamente,
con lo cual se tendrian para el afio 2020, 31,060 habitantes mas, lo cual puede resultar conveniente, si el
ritmo de crecimiento econoémico fuera superior, ya que permitiria un aumento en la calidad de vida. Sin
embargo esto no es posible ya que no es un centro de poblacién aislado y forma parte de un sistema
integral e interdependiente como parte del area metropolitana, ya que el patrén de asentamientos ha
provocado que la demanda de servicios para nuevos habitantes se haga en las zonas menos aptas o de
dificil acceso, como es Suelo de Conservacion, Poblados Rurales y Zonas de barrancas.

Cuadro 28. Crecimiento de la Poblacién (escenario tendencial)

ANO POBLACION CON RESPECTO AL DISTRITO DENSIDAD (hab./ha.) 1/
(miles) FEDERAL (%)
1970 456.7 6.6 125.7
1980 570.4 7.1 1245
1990 642.8 7.8 127.2
1995 676.4 7.9 133.9
2000 687.9 8.0 136.2
2010 697.1 7.9 137.9
2020 707.5 7.8 140.0

1 /Densidad Urbana

2/ Tomado en cuenta el Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995, Instituto Nacional Estadistica, Geografia e Informatica
y modificacién de limites.

Cuadro 29. Tasas de Crecimiento (escenario tendencial)

PERIODO DELEGACION D.F
1970-1980 2.15 1.50
1980-1990 1.22 0.52
1990-1995 1.22 0.59
1995-2000 0.15 0.20
2000-2010 0.13 0.22
2010-2020 0.15 0.25

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.




De continuar las tendencias se agudizaran los factores diferenciales en cuanto a los patrones de
asentamientos. Como es la pérdida de poblacién residente por la substitucién a comercios, servicios y
oficinas en la zona oriente de la delegacion, en colonias como Guadalupe Inn, las Aguilas, Alpes, Alfonso
XIIl.

La ocupacion paulatina de las barrancas ha provocado la existencia de gran cantidad de poblacién en
areas de alto riesgo. De seguirse incrementando aumentara el nimero de poblacion en riesgo sobre cauces
y zonas susceptibles a deslaves.

De no continuarse el programa de relleno de cavidades y estabilizacion de taludes y aumentar la
intemperizacion de ellos puede volverse critica la situacion en las colonias ubicadas entre la Av. Centenario
y Constituyentes-Observatorio.

El aumento en los servicios ha tendido a cubrir en su totalidad a la poblacién; sin embargo, la necesidad
en el mejoramiento de las redes tendera a agravarse si no se apoyan las inversiones en este rubro en la
zona norte y oriente de la delegacion.

De seguir la tendencia de crecimiento hacia el Suelo de Conservacién se continuara con la pérdida de
areas verdes, zonas boscosas, asi como la ocupacidon por asentamientos humanos irregulares de las
barrancas, provocando pérdida continua de areas verdes y la contaminacion de sus cauces; ademas con la
necesidad de reubicacion de la poblacion, con altos costos politicos y sociales.

De continuar el patron de asentamientos humanos dispersos como ha venido sucediendo en Santa
Rosa Xochiac y San Bartolo Ameyalco, la demanda de servicios de infraestructura y equipamiento, a costos
altisimos, redundaria en la falta de atencion en otros rubros, con los cuales se pudiera contribuir al
mejoramiento de la calidad de vida actual en zonas aptas en Suelo Urbano. De proseguir la pérdida del
bosque las condiciones del medio ambiente continuaran agrandandose, afectandose la captacion de agua,
la produccién de oxigeno y aumentando la produccion de arrastre de tierra por corrientes pluviales, el azolve
de tuberias del drenaje y afectando, en general, las condiciones del medio ambiente para toda la zona
metropolitana.

1.3.2 Demandas Estimadas de Acuerdo con las Tendencias

Las demandas estimadas para 31,060 habitantes, seran las siguientes:

Cuadro 30. Demanda de Equipamiento Social

ELEMENTO UNIDADES REQUERIDAS UNIDADES
Jardines de Nifios 30 aulas 5
Primarias 141 aulas 9
Secundaria General 6 aulas 2
Secundaria Técnica 10 aulas 2
Escuela Técnica 3 aulas 1
Bachillerato 9 aulas 1
Biblioteca 400 m2. 1




Guarderia Infantil 6 modelos 2

Clinica 6 consultorios 450 m2. 1

Centro Social 1,400 m2. 1

Fuente. Normas Bésicas de Equipamiento Urbano.- Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

La ubicacién de este equipamiento e infraestructura, de no contemplarse medidas que detengan los
asentamientos humanos en Suelo de Conservacion, se tenderian a ubicar en ella, ya que la poblacion
demandante se estableceria ahi, aumentando la demanda en transporte y vialidad oriente-poniente,
agravando con ello el funcionamiento del sistema actual, contribuyendo por la inercia de atencién de estos
servicios a atraer mas poblacién con los consecuentes altos costos econdmicos y sociales.

Cuadro 31. Demanda en Infraestructura

CONCEPTO NORMA CANTIDAD
Agua Potable y Drenaje 150 Its./hab./dia 13,437.6 m3.
Drenaje 120 Its./hab./dia 10,750 m3.
Energia Eléctrica 0.5 kva./hab. 44,792 kva.

1.4. DISPOSICIONES DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL.

1.4.1 Escenario Programético de Poblacién

De acuerdo al escenario programatico de poblacion que sefiala por el Programa General de Desarrollo
Urbano y debido a las caracteristicas fisicas de la delegacion, estara enfocado al aumento paulatino de la
densidad, hasta llegar al afio 2020 a 151 hab./ha. y un total de 766,024 habitantes; lo que significa el 7.8%
del total del Distrito Federal para ese afio.

Cuadro 32. Escenario Programéatico de Poblacion

ANO 1960 POBLACION % CON RESPECTO AL D. F. DENSIDAD 1/
1970 456.7 6.6. 90.94
1980 570.4 7.1 126.53
1990 642.8 7.8 127.2
1995 676.4 7.9 133.9 2/
2000 698.1 8.0 138.1




2010 731.8 7.9 144.8

2020 766.0 7.8 151.6

1/ Densidad Bruta Urbana.

2/ Tomando en cuenta el Conteo de Poblaciéon y Vivienda 1995, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica.

Haga click para ver imagen (970414 _0.11)

1.4.2 Demandas Estimadas de Acuerdo con el Escenario Programético

El incremento de 89,584 habitantes mas para el afios 2020 deberdn traducirse en una mayor
densificacion de sus colonias y barrios, susceptibles al aumento poblacional para lo cual se debera
considerar su ubicacion, infraestructura y servicios, asi como el impulso a la construccién de vivienda nueva
con densidades medias y altas en la zona de potencial de desarrollo y en centros y corredores
concentradores de actividades. Por otro lado, se debe desalentar totalmente el crecimiento de los
asentamientos humanos en suelo de conservacion y lograr un crecimiento mas concentrado de la poblacion
en los poblados rurales.

En apoyo a estas determinaciones sobre el territorio, deberan crearse instrumentos adicionales que
incentiven la construccion de vivienda para habitantes de bajos ingresos en estas areas, sin detrimento de
la calidad de vida de los barrios y colonias. También se requiere reducir los déficit de los servicios de
infraestructura, a través de un aumento en el suministro, la modernizacion de sus redes y ampliar la
cobertura de equipamiento en las zonas aptas.

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento,
precariedad o insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Con relacién al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal estima en el
escenario programéatico de poblacion que la delegacion evolucionara de 677.0 miles de habitantes en 1995
a 731.8 miles en el afio 2010 y a 766.0 miles en el afio 2020. Este volumen de poblacion representa 1.68
veces lo que tuvo la delegacion en 1970, cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sélo 1.13 veces la
gue tuvo en 1995. Se espera un incremento de 54.8 miles de habitantes durante el primer horizonte, y de
34.2 miles en el segundo. Si a ello se agrega la presion que sobre la demanda de vivienda ejercen los
grupos de poblacion que afio con afio arriban a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades
por este concepto seran en un caso de 36.5 miles de viviendas y de 22.8 miles de viviendas en otro. Asi,
entre 1996 (afio base del escenario programatico de vivienda) y el afio 2020 (segundo horizonte del mismo)
se conformara una demanda agregada de 59.3 miles de viviendas nuevas.

Dada la magnitud que alcanz6 en 1995 el hacinamiento (viviendas con uno o mas cuartos en los que
habitan mas de 2.5 personas), se requiere que una mitad de las necesidades sea contemplada en el primer
horizonte y otra en el segundo. De ese modo, las necesidades por hacinamiento conforman una demanda
agregada de 28.0 miles de viviendas entre 1996 y el afio 2020.

Cuadro 33. Necesidades y Acciones de Vivienda (1996-2020)

CONCEPTO ALVARO DISTRITO A.O. /IDF PROMEDIO ANUAL
OBREGON FEDERAL




Miles % Miles % A.O. D.F.
Total 1411 100.0 1,901.1 100.0 7.4 5.6 76.04
Incremento 59.3 42.0 845.9 445 7.0 24 33.84
demografico
Hacinamiento 28.0 19.8 304.8 16.1 9.1 1.1 12.19
Precariedad 36.4 25.8 395.6 20.8 9.2 1.4 15.82
Deterioro 17.4 12.4 354.8 18.6 4.9 0.7 14.19

Fuente: Escenario programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodolégicas en el anexo documental.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, medida a través de los materiales de
construccion empleados en los techos (cartén, palma, lamina, teja y no especificado), conforma también
una demanda agregada cuya primera mitad debe atenderse durante el primer horizonte y la otra en el
segundo. Asciende en total a 36.4 miles de viviendas.

Por su parte el deterioro o envejecimiento del parque habitacional conforma una demanda agregada de
sélo 17.4 miles de viviendas, a atender una mitad en un horizonte y otra mitad en el otro.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegacion entre 1996 y el afio 2020 ascienden a 141.1
miles de acciones, de las cuales 42.0% obedecen al incremento demografico y el resto a las motivadas por
el hacinamiento, la precariedad y el deterioro.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario programatico de vivienda 1996-2020 son
equivalentes a las necesidades en nimero y destino: 59.3 miles de viviendas nuevas para hacer frente al
incremento demografico y 81.8 miles para abatir los problemas de la calidad en el parque habitacional, que
en conjunto promedian unas 5 mil 644 acciones anuales: 2,372 viviendas nuevas y 3,272 de otras acciones.

Cuadro 34. Impacto Inmobiliario para los Requerimientos Habitacionales

CONCEPTO ALVARO OBREGON DISTRITO FEDERAL AO/DF (%)
(Miles) (Miles)

Demanda de construccion 7,785.5 101,225.9 7.6
nueva (miles m2)

Demanda de suelo (Ha.) 288.5 3,804.3 7.5

Fuente: Escenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodolégicas en el anexo documental.

En total, a lo largo de veinticinco afios, estas acciones representardn un volumen aproximado de 7
millones 785.5 miles de metros cuadrados de construccién nueva y/o a reciclar y una demanda de 288.5
hectareas de suelo para alojar las viviendas nuevas y las que origine el programa dirigido a abatir el
hacinamiento, en el entendido que las demas (por precariedad y deterioro) ya cuentan con este recurso. En



el muy probable caso de que no todas las acciones para abatir el hacinamiento requieran tierra adicional de

la que ya disponen y sélo necesiten ampliar su vivienda, la demanda de suelo disminuira.

De acuerdo a la poblacion esperada al afio 2020, de 89,584 habitantes mas, con respecto a la poblacion

1995; se tendran las siguientes demandas en Equipamiento y Servicios de Infraestructura:

Cuadro 35. Demandas Estimadas de Equipamiento Social, Basico, Medio y Especializado (al Afio

2020)
ELEMENTO UNIDADES MODULOS
REQUERIDAS
JARDIN DE NINOS 100 AULAS 16
PRIMARIA 186 AULAS 12
SECUNDARIA GENERAL 38 AULAS 3
SECUNDARIA TECNICA 30 AULAS 3
ESCUELA TECNICA 4 TALLERES 3
BACHILLERATO 15 AULAS 1
BIBLIOTECA 400 M2. 3
GUARDERIA INFANTIL 6 MODULOS 6
CLINICA 450 M2. 3
CENTRO SOCIAL 1,400 M2. 3
CASA DE LA CULTURA 1.250 M2. 1
MERCADO O TIENDA DE AUTOSERVICIO. 1,700 M2, 5
TIANGUIS 600 M2. 11
AREAS VERDES 682,000 M2. BARRANCAS

De acuerdo a la demanda calculada de equipamiento e infraestructura y sus déficits actuales y tomando
en cuenta las directrices del Programa General de Desarrollo Urbano y el potencial y limitantes de la
delegacion, se deberan ampliar los servicios existentes en la zona oriente y norte, reutilizandolas, asi como
sustituyéndolas por estructuras mas modernas y de mejor capacidad. En cuanto a las redes deberan
reforzarse y substituirse para mejorar el servicio.

Cuadro 36. De Requerimiento de Vivienda al Afio 2020

ANO POBLACION INCREMENTO VIVIENDAS REQUERIDAS.




1995 676,449

2000 698,100 21,660 4,512
2010 731,800 33,700 7,020
2020 766,024 34,224 7,130

1/ Tomado en cuanto al promedio de habitantes por vivienda de 4.8 Censo 1990.

Las acciones de vivienda nueva debera concentrarse en las zonas designadas como Areas de
Reciclamiento, Areas con potencial de Desarrollo, Centros concentradores de actividades y en zonas
habitacionales, sustituyendo y ampliando, en su caso, las estructuras existentes. Es de especial importancia
el desarrollo de instrumentos que favorezcan la construcciéon de vivienda para el nivel de ingreso medio y
bajo. A la demanda de vivienda nueva, por crecimiento poblacional, lo que daria para el afio 2,010 una
necesidad de 78,000 acciones en total. De éstas 50,500 deberan ser nuevas y requieren 156.9 ha. de suelo.
Para el afio 2020 la demanda sera de 64,200 viviendas incluyendo 36,800 nuevas, las cuales demandaran
125.2 ha. de suelo, y se ubicarian provisionalmente en reserva baldia, areas de reciclamiento o potencial de
desarrollo.

1.4.3 Areas de Actuacion

A continuacion se describen las areas de actuacion en suelo urbano que propone el Programa General
de Desarrollo Urbano para la delegacion.

Estas areas tienen como proposito alcanzar las estrategias sefialadas para las delegaciones que
integran el primer contorno y como parte de las delegaciones intermedias, para lograr un mejor
aprovechamiento de la infraestructura de los inmuebles y los espacios baldios.

El Programa General establece que la ubicaciéon aproximada de las areas de actuacion se traducira en
la definicion de zonas con limites precisos, y la delimitacion exacta se asentard en los Programas
Delegacionales y la cual se sefiala dentro del Capitulo 4. Ordenamiento Territorial en el punto 4.2 de este
documento.

Areas con Potencial de Desarrollo.

Corresponden a zonas que tienen grandes terrenos sin construir, incorporados dentro del tejido urbano y
que cuentan con accesibilidad y servicios, donde puede llevarse a cabo los proyectos de impacto urbano
que determine el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, aproyados en el Programa de Fomento
Econémico que incluye equipamiento varios y otros usos complementarios. El Programa General propone
como tal:

B8 Tolteca. Abarca las Colonias San Pedro de los Pinos, 8 de Agosto, Carola, Tolteca, Cristo Rey y las
areas que corresponden al Parque de la Juventud y entorno al edificio Delegacional. Tiene una superficie de
160 ha.

B10 El Batan. Abarca Progreso y Olivar de los Padres. Tiene una superficie de 22 ha.
Areas con Potencial de Reciclamiento.

Aquellas que cuentan con infraestructura vial y de transporte, asi como de servicios urbanos adecuados,
localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos
niveles, con grados importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional, un uso mas
densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad.



A8 Ciudad Interior. Las colonias al poniente del Periférico desde el Batan hasta Diagonal de San
Antonio.

Areas de Conservacion Patrimonial.

Las que tienen valores histéricos, arqueoldgicos y artisticos o tipicos, asi como las que, sin estar
formalmente clasificadas como tales presenten caracteristicas de unidad formal que requieren de unidad
formal, que requieren atencién especial para mantener y potenciar su valores.

El Programa General reconoce las siguientes areas de conservacion patrimonial:
D5 Pueblo de Santa Fe. Comprende el Pueblo de Santa Fe con una superficie aproximada de 19 ha.

D6 Pueblo Nuevo de Vasco de Quiroga. Comprende el Pueblo Nuevo de Vasco de Quiroga con una
superficie aproximada de 16 ha.

D 10 Coyoacéan-San Angel. Comprende en Alvaro Obregén Chimalistac, San Angel, Tlacopac, San
Angel Inn, San Jacinto y Villa Obregén; y en la Delegacion Coyoacéan Villa Coyoacan y El Carmen Coyoacan
con una superficie aproximada de 638 ha.

Areas de Actuaciéon en Suelo de Conservacion.
Areas de Rescate.

Aquellas cuyas condiciones naturales ya han sido alteradas por la presencia de usos inconvenientes o
por el manejo indebido de recursos naturales y que requieren de acciones para restablecer en lo posible su
situacion original.

Las obras que se realicen en dichas areas se condicionardn a que se lleve a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecolégico.

Las normas para estas areas establecen los coeficientes maximos de ocupacion y utilizacion del suelo
para las mismas.

F6 San Bartolo Ameyalco-Santa Rosa Xochiac. Parte de las 1389 ha.
Area de Preservacion.

Extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que requieren medidas para el control del
suelo y para desarrollar en ellas actividades que sean compatibles con la funcién de preservacion y de
acuerdo con lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano no podran realizarse obras de urbanizacion en estas
areas.

G4 Desierto de los Leones-Los Dinamos. Se comparte con las delegaciones Cuajimalpa de Morelos y
Magdalena Contreras tiene un alto grado de alteracién al presentar arbolado enfermo a causa del gusano
barrenador, por lo que es necesario disefiar un Programa especifico por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente (Ver Plano 3 Disposiciones del Programa General).

1.4.4 Lineamientos Estratégicos. Derivados del Programa General

De acuerdo a los lineamientos estratégicos del Programa General, se establecen los siguientes para la
Delegacion Alvaro Obregén, los cuales tienen como finalidad el mejoramiento de la calidad de vida de su
poblaciéon urbana y rural, en el marco de una integracion nacional y regional, arménica y equilibrada,
mediante el Ordenamiento Territorial y tomando las modalidades y condicionantes que determinan las
potencialidades y limitantes al desarrollo urbano en la delegacion.

Sin embargo, teniendo como meta el logro del Proyecto de Ciudad, aprovechando de la mejor manera
los recursos disponibles, la compatibilidad con el medio natural, contar con respaldo politico, acortar la



distancia entre los centros de decision y la atencién de las necesidades de la poblacion mediante la
concurrencia de acciones, se plantean las siguientes metas:

e Propiciar el arraigo de la poblacion y redensificacién en la delegacion y disminuir el proceso de
migracion hacia los municipios metropolitanos de las entidades federativas vecinas.

e Evitar los asentamientos humanos en las areas de mayor vulnerabilidad, en las areas riesgosas y en
las &reas de conservacion.

e Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo.

e Aprovechar de manera mas eficiente, la infraestructura, equipamiento y servicios, en beneficio de la
poblacién urbana vy rural, procurando la optimizacion de aquellas y de las estructuras fisicas de la
delegacion.

e La conservacion del medio natural, de la flora y fauna silvestre en el territorio de la delegacion; la
restauracion de la salubridad de la atmoésfera, del agua el suelo y el subsuelo; la adecuada
interrelacion de la naturaleza con al delegacién y la posibilidad de su aprovechamiento y disfrute por
parte de los habitantes.

e La conservacién y consolidacion de la fisonomia propia y de su patrimonio arqueoldgico, histdrico,
artistico y cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacioén y consolidacion.

e Laconcertacion de acciones con autoridades de las entidades federativas y municipios conurbados.

e El mejoramiento de las zonas habitacionales deterioradas fisica o funcionalmente, donde habita la
poblacién de bajos ingresos.

e Generar actividades econdmicas, procesos de reorganizacion urbana y alternativas ligadas a la
insercion de amplios sectores sociales en actividades tecnologicas de punta y en labores creativas
de conservacion ecoldgica, implica promover distintas modalidades de gestion, organizacion social,
inversién y empleo. De esta manera se estimulard la dindmica econémica de la ciudad, que
representa la Unica posibilidad de generar recursos indispensables para el desarrollo econoémico, la
capacitacion de la mano de obra y la oferta de empleos suficientes y bien remunerados.

e Pero ademas, es preciso que este esfuerzo coincida con otro de gran envergadura, que debera
cumplir con el objetivo de suspender el grave deterioro a que ha estado sujeto el medio natural, y
mas aun, restablecer sus condiciones de manera tal que posibilite el desarrollo sostenible de las
generaciones futuras. Para alcanzar este proposito se requiere el desarrollo de actividades
productivas en el suelo de conservacion que preserven el ambiente, generen empleo, incrementen
la produccién de alimentos para el consumo de la ciudad y eviten la ocupacién con usos urbanos de
este suelo.

e En particular, promover la integracion de equipos de planeacién que se aboquen al estudio y
formulacion del Programa de Desarrollo Urbano de la ZMVM, de los programas de ordenamiento
territorial de los sectores metropolitanos, de las franjas de integracion metropolitana y de los
programas operativos que de éstos se deriven.

e Promover la formulacion del ordenamiento ecoldgico territorial de la ZMVM y su incorporacion en los
programas delegacionales y parciales, especialmente en el suelo de conservacion.

e Impulsar la utilizacion de areas con potencial de desarrollo, principalmente industrial, comercial y de
servicios, en las areas definidas con potencial de desarrollo o reciclamiento.

e Promover programas de capacitacion para el trabajo y del crecimiento de los niveles de empleo.



e Fomentar la inversion productiva en la areas de actuacion correspondientes.
e Elaborar e instrumentar programas parciales para barrios y colonias (Guadalupe Inn).

e Promover programas de mejoramiento de vivienda para evitar su deterioro, mediante esquemas
financieros acordes a las necesidades de los grupos de menores ingresos, entre Avenida
Observatorio y Santa Lucia.

e Mejorar las condiciones de saneamiento y de infraestructura basica para elevar los indices de salud
y bienestar en la zona central y barrancas.

e Mejoramiento de viviendas y servicios basicos.
e Consolidar y optimizar el uso de la infraestructura existente.

e Generar proyectos integrales con actividades productivas, comerciales, de servicios y vivienda en
las areas con potencial de desarrollo, la Tolteca y Conafrut.

e Aprovechar integralmente las areas industriales establecidas y estimulo a la localizacion de la micro
y pequefa industria compatible con los usos habitacionales, la Tolteca y corredores urbanos en
especial en el area central, la Tolteca.

e Rescatar y conservar de antiguas zonas industriales, apoyando su reconversion como centros de
actividades competitivas.

e Renovar las redes hidraulicas y de drenaje con alto grado de deterioro.

e Operar del sistema de transporte intermodal en forma coordinada, de manera que el transporte
masivo regional y metropolitano funcione como alimentador de lineas de trolebuses y autobuses
urbanos que circulen en carriles exclusivos, con paradas y frecuencias previamente establecidas.

e Utilizar y tratar las aguas residuales para usos urbanos secundarios e industriales y reinyeccion al
acuifero subterraneo.

e Permitir mediante pequefias obras la captacién e infiltracion del agua pluvial.

e Captar y almacenar el agua de lluvia para su aprovechamiento en nuevos desarrollos y en las zonas
aisladas en donde el medio lo permita.

e Recuperar, en la medida de lo posible, de los cauces naturales de rios y canales, mediante la
reforestacion y recuperacion de cafiadas.

e Elaborar los programas de ordenamiento ecoldgico del suelo de conservacién e incorporacion de
éste, a los programas delegacionales y parciales.

e Rescatar las areas de conservacion ocupadas por usos incompatibles y restauracion con fines de
aprovechamiento agropecuario. Coordinacion con el trabajo de la Asamblea de Representantes y de
los Consejos Ciudadanos Delegacionales en materia de planeacion urbana.

1.5 OTRAS DISPOSICIONES QUE INCIDEN EN LA DELEGACION
1.5.1 Programa Integral de Vialidad y Transporte

El Programa Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000, elaborado por la Secretaria de Transporte y
Vialidad en noviembre de 1995, sefiala que dadas las exigencias que el proceso de modernizacién afronta;
esta ciudad requiere de acciones puntuales en los ambitos de transporte y vialidad, dentro de los cuales se
destacan las siguientes:



e Accesos carreteros

Un aspecto fundamental de la infraestructura urbana, son los puntos de llegada y salida de la ciudad,
gue en varios casos se han convertido en areas de extremo congestionamiento por la importante afluencia
de vehiculos de todo tipo. Por ello es indispensable mejorar la circulacion vehicular de la Carretera México-
Toluca continuar con las obras que sean necesarias para que el acceso a la ciudad deje de ser un cuello de
botella con implicaciones no sélo en la calidad de vida, sino en la productividad integral de la sociedad.

Con este programa se tendra mayor interaccién entre la zona norte y sur de la actual carretera federal
México-Toluca, asi como mayor sefializacion, iluminacién etc. lo que redundara en una mayor seguridad y
disminucion del alto indice de accidentes sobre esta vialidad.

e Modernizacién de Paraderos

Con el fin de erradicar los paraderos o bases de transporte colectivo de las calles. Se propone la
construccion de instalaciones exprofeso que permitan su debida operacion y paralelamente, solucionen en
una medida importante, el problema del comercio informal proporcionando un lugar adecuado para su
actividad.

Con ello, se lograra disminuir los conflictos viales ocasionados tanto por el transporte colectivo como por
los vendedores ambulantes que invaden los carriles de circulacion sobre todo en las areas de transferencia.

e Fomento al Transporte Publico

Se debera establecer mecanismos regulatorios para asegurar la calidad en la prestacion del servicio de
transporte urbano y mantener en 6ptimas condiciones la capacidad de servicios y rehabilitar y modernizar la
red actual. Por lo anterior se deberan realizar acciones complementarias como:

Ofrecer un servicio de transporte urbano masivo, rapido, eficiente, confortable y seguro para largas
distancias y de nivel metropolitano.

Establecer carriles exclusivos para vehiculos de transporte publico urbano, a lo largo de los principales
corredores urbanos y vialidades a fin de reducir tiempos de desplazamiento y de incentivar el uso de
transporte publico a lo largo de estas vialidades.

Reducir y disminuir demoras, incrementar la velocidad de recorrido y reducir la emision de
contaminantes producidos por fuentes moviles.

Para la delegacion es importante realizar un estudio de viabilidad y mejoramiento de areas aptas para el
transporte de combis y peseras, que tome en cuenta las necesidades de la poblacién, la topografia y las
adecuaciones necesarias por parte del sector publico con la finalidad de otorgar un servicio seguro y
eficiente.

También se pretende alentar el uso de medios de transporte no contaminantes, favoreciendo los
accesos a modos de transporte publico masivo, y establecer las bases para lograr un adecuado
aprovechamiento del territorio a partir de un modelo de usos del suelo, que incluya como una variable
primaria la potencialidad y capacidad de soporte de los ecosistemas y su compatibilidad con las actividades
productivas.

1.5.2 Programa de la Direccion General de Construccién y Operacion Hidraulica (DGCOH)

El Plan Hidraulico de Junio de 1994, elaborado por la Direccién General de Construccion y Operacion
Hidraulica (DGCOH) de la Secretaria General de Obras del Departamento del Distrito Federal, plantea que
para contribuir a resolver la problematica respecto a los servicios de agua potable y drenaje, se han
propuesto las siguientes politicas de caracter general:



a) Establecer los mecanismos que permitan controlar el desordenado crecimiento poblacional, la
expansion desmedida de la mancha urbana y el desarrollo industrial con base en la factibilidad de
suministro de servicios. En este caso controlar el crecimiento de la poblacién en Suelo de
Conservacion.

b) Impulsar los programas de desarrollo institucional.

c) Operar de manera continua con mayor eficiencia y eficacia los componentes del Sistema Hidraulico.
El mantenimiento de redes, resulta de primordial importancia, derivado de los problemas de su
topografia.

d) Fomentar la investigacion y desarrollo tecnoldgico para incrementar la calidad en la prestacion de
servicios y lograr la autosuficiencia en la operacion, mantenimiento y desarrollo de infraestructura.

e) Mantener vigente la reglamentacion de la prestacion de los servicios proporcionados a través del
Sistema Hidraulico con base en la problematica imperante.

f) Disefiar e implantar acciones necesarias para que la poblacién tenga una participacion responsable y
activa dentro del suministro de los servicios; en especial para el gasto de agua y del control de la
extension informal de redes.

Dentro de las politicas especificas en materia de agua potable destacan:

A) Aprovechar al maximo y de manera equitativa los caudales que ingresan a la delegacién con base en
la prioridad del uso al que se destinen y construir la infraestructura que se requiera para ello.

B) Reducir la explotacion del acuifero del Valle de México conforme se incorpore la tercera y cuarta
etapas del Sistema Cutzamala e incrementar su recarga para mantenerlo balanceado.

C) Incrementar acciones y obras para mejorar la red de drenaje pluvial y los conectores para disminuir
las sobrecargas de alcantarillado sanitario, sobre todo en vialidades principales como Periférico y en
colonias Torres de Mixcoac, Coral, San Clemente, Lomas de Santa Fe y Santa Rosa Xochiac.

Este programa tiene como finalidad entre otras, el evitar los servicios de Infraestructura a los
asentamientos ubicados en zonas inconvenientes para el desarrollo urbano.

Elevar la eficacia de la dotacion de servicios a través del mantenimiento, mejoramiento y ampliacion de
las redes actuales lo que redundara en un beneficio para la poblaciéon asentada en areas aptas para el
crecimiento.

1.5.3 Programa de Fomento Econémico

Este programa pretende establecer el marco normativo con el objeto de instrumentar politicas que
respondan a las demandas ciudadanas de crear mejores oportunidades de trabajo, equilibrando el
crecimiento econdémico con la conservacion de los recursos naturales. En consecuencia, en este programa,
desde el punto de vista del desarrollo urbano se propone una distribucion de usos del suelo que permita su
vinculacién con los programas de desarrollo econémico.

En el marco de relacion entre la Secretaria de Desarrollo Econémico y la delegacién, esta Ultima estara
en condiciones de:

Promover, fomentar y ejecutar proyectos que protejan e incrementen el empleo y realizar acciones para
la modernizacion de las micro y pequefias empresas; asi como, apoyar iniciativas de invasion en los
sectores productivos de su zona de influencia. Lo anterior acorde con los usos del suelo establecidos en
este programa.



Para ello se establecen: Programas de Accidn, lineas programaticas y objetivos especificos de acuerdo
a los Planteamientos del los Programa Delegacional, el cual debera dar especial atencién de acuerdo a las
posibilidades territoriales.

. Coordinacion y Concertacion para el Desarrollo Econémico.

Cuyo objetivo consiste en “incentivar en la formulaciéon y ejecucién del Programa de Desarrollo
Econdmico, la participacion comprometida de todos los sectores productivos, instancias de
gobierno, representaciones ciudadanas e instituciones académicas y de investigacion, a través del
establecimiento de instrumentos de coordinacion y concertacion

. Proteccién de la planta productiva, el empleo y el ingreso familiar

Cuyo objetivo es inducir acciones de fomento que apoyen la planta productiva y el ingreso de
grupos y sectores mas desprotegidos como uno de los fundamentos para el crecimiento
sustentable en el mediano plazo”. Destacan las lineas que se refieren a la proteccién de la planta
productiva, en particular a la micro y pequefias empresas y dar facilidades administrativas que
promuevan la creacién y funcionamiento de la micro y pequefia empresa, dentro de la delegacion,
en especial las colonias al norte de Santa Maria.

. Acuerdos Microeconémicos, cuyo objetivo consiste en desarrollar nuevas formas de participacion
productiva entre los sectores social, privado y publico, donde destacan sectorialmente los
siguientes:

Para la modernizacion de la industria manufacturera que involucra el autotransporte publico
concesionado, la industria manufacturera del calzado, textil, confeccion, electrodoméstico,
farmacéutico, muebles, motores y autopartes y construccion.

Para la modernizacion de servicios tales como lavanderias, restaurantes, talleres automotrices.

También plantea acuerdos microeconémicos delegacionales, a fin de identificar y promover
actividades locales que se articulen al resto de la actividad urbana como modernizacién de talleres
automotrices en Alvaro Obregén.

. Modernizacién e integracion sectorial de las actividades productivas. Plantea como objetivo el
impulso a las actividades econémicas en materia agropecuaria, industrial y de servicios,
promoviendo su integracion congruente a las cadenas productivas, en especial para las zonas de
Rescate Ecoldgico. Es necesario identificar los suelos que todavia son aptos para la agricultura y
ensefiar y promover técnicas para su conservacion y produccion.

Por otra parte, plantea el desarrollo rural de la Ciudad de México, de modo que se equilibre el
desarrollo del sector agropecuario interrelacionado con las demas actividades productivas y el
desarrollo urbano, a través de alternativas de financiamiento. La actualizacion del marco
regulatorio e implementar esquemas de comercializacién, organizacién, y capacitacion.

Asimismo, plantea el desarrollo industrial de las manufacturas, de tal manera que se logre potenciar el
desarrollo de las actividades industriales viables en la Ciudad de México, a través de promocion de
programas de desarrollo de proveedores entre grandes empresas, con la micro, pequefia y mediana, asi
como apoyar los sectores intensivos en mano de obra y con potencial exportador.

Del mismo modo establece el desarrollo de sector servicios, ampliando y modernizando los servicios
para lograr su articulacién eficiente con la actividad productiva.

Finalmente, plantea la modernizacion de la red de comercializacién y distribucién para beneficiar a los
consumidores con sistemas que permitan que el abasto sea suficiente, oportuno y a precios accesibles, a
través de la eliminacion de barreras en el abasto y la comercializacion.



La vocacién econémica de la delegacion, esta orientada principalmente a las actividades comerciales y
de servicios, sin menoscabo de las actividades manufacturera y agricola.

Esta delegacion se encuentra entre las que tienen un nivel medio de concentracién de negociaciones
econdmicas, las cuales en su mayoria se asientan en zonas de comercio y servicios.

De acuerdo a la vocacion econdmica al uso del suelo permitido y con base en las Areas de Actuacion se
proponen las siguientes Zonas de Fomento Econémico:

Zona Norte. Ubicada en las colonias San Pedro de los Pinos Poniente, Ocho de Agosto, Carola,
Tolteca, Cristo Rey, asi como las areas que corresponden al entorno del parque de la Juventud y de la sede
delegacional. Esta zona presenta condiciones apropiadas para actividades de empresas pequefias y
medianas de comercio, servicios, e industria no contaminante.

Zona Sur. Ubicada en las colonias Progreso y San José del Olivar. Esta zona cuenta con caracteristicas
propias de la actividad comercial, de servicios y pequefia y mediana industria no contaminante, susceptibles
de recibir estimulos.

Zona Poniente. Se ubica en el Pueblo de Santa Lucia con el proposito de preservar las caracteristicas
del lugar y propiciar la modernizacién de aquellos establecimientos comerciales y de servicios que no
cuenten con una infraestructura productiva moderna y eficiente.

1.5.4 Equilibrio Ecolégico

Se consideran las disposiciones del “Programa para Mejorar la Calidad del Aire en el Valle de México
1995-2000" principalmente en cuanto a la tercer meta general, que sefala aspectos del transporte y nuevo
orden urbano. En este sentido, las lineas estratégicas son:

Oferta amplia de transporte publico seguro y eficiente.

Integracion de politicas metropolitanas (desarrollo urbano, transporte y medio ambiente).
De lo anterior se desprende la necesidad de aplicar instrumentos que apoyen:

Nuevas politicas de desarrollo urbano tendientes a la eficiencia ambiental, promoviendo:

A. La diversificacion de los usos del suelo en los centros, subcentros, andadores urbanos y centros de
barrio de la delegacion, de forma que se localicen cercanos a la vivienda.

B. El reciclaje urbano.

C. La proteccion de las zonas de conservacion ecolégica, mediante el apoyo necesario y
proporcionando instrumentos a los propietarios para el mantenimiento y conservacién de las mismas.

D. La revitalizacién de las areas centrales.
Divulgacion de las disposiciones de la Ley Ambiental del Distrito Federal.

Con este programa se pretende el mejoramiento del medio ambiente, logrando la reduccion de los
diversos tipos de contaminantes a través de politicas de desarrollo urbano encaminadas a este fin, basadas
en las disposiciones de la Ley Ambiental del Distrito Federal y en la proteccion de las areas de valor
ambiental con la asignacion de un uso del suelo adecuado, lo que redundara en beneficio de la salud de la
poblacién.

1.5.5 Proteccion Civil

En el ambito de la proteccion civil, es importante considerar que la planeacion del desarrollo urbano
requiere de incorporar medidas necesarias para evitar los riesgos de origen natural y aquellos que se



generen por la accion del hombre. En este sentido se cuenta con la Ley de Proteccién Civil del Distrito
Federal que permitira identificar las acciones bajo tres principales rubros:

El quehacer institucional, tiene como funcién basica la implementacion de los programas especificos por
tipo de riesgo y cobertura, que en esta delegacién cobran importancia en lo referente a riesgos geoldgicos,
hidrometeoroldgicos y fisico-quimicos.

Las medidas en el terreno fisico-espacial, deberan ser resultado del diagnéstico continuo de los riesgos
y vulnerabilidad del Distrito Federal. Para ello es necesario realizar y apoyar las acciones en este ambito ya
que involucran al 60% del territorio delegacional.

La participacion social como elemento fundamental de la concrecion de los programas y acciones
especificas es de vital importancia en esta delegacion ya que muchas de las zonas de riesgo se encuentran
habitadas.

El Programa de Proteccion Civil, pretende crear conciencia en la poblacién de los riesgos tanto de
origen natural como de los generados por la accién del hombre. Esto se lograra a través de la participacion
social y tomando como base la Ley de Proteccién Civil del Distrito Federal, lo que favorecera la disminucion
de eventos negativos.

1.5.6 Programa de Desarrollo Rural y Alianza para el Campo

Las caracteristicas y concurrencias de la produccion rural y agroindustrial que estén determinadas en la
ley de la materia, como sefiala el articulo 31, fraccion I, inciso ¢, de la Ley de Desarrollo Urbano; la
zonificacion para las areas de produccion rural y agroindustrial que determina este Programa, contempla los
usos permitidos y prohibidos cuyas caracteristicas se encuentran en la Tabla de Uso de Suelo de
Conservacion.

De acuerdo con el Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000, que indica la obligacion de las dependencias
y entidades del sector publico, de elaborar programas sectoriales y especificos, en los términos de la Ley de
Planeacion y de conformidad con las disposiciones emitidas por el Departamento del Distrito Federal en
materia de programacion presupuestacion, se elabor6 el Programa de Desarrollo Rural de Distrito Federal,
cuyos objetivos especificos son los siguientes:

e Realizar la concertacién de los Programas y Proyectos Rurales de las distintas dependencias
publicas y privadas, con la participacion del sector social, que mejore progresivamente el bienestar
campesino.

e Aumentar la produccion y productividad del area rural.

e Elevar el nivel de capitalizacién del agro con la canalizacién de recursos frescos, maquinaria, equipo
y adopcién de técnicas modernas.

e Propiciar el arraigo de los productores y evitar el crecimiento de la mancha urbana proporcionando
el acceso a ingresos dignos a las familias campesinas.

e Asegurar un crecimiento agropecuario sustentable mediante la capacitacidn, investigacion,
organizacion y capitalizacion del sector rural.

Para lograr los objetivos anteriores se plantean cuatro grandes lineamientos estratégicos:
e Aliento a la produccion.
e Aliento a la comercializacion.
e Apoyo financiero.

e Apoyos complementarios en educacion rural.



En este sentido en la delegacion es necesario definir cudles de los suelos desforestados tienen
capacidad de produccion agricola y bajo qué condiciones y apoyos, se deben otorgar en estos suelos
altamente delicados, seleccionando las técnicas que deben aplicarse para no perderlos. En caso de no ser
viable su uso para la produccion agropecuaria, definir a detalle otros usos que posibiliten en forma de
derrama indirecta la reforestacion.

Este Programa pretende elevar la calidad de vida en el sector rural a través de acciones estratégicas
encaminadas al bienestar de la poblacién campesina.

Por otro lado, la viabilidad de la ejecucién de los programas, sera conforme a la programacion
presupuestal y puesta en marcha de los Programas Operativos correspondientes, asi como la participacion
tanto del sector social como privado y en general de las condiciones econdmicas que se presenten en el
pais.

1.6 JUSTIFICACION DE MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
1987

La dinamica urbana es el resultado de fuerzas sociales, econdmicas y culturales dentro de un ambito
fisico y como tal, debe ser natural el considerar las transformaciones al ambito fisico de la ciudad y
adecuarse al cambio de estas fuerzas, especialmente, en la actualidad por sus avances tecnoldgicos.

La elaboracion y actualizacion de los Programas de Desarrollo Urbano y, en consecuencia, su
oficializacion responden a la necesidad de actualizar las normas juridicas que de ellas emanan a ciertos
cambios y crear un principio de orden para todos, que deberan estarse actualizandose en funcién de estas
fuerzas.

Es por esto que la actualizacién del Instrumento Juridico lo ha considerado, la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal, y ha establecido la necesidad de la revision de los programas de desarrollo urbano
cada tres afos.

La ultima revision integral a los Programas Parciales, ahora Programas Delegacionales, se realizé hace
10 afios, dando lugar a la version 1987, durante estos afios, se mantuvieron los principios de planeacion a
nivel de zonificacién secundaria, que fueron propuestos a raiz de los sismos de 1985, sin embargo, durante
ese lapso de tiempo, se tuvieron cambios socioecondémicos y tecnolégicos que hicieron imprescindible su
adecuacion, de ello resultaron la aprobacion de los Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC'S),
y las mas de 3000 modificaciones particulares llevadas a cabo; que de acuerdo a las leyes vigentes en su
momento, se realizaron con participacion limitada.

Para 1995, se evidencié la necesidad de actualizar el conjunto de instrumentos que regulaba la
planeacion del Distrito Federal, dado que en forma parcial habia zonas en la ciudad ya modificadas;
acuerdos especiales, tales como el incremento a la densidad para vivienda; la Licencia VIN; el acuerdo de
facilidades para la regularizacion de giros mercantiles y por otro lado, la necesidad cada vez mayor, de
apoyar la construccién de Vivienda de Interés Social, asi como responder de una forma mas rapida y
efectiva a la crisis econémica que se enfrenta y en la cual, la construccion es una de las ramas
protagonistas en ella.

Lo anterior justifica el esfuerzo que el gobierno de la ciudad debe realizar para responder con
instrumentos eficaces y acordes al momento social y politico que vive, asi como a las expectativas que la
poblacién tiene de su ciudad.

De larevision de este programa

1. Con fundamento en el articulo 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal la revision
integral del presente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se realizara cada tres afios y
podra anticiparse si se presenta una causa de fuerza mayor.



2. El objeto de la revision sera el de evaluar los avances o retrocesos en la delegaciéon en materia de

desarrollo urbano y ordenamiento territorial, respecto a los objetivos y metas establecidas en este
programa. La revision sera la base para solicitar a la Asamblea de Representantes de Distrito
Federal cambios parciales en los programas. La revision debera iniciarse dentro de los primeros dos
meses posteriores al cumplimiento del término.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda convocard por escrito al Consejo Asesor de
Desarrollo Urbano, a la Delegacion y al Consejo Técnico de cada delegacion indicando la fecha de
inicio de la revision invitando a la Asamblea de Representantes. La revision inicial del Programa se
realizara en los términos que acuerden los participantes en las mismas. Cuando el resultado de la
revision, implique hacer modificaciones al programa, se debera seguir el procedimiento establecido
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. La Secretaria publicara en dos diarios de amplia
circulacion la convocatoria para la revision integral del programa

2. IMAGEN OBJETIVO

El Programa Delegacional define el proyecto de desarrollo urbano para Alvaro Obregén como parte de la
Ciudad, el cual se impulsara en los proximos afios, tendiendo como horizonte de planeacion el afio 2020,
esto se da a partir de la vision integral que establece el Programa General de Desarrollo Urbano de Distrito
Federal.

La imagen objetivo del presente Programa de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén se centra en:
mantener, elevar y equilibrar los niveles y calidad de vida de sus habitantes. Asi mismo el diagnéstico y el
pronostico de la Delegacion determinaron que para llevar a cabo este objetivo debian atenderse los
siguientes puntos:

Mejorar, elevar y equilibrar la calidad de vida de su poblacion, a través de la conservacion de
colonias y barrios.

Evitar el establecimiento de nuevos asentamientos humanos en barrancas y en el suelo de
conservacion.

Mejorar los servicios de infraestructura y equipamiento en aquellos rubros deficitarios, a través de
una distribucion racional, para hacer de las colonias y barrios areas autosuficientes, y asi evitar los
grandes desplazamientos.

Ofrecer alternativas para la construccion de vivienda dentro de la zona urbana.

Mejorar las viviendas deterioradas y con hacinamiento, y promover la construccion de vivienda a fin
de abatir el rezago, para lo cual se podran utilizar los terrenos baldios y en las zonas subutilizadas.

Disminuir las condiciones de riesgo y vulnerabilidad de la Delegacion, implementando las medidas
necesarias para garantizar que toda persona tiene la salvaguarda y proteccion de su vida, bienes y
su entorno.

En el suelo de conservacion se deberan disefiar instrumentos de produccion rural y dar alternativas
a los propietarios de ejidos, comunidades y propietarios particulares de las areas boscosas para
mantenerlas con este uso.

Rescatar aquellas zonas deforestadas y afectadas, asi como evitar la expansion de los
asentamientos fuera de los limites establecidos en poblados rurales y programas parciales,
manteniendo su funcionamiento en cuanto a servicios y comercios en los niveles basicos de
atencion, manteniendo los limites autorizados y el comportamiento de no crecimiento.

Rescatar y conservar las areas patrimoniales que tiene la Delegacién y que presentan deterioro en
sus inmuebles y en su entorno.



¢ Implementar las medidas necesarias para reducir los altos niveles de contaminacion, generada por
tiraderos clandestinos y a cielo abierto, asi como en barrancas y rios.

e Conservar y rescatar los rios, manantiales, presas, lomas, barrancas y montafias que existen en la
Delegacion Alvaro Obregdn, ya que junto con la delegaciones Cuajimalpa y Magdalena Contreras,
forma parte de una de las unidades ambientales mas importantes del la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México. Este sistema es de fundamental importancia para la recarga de los mantos
acuiferos y la generacién de oxigeno.

e Conservar las areas verdes de la Delegacién, ya que son de fundamental importancia para la
recarga de los mantos acuiferos del Distrito Federal.

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

A fin de alcanzar los objetivos propuestos, la estrategia de desarrollo urbano en la delegacion, se basa
en la determinacién de usos, densidades, intensidades y restricciones de construccidon que permitan
cumplirlos, complementando esta estrategia fisica con la serie de acciones estratégicas sefialas en el
Capitulo 6.

Para la zona oriente de la delegacion, integrada por las areas colindantes al Periférico, se plantea una
densidad mayor a la actual, a través de la reutilizacion de su estructura actual para la construccion de un
mayor nimero de viviendas, ya que esta area cuenta con todos los servicios y puede detener las presiones
al cambio de uso de habitacional a comercios y oficinas, y asi evitar el despoblamiento del area.

En la parte central de la delegacion cuyo territorio se encuentra condicionado por la topografia, sus
limitaciones viales, asi como por los niveles de riesgo, se plantea mantener las condiciones actuales de
densidad que permitan el mejoramiento de vivienda existente. Su densificaciéon se haria por saturacion de
baldios, con las mismas condiciones de intensidad y densidad que prevalecen en las zonas actualmente.

La zonificacién propuesta en areas de barrancas, asi como las acciones estratégicas permiten su
rescate y conservacion como areas verdes de acuerdo a la normatividad del suelo de conservacion.

Hacia el suelo de conservacion se plantea el reforzamiento y conservacion como tal, con caracter del
poblado rural, como zona de baja densidad y con areas libres mayores. En cuanto a las zonas de
programas parciales deberan mantenerse con los uso que fueron aprobados, los satisfactores de
equipamiento se deberan dar en el suelo urbano, en ambos casos debera verificarse un estricto control en
sus limites.

Asi mismo las zonificaciones propuestas en suelo de conservacion, limita los usos y actividades que no
conlleven la proteccién de los bosques y zonas naturales.

Para las zonas deforestadas de incipiente produccion agricola o baldios, se promueven usos que
permitan su reforestacion a través de actividades de servicios, de recreacion, deportes y turisticos.

El mejoramiento de la vialidad es imprescindible para el desarrollo integral de la delegacién en especial
del mejoramiento de las vialidades oriente-poniente y sus intersecciones con Periférico, la posibilidad de
una alternativa a norte-sur debera estudiarse a detalle considerando la topografia de la delegacion.

3.1 OBJETIVOS GENERALES

e Para dar alojamiento a una poblacién estimada de 766 mil habitantes al afio 2020 la estrategia de
fisica que plantea el programa es aumentar la densidad de 135.2 hab/ha (en 1995) a 151.6 hab/ha
disefliando mecanismos que permitan la construcciéon de vivienda popular, para la poblacion de
menores ingresos en zonas aptas.

e Fomentar la construccién de vivienda en zonas subutilizadas y predios baldios para alojar el
crecimiento de la poblacion.



e Revertir la tendencia actual de expulsién de poblacién en la zona oriente del Periférico mediante
incentivos concretos a proyectos para vivienda en colonias y zonas estratégicas, controlando la
sustitucion de los usos habitacionales por comercio y oficinas de forma indiscriminada.

e Determinar las acciones a llevar a cabo para mitigar los factores de riesgo, con la participacion de
los servidores publicos, privados y social.

e Conservar y consolidar su imagen urbana y su patrimonio histérico, artistico y cultural, incluyendo
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan su conservaciéon y
consolidacion para valor patrimonial.

e Consolidar los elementos de estructura urbana en centros, subcentros, corredores urbanos; a través
de la instalacion de servicios, anuncios y equipamiento.

e Proteger, conservar y recupera las zonas de barrancas a través de programas integrales que logran
la participacién de todos los sectores tales como CORENA, CNA, Registro Publico de la Propiedad,
DGCOH y Proteccién Civil.

e Controlar la expansion de los Poblados Rurales, Programas Parciales y asentamientos dispersos
sobre el Suelo de Conservacion, propiciando su concentracion y reedificacion.

e Proteger y conservar las areas a través de apoyos econémicos a sus propietarios o de la
adquisicion de éstos, y apoyar la recuperacion de las zonas deforestadas y afectadas a través de la
determinacion de esas actividades que lo permitan.

e Preservar las areas naturales, rescatar las areas deterioradas y ocupadas con usos inadecuados y
disminuir la contaminacion y la vulnerabilidad de la Delegacion.

e Mejorar las condiciones de la estructura vial y estimular el desarrollo y utilizacion del transporte
publico, ampliando su oferta y mejorando sus condiciones de seguridad, confort y rapidez.

e  Cumplir con propdsitos ecoldgicos y ambientales fundamentales para la salud de los habitantes del
Distrito Federal, conservando el medio natural y la vida de la flora y la fauna silvestres; por tanto, no
seran utilizables las zonas comprendidas dentro de la reserva ecolégica de la Delegacion.

3.2 OBJETIVOS PARTICULARES

e Mantener a la poblacion residente, a través del mejoramiento de sus areas habitacionales, el
impulso a la construccién y reciclamiento de vivienda en colonias como Las Aguilas, Los Alpes,
Molino de Rosas y Alfonso XIlI.

e Fomentar la intensidad de uso y construccion y la instalacién de empleo secundario y terciario, asi
como dar un porcentaje mayor de areas libres jardinadas que lo que el Reglamento de
Construcciones especifica, para las areas con potencialidad de desarrollo y las zonas y ejes
concentradoras de actividades.

e Propiciar una mejor utilizacion del suelo en la zona oriente, favoreciendo la construccion de vivienda
con densidades medias y altas en los barrios con fuertes presiones al cambio de uso del suelo.

e Encauzar las actividades comerciales y de servicios hacia los corredores de Revolucion,
Patriotismo, Vasco de Quiroga y Tamaulipas.

e Controlar el aumento poblacional en la zona central de la delegacion, evitar el establecimiento de
asentamientos humanos en las barrancas, ya que eso zonas de alto riesgo.

e Dar alternativas para mejorar la vialidad del Periférico y mejorar los cruces en vialidades en el
sentido oriente-poniente, desde calle 10 hasta Picacho-Ajusco.



e Mejorar la comunicacion norte-sur y oriente-poniente con el mejoramiento de las vialidades Av.
Centenario, Tamaulipas y Las Aguilas.

e Impulsar la construccion de vivienda popular y media, para abatir el déficit de 50,500 viviendas
nuevas al afio 2010 y 36,800 al 2020.

e Fomentar la realizacién de Programas de Mejoramiento de Vivienda de Interés Social y medio con
27,400 viviendas al afio 2010 y 27,400 al 2020.

e Mejorar los servicios a la comunidad a través de la dotacién de equipamiento para el deporte,
recreacion y dotar de areas verdes en proyectos con potencial de desarrollo y el area al norte de
Santa Lucia, proponiendo una zonificacion que apoye dichos usos, asi como areas de
esparcimiento en las zonas de barrancas y en zonas cercanas a la linea de conservacién ecoldgica.

e Promover la instalacion de empleo secundario y terciario, asi como de un porcentaje mayor de
areas libres jardinadas que lo que el Reglamento de Construcciones especifica, para el area con
potencialidad de desarrollo de La Tolteca.

e Identificar el instrumento legal y financiero que permita la proteccion, de zonas de valor ambiental,
asi como la limpieza y mejoramiento de los cauces en barrancas y escurrimientos a través de todos
los sectores involucrados.

e Mejorar el sistema de recoleccion de basura, para evitar la contaminacién generada por los
tiraderos clandestinos, a cielo abierto que se presentan, sobre todo, en las colonias Barrio Norte,
Palmas, Olivar del Conde 2a. y 3a. Seccién, Loma de Capula y Presidentes.

e Elaboracion de los Programas Parciales de los poblados rurales, los cuales deberan cumplir con los
lineamientos del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para propiciar la
concentracion de vivienda en San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac, de acuerdo a los
patrones tradicionales y sus tradiciones.

Acceso mas equitativo de la poblacién a la vivienda y otros bienes y servicios urbanos,
procurando condiciones que favorezcan la participacion activa de los sectores social y
privado en la construccién y fomento de la vivienda.

Ofrecer las condiciones fisicas para la realizacion de actividades productivas y de fomento a
la creacion de empleos, procurando que su distribucion en el area urbana sea mas
equilibrada e induciendo la diversificacion del uso del suelo.

e Rescatar y conservar las areas de conservacion patrimonial, que presentan un deterioro (San
Angel).

e Implementar los mecanismos necesarios para reducir el riesgo y vulnerabilidad de la delegacion.
3.3 ALCANCES POR CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

De llevarse a cabo los objetivos planteados para la delegacién, se podra en general utilizar en forma
mas eficiente la capacidad instalada, acercar los servicios a las zonas deficitarias y ubicar las demandas de
vivienda en areas que ya cuentan con los servicios.

La delimitacién de las zonas factibles de mejorar los servicios, y aquellas que cuenten con ellos, se
podra permitir su redensificacion, a fin de alojar a la poblacién que debe ubicar la Delegacion como parte de
su funcién metropolitana, el reforzamiento de la elementos de la estructura urbana y sus nuevas areas a
través de la ubicacion de vivienda en densidades medias y altas, comercios, oficinas y equipamientos.
También deberan proveer fuentes de empleo y dotar de servicios a sus habitantes.



En cuanto a las areas de barrancas su rescate mejoramiento y conservacion permitira elevar la calidad
de vida de la poblacién inmediata y eliminaran fuentes de contaminacion, de esa manera se tendrian areas
verdes y posibilidades de recreacion y deporte para esta poblacion.

El disefio de nuevos instrumentos y la aplicaciéon de incentivos a los propietarios de suelo de
conservacion permitird conservar estas areas para el mayor beneficio de los pobladores de toda la zona
metropolitana. Su creacion y apoyo debera verse en un marco metropolitano y federal.

4. ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
4.1 Estructura Urbana

La estructura urbana de la delegacion se basa en centros, subcentros y corredores urbanos, y para su
ordenamiento se le agregan los elementos de la estructura urbana que marca el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los cuales deben favorecer el funcionamiento de las colonias y los
barrios con el objeto de posibilitar la ubicacion de empleos, servicios y equipamiento complementario.

Asimismo, parte importante de esta estructura son las zonas de equipamiento metropolitano y
delegacional, todos ellos sobre vialidades primarias de diversos tipos. Este conjunto de elementos da
soporte a las zonas predominantemente habitacionales, las cuales guardan entre si diferencias en cuanto al
nivel de ingreso y derivado de ello sus mezclas de uso del suelo, asi como otras diferencias que las
caracterizan, como son la imagen urbana y el valor ambiental y patrimonial.

A continuacién se describen sus elementos con las mezclas de usos que deben favorecerse.

Los centros urbanos se ubicaran en Santa Fe, El Batan, la Tolteca y San Angel, las cuales funcionaran
como concentradores de actividades de Av. Insurgentes, Revolucion, Universidad, Periférico Barranca del
Muerto y Carretera Federal México-Tolteca; para todos ellos se debera realizar la mezcla de usos (uso HM)
favoreciendo la reutilizacion o reciclaje de dichos espacios urbanos proponiendo altas intensidades de
construccion de acuerdo a su ubicacion y niveles de servicio.

El centro urbano Santa Fe (ahora Programa Parcial), el cual cumple una funcién regional abarcando
hasta el Estado de México, es dedicado principalmente a comercio, oficinas y vivienda bajo normas
especificas de imagen urbana.

La zona de la Tolteca propuesta en el Programa General, como area con potencial de desarrollo, se
proponen usos de suelo e intensidades de construccion que permiten su funcionamiento como centro
urbano, proponiendo uso habitacional, servicios y equipamiento (HM) para la zona norte de la delegacion,
abarcando inclusivo, en su area de influencia, zonas de Miguel Hidalgo y Benito Juarez.

Es importante impulsar el area de potencial de desarrollo de El Batan, sobre Avenida San Jer6nimo para
reforzar su funcion de prestador de servicios de tipo subregional, favoreciendo el uso habitacional, oficinas,
comercio, servicios y equipamiento (HM) deficitario de la delegacion, en una extension de aproximadamente
20 ha. Esta zona atiende a la poblacién de las colonias Jardines del Pedregal, Tizapéan, asi como la Unidad
Independencia en la Delegacion Magdalena Contreras y colonias aledafias.

Para la zona de San Angel, que esta normada por su programa parcial, se debera instalar un programa
de reordenamiento de transporte, estacionamientos y de mejoramiento de la imagen urbana.

Con el fin de reforzar la estructura urbana de la delegacién y su integracion a la estructura de la ciudad
se propone la consolidacién de los corredores urbanos Periférico, Calzada Desierto de los Leones,
Carretera México-Toluca, Avenida Rio Mixcoac, Revolucién, Insurgentes, Universidad, Santa Lucia, Rio
Magdalena eje 10 sur San Jerénimo, Vasco de Quiroga, Observatorio, y Avenida Central. En ellos se
proponen usos mixtos y cuando se coincida con ejes viales, vivienda y oficinas (HM y HO), pero en ambos,
con intensidades de construccion acordes con la superficie de los predios.



Haga click para ver imagen (970414 _0.12)

Con el fin de acercar los servicios basicos a la vivienda, se contemplan trece centros de barrio (CB)
dentro del perimetro de la Delegacion, ubicados en las siguientes colonias: Victoria 1la. Seccion, Carola,
Lomas de Becerra, Jalalpa, Torres de Mixcoac, Corpus Christi, Aguila Real, Las Haciendas, Tetelpan, Olivar
de los Padres, Cerrada San José, Casa de Campo y Jardines del Pedregal, estos Centros de Barrio se
proponen en zonas en donde ya concentran los servicios basicos. Algunos de ellos son centros de zonas
patrimoniales o centros de servicios originales de los fraccionamientos su funcién principal sera la de
atender las demandas de comercio y servicios basicos para la vivienda.

Como parte de la estructura urbana se ubicaran los poblados rurales y programas parciales para los
cuales se plantea seguir con su normatividad, area y vigencia.

En cuanto a servicios y equipamiento de nivel medio e intermedio deberan abrirse en suelo urbano, sin
embargo para ello deberan mejorarse los sistemas de transporte y los elementos de la estructura urbana.

Para la Delegacién Alvaro Obregon se proponen usos del suelo urbanos y de conservacion, de acuerdo
a los objetivos y lineamientos sefialados por el Programa General y las caracteristicas de su territorio,
complementados con las Normas de Ordenamiento Generales.

Segun la imagen urbana predominante, se proponen alturas y areas libres acordes a sus caracteristicas.
En los casos que es necesario modificar la inercia de algunas zonas, se incrementan las alturas, en una
proporcién que coadyuve a lograr intensidades de construccion de acuerdo a su infraestructura y potencial
de desarrollo.

En concordancia con los objetivos planteados se incrementd la superficie destinada para usos
habitacionales, de equipamiento y de actividades generadoras de empleo (Ver Plano 4. Estructura
propuesta para el funcionamiento de la delegacion).

4.2 DELIMITACION DE AREAS DE ACTUACION

De acuerdo a lo que sefala el Programa General de Desarrollo Urbano, en este nivel se deben precisar
los limites de las areas propuestas por lo que a continuacion se sefialan las calles que lo delimitan y el area
aproximada.

Areas con Potencial de Desarrollo

El Batan.- Se conforma por dos poligonos el primero de ellos al oriente del Periférico, inicia en la
esquina de calle Arteaga y Cuauhtémoc de ahi contintia hacia el sur por Avenida Insurgentes hasta Rio
Magdalena continuando por ésta hasta la calle de Iglesia de ahi continGia por San Jer6nimo hasta la calle de
Nubes continuando por las colindancias posteriores de los predios ubicados con frente a Periférico hasta el
segundo retorno de Agua; de ahi continta por Periférico hasta tomar otra vez Avenida San Jer6nimo al
norte, continua al norte sobre la segunda cerrada de Ofelia hasta la calle de José Maria Morelos contintia
por ésta en linea recta hasta la calle de Canoa y de ahi toma la calle de Aldama continua por Miguel Hidalgo
hasta la calle de Guerra tomando después Altamirano hasta la calle de Arteaga para cerrar con
Cuauhtémoc. Este poligono tiene una superficie aproximada de 60.90 ha.

El segundo poligono se ubica al poniente del Periférico y se ubica en la colonia Progreso iniciando el
poligono en la Avenida Toluca esquina con Rémulo O’ Farril continuando por ella al sur hasta la calle de
Ajusco para tomar la calle de Canalito en linea recta siguiendo el Eje del escurrimiento de la Barranca la
Malinche, hasta tomar la cerrada de Ferrocarril de Cuernavaca hasta tomar la calle de Rémulo O’ Farril
continuando 80 mts. hacia el poniente por ella y luego en linea recta al norte hasta la Av. Torres de
Ixtapantongo hasta tomar la calle Don Manuelito 20 mts. al norte hasta llegar a la Avenida Toluca hasta
llegar a la Avenida Toluca Esquina con Romulo O’ Farril, tiene una superficie aproximada de 33.48 ha.



La Tolteca.- El poligono se inicia en Camino Real a Toluca y Dorados de Villa continuando al oriente por
Camino Real de Toluca hasta Periférico continda hasta la calle de Chilpa y sigue por ella hasta la calle de
Olivar, por la continla hasta Francisco Giraron y luego hacia el norte por el limite del Panteén Guadalupe
hasta la calle Rio Becerra continuando por ella al poniente hasta Avenida Central hasta el limite sur del
edificio delegacional continuando por el limite del Parque de la Juventud hasta la calle Escuadron 201, por
ahi contintia hasta la Avenida Camino Real a Toluca y continta por calle 10 hasta el limite del Parque de la
Juventud continuando hasta la calle de Canario de ahi hasta la calle Division del Norte hasta la calle
Dorados de Villa y se cierra el poligono con una superficie aproximada de 141.10 ha

Areas con Potencial de Reciclamiento

La Propuesta se reduce hacia la parte sur abarcando colonias como: Aguilas, Aguilas Pilares, La
Cascada, Alfalfar, Alfonso Xlll y Molino de Rosas. El area esta delimitada por las siguientes calles Al norte
con la calle Chilpa y Camino a Santa Lucia, al oriente con el Anillo Periférico, al sur con la Avenida Rémulo
O’ Farril y Barranca de Pilares, al poniente con Avenida Luz y Fuerza y la calle Azcapozalco hasta la
Avenida Centenario hasta la calle de las Guijas hasta Alta tension y cierra con Camino Santa Lucia con una
superficie aproximada de 300.76 ha.

Areas de Rescate

En estas areas se ubican los asentamientos humanos rurales y es la zona desforestada al oriente y
poniente de San Bartolo Ameyalco y sur de Santa Rosa Xochiac, asi como las zonas de barrancas de la
delegacion, cubriendo una superficie de aproximadamente 665.80 ha.

En resumen abarca toda la franja de terrenos colindantes a la linea de Conservacién Ecoldgica, por lo
cual es expuesta a presiones para su desarrollo y en donde se pueden ubicar areas con posibilidades de
utilizacién para la recreacion y el deporte

Areas de Preservacion
Se propone al sur-poniente de la delegacion, con una superficie aproximada de 2,062.66 ha.
Areas de Conservacion Patrimonial

De acuerdo lo que establece el Programa General las Areas de Conservacion Patrimonial se integran
por las zonas histéricas declaradas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y donde se aplica lo
determinado por la Ley Federal en la materia y su reglamento, y por aquellas que sin estar formalmente
catalogadas merezcan cuidado para su conservacion y consolidacion.

Asimismo, esta integrado por las zonas de valor patrimonial que el gobierno de la ciudad ha considerado
que por el conjunto de inmuebles que lo integran constituyen areas representativas de épocas y tradiciones
saociales sin que ninguna de ellas entre en las consideraciones que la Ley Federal establece.

Para ellas se tomaron como elementos a proteger en la zonificacion los niveles, areas libres, y demas
caracteristicas que las definen y para las cuales se tendra que realizar estudios a detalle para determinar
los inmuebles a catalogarse, asi como aquellas normas que deban aplicarse a futuras construcciones.

En lo referente a las normas juridicas cuya finalidad es la proteccién del patrimonio artistico, histérico y
arqueologico, estan las disposiciones que sefiala la Ley Federal en la materia; que regulan los monumentos
y zonas de monumentos determinados expresamente en esa ley y los que sean declarado como tales
mediante decreto expedido por el Presidente de la Republica.

En las zonas de monumentos declarados la competencia federal se limita a la autorizacién de todo
anuncio, aviso, cartel, de cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o lubricantes, los postes e
hilos telegraficos y telefénicos, transformadores y conductores de energia eléctrica e instalaciones de
alumbrado; asi como los kioscos, templetes, puertos o cualesquiera otras construcciones permanentes o
provisionales.



Por otra parte, la Ley General de Asentamientos Humanos sefiala que corresponde a las entidades
federativas en el ambito de sus jurisdicciones, el participar en la proteccion del patrimonio cultural. En
congruencia con esta disposicion la legislacién de desarrollo urbano del Distrito Federal sefiala que la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal tendra por objeto mejorar la
calidad de vida de la poblacién a través de la consolidacion y conservacion de la fisonomia propia de la
Ciudad de México y de su patrimonio arqueolégico, histérico, artistico y cultural; incluyendo aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

Con fundamento en los Articulos 20. fraccion X; 3o. fraccion V; 11 fracciones XIX y XXIII; y 31 fraccién |,
inciso d, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en la Delegacion se ubican diversas zonas
patrimoniales, las cuales comprenden principalmente zonas y sitios de la Ciudad delimitados a fin de
conservar y consolidar la fisonomia propia y de su patrimonio cultural urbano-arquitectonico, incluyendo
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados, merecen conservarse, la delimitacion para
dichas zonas se establece a partir de las determinadas por los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,
Version 1987; actualizados mediante inspecciones en campo y como resultado de la consulta publica,
quedando como sigue:

El Programa General reconoce el Pueblo de Santa Fe, con clave D5 que comprende el Pueblo de Santa
Fe con una superficie aproximada de 19 ha.

Pueblo Nuevo de Vasco de Quiroga, con clave D6 que comprende el Pueblo Nuevo de Vasco de
Quiroga con una superficie aproximada de 16 ha.

Coyoacan-San Angel, con clave D10 que comprende Chimalistac, San Angel, Tlacopac, San Angel Inn,
San Jacinto y Villa Obregon, en esta delegacion y en la Delegacién Coyoacan, Villa Coyoacan, y EI Carmen
Coyoacan con una superficie aproximada de 638 ha.

Asi mismo establece que en los Programas Delegacionales se indicaran las zonas con valor patrimonial
que deben considerarse, mismas que son comprendidas por los pueblos que el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia reconoce son Tizapan, Alta Vista, San Angel, Chimalistac, Hacienda Guadalupe-
Chimalistac y Batan Barrio Viejo, Incorporando por otro lado los Pueblos Tetelpan, Santa Lucia, Axotla,
Santa Maria Nonoalco y el Eje Patrimonial Avenida de la Paz-Arenal y Ruta de la Amistad-Anillo Periférico y
gue a continuacion se describe su delimitacion:

Poligono comprendido por las calles de Rio San Angel, Robles, Avenida Universidad, Rio Ohic, Rio
Arteaga, Rio Hondito, Yucatan Periférico, Avenida Toluca-Acapulco, Santa Catarina, Mariscal, Cedro,
Jardin, Calero, San Carlos y Revolucién, con una superficie de 170 ha, cuyos limites aparecen publicados
en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de diciembre de 1986 en el decreto por el que se declara una
Zona de Monumentos Histéricos en la Delegacién Alvaro Obregén

Los pueblos Tizapan, Altavista, San Angel, Chimalistac, Hacienda Guadalupe Chimalistac y Batan Barrio
Viejo.

El Observatorio.
Delimitacién
. Observatorio

Manzana delimitada por Avenida Observatorio, Domingo, Poniente 81 y 5a. Cerrada de
Observatorio, con una superficie aproximada de 3.8 ha.

Los pueblos de Santa Fe, Santa Lucia, San Bartolo Ameyalco, Tetelpan, Santa Maria Nonoalco,
Tizapan, Axotla y Santa Rosa Xochiac.

Delimitacién



. Pueblo Santa Fe

Conformada por 14 manzanas, cuyo perimetro lo conforman las calles C. Lépez, Bellavista,
Galeana, Violeta, Vasco de Quiroga y Privada de Matamoros, con una superficie aproximada de
12.43 ha.

. Pueblo Santa Lucia

Delimita con la Avenida Tamaulipas, con 18 de Julio, con la Calle Santa Lucia, con José Ma.
Morelos hasta llegar a Corregidora, sube por Ignacio Zaragoza, Comonfort y Guadalupe Victoria,
con una superficie aproximada de 8.70 ha.

. San Bartolo Ameyalco

Conformada por aproximadamente 15 manzanas, cuyo perimetro lo delimitan las calles de: Era,
San Diego, Sol. Callejon Palmas, Vicente Guerrero.

. Pueblo Tetelpan

Delimitada por las calles Cerrada Balcon, Cerrada del Moral, Callején Barranca, Soledad y Balcén,
con una superficie de 12.69 ha.

. Santa Maria Nonoalco
Manzana delimitada por las calles, Francisco Girardén, Ambrosi, Chilpa y Olivar.
. Tizapan

Delimitada por las calles Rivera y Juarez, Fraternidad, Cano, Camelias, Ignacio Abasolo, Periférico
hasta cerrar con Rivera, tiene una superficie aproximada de 12.84 ha.

. Axotla

Delimitada por las calles Industria, Vereda Azul, Roldan, Porvenir, Avenida Universidad, 5 de Mayo
y Providencia, con una superficie de 7.33 ha.

. Santa Rosa Xochiac

Delimitada por las Calles Fray B. de las Casas, Centenario, Privada Santa Rosa, Cerrada Ojo de
Agua, Camino al Desierto y M. Hidalgo.

La Avenida De la Paz-Arenal y Ruta de la Amistad-Anillo Periférico.
Delimitacion

. Avenida de la Paz - Arenal

Delimitada de Avenida Insurgentes a Avenida Universidad

. Ruta de la Amistad - Anillo Periférico

Delimitada de Paseo del Pedregal a Avenida San Jerénimo.

4.3 CLASIFICACION DEL SUELO

La clasificacién del suelo del Distrito Federal comprende conforme a la Ley en la Materia dos grandes
dimensiones, la correspondiente al Suelo Urbano y la que se refiere al Suelo de Conservacion. De acuerdo
con la declaratoria publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal el dia 5 de octubre
de 1992, se ratifica la linea definida en el anterior Programa General de Desarrollo Urbano publicado el 8 de



junio de 1987, Unicamente en lo que se refiere a la determinacion de la linea limitrofe, por lo que de acuerdo
con lo dispuesto por la fraccion IV del articulo 18 de la vigente Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se reproduce en sus términos la delimitacion del Suelo de Conservacion, por lo que le corresponden 5,052
ha. a Suelo Urbano y 2,668 ha. a Suelo de Conservacion, a la Delegacion Alvaro Obregén. Dado que en el
territorio de la delegaciéon se encuentran ambas clasificaciones, en este Programa Delegacional deben
contemplarse.

4.4 ZONIFICACION DEL SUELO

Zonificacion por Colonia 1987-1996

Colonia Programa Parcial 1987 Programa Delegacional 1996
ABRAHAM GONZALEZ. H4 HC2/25
ACUEDUCTO. H4s HC3/30
ACUEDUCTO M AMP. H4s HC 3/30
ACUILOTLA H2 HC3/30
ADOLFO L. M. PILOTO H4 HC2/30,HC3/30,AV
ADOLFO L.M. AMP.PILOT. H4 HC3/30,AV
ADOLFO L.MATEOS,AMP. H4 HC 3/30, AV
AGUILAS AMP.30.PARQ H2B HC 3/30
AGUILAS AMPLIACION. H2B HC 3/30
AGUILAS BARR.U.H. H4 H3/30
AGUILAS PILARES. H1 H3/50
AGUILAS SEC.HORNOS. AV H2/30,EA
AGUILAS, 10.20.PARQUE. H2B HC 3/30
AGUILAS, LAS. H1,H2B,AV H/3/30,H3/50 AV
ALCANTARILLA. HI,AV H2/50,H3/50,AV
ALFALFAR. H4 H3/30, H3/40,E
ALFONSO Xl H4,EC.EM,IV H3/30,H3/40,HC3/20, HM8/40,E3/30,EA
ALFONSO XIIIl LA TROJE H4 HC3/20,E3/30
ALPES, AMP. H1 H3/50,EA
ALPES, LOS. H1 H3/45
AMERICAS, LAS. H4S,ES H3/30, HC3/30,E5/30




ANGOSTURA, LA. H1 H2/30, AV
ANTONIO CARRILLO F. UH. H2 HC3/30
ANTONIO ROSALES,G. H4 HC3/20
ANZALDO Y CONTRERAS,RANCHO HO5 HC4/30, AV
ARANA, LA. H2B,AV HC3/30,AV
ARBOL, EL. H4 HC3/20
ARBOL. AMP. EL. H4 HC3/20
ARCOS DE CENTENARIO H1 H3/30
ARTURO GAMIEZ. H4 HC3/30
ARTURO MARTINEZ. H4 HC2/25
ATLAMAYA,. H1 H2/50, EA
AVE REAL, AMP. AV HC3/30

AVE REAL. H2B HC3/30
AXOMIATLA. H1,AV H3/50/180,H2/50, H2/60,E3/30,CB3/35, EA
AXOTLA, PUEBLO. H1 H2/50, PROG. PAR.
BARRIO NORTE. H4 HC3/20, H2/30,EA
BATALLON DE.SAN.PATRICIO UH H4 H5/20, HC3/20
BATAN BARRIO VIEJO H4SI, H4 H4/30, PROG. PAR.
BATAN STA.LUCIA. H2B HC3/30
BATAN VIEJO. H4,1IvV H2/30,HM4/30
BEJERO. H4 HC3/20
BELEN DE LAS FLORES. UH. H2 HC3/20, E3/30, AV
BELEN DE LAS F.REAC. H4 HC3/30
BELEN DE LAS F.RELL. H4 HC3/30
BELEN DE LAS FLORES H4,ES,AV HC3/30,E3/30,AV
BELLA VISTA. H4,H4S ES, IV HC4/30,HM 5/30, EA
BENBENUTO CELLINI UH. H4 HC2/25
BONANZA CB HC2/20
BOSQUE 1a.SECC, EL AV HC3/20,HM2/30




BOSQUE 2a.SECC, EL H1 HC3/20,HM2/30
BOSQUE DE T. UH. AV HC3/20
BOSQUE DE TARANGO H1 H2/30 (PE)
BOSQUE SECC.TORRES AV H 3/30
BUTACAS, LAS. H4 HC5/25, HC 3/30
CABALLITO 2a.SEC. ZEDEC PROG. PARCIAL
CAMINO.REAL.DE TETELPAN H1, H2B,AV H3/30,H3/50,AV,EA
CAMPESTRE. H4S H 3/45, PROG. PARCIAL
CANUTILLO 3a.SECC. H1,AV H3/30
CANUTILLO. H1,AV H3/30,EA
CANADA 1a,2a.SEC, H4 HC3/20
CANADA AMP. LA H4 HC3/20
CAPULIN H4S,AV HC4/20,HC3/30,E3/30,AV
CAPULIN TLACOYAQ.EL ZEDEC PROG. PARCIAL
CAPULIN,OBSERVAT. H4S HC3/30,E 3/30,AV
CARLOS A.MADRAZO. H4 HC3/20, PROG. PAR
CAROLA. v H15/30,HM5/40,HM8/40CB3/30
CARRILLO FLORES.UH. H2B HC3/30

CASA BLANCA,COND. H2B H3/30

CASA BLANCA,RCHO. H2B H3/30
CASCADA, LA. H4 H5/20
CEBADA AMP. LA. H4 H3/20,HM2/30
CEBADA, LA. H4 H3/20, HM 2/30
CEBADITA, LA. H4 HC3/20
CEDROS, LOS. H2 HC3/30
CEHUAYA, COOP. H2 HC3/30
CEHUAYA. H2 HC3/30
CEHUAYO, PUNTA DE H2 HC3/30,AV
CEHUAYO,BALCON.DE H2 HC3/30,AV




CENTENARIO,PRIV. H1 H3/20
CERRADA DE POTRER. H2B H2/50
CERRADA S.JOSE. H1 H3/30,CB3/30
COLINAS DE TARANGO. H1 H3/40, H3/30, AV
COLINAS DEL SUR. H1 H3/40/150,E,EA
COLINAS TARAN.AMP. H1 H3/40
CONCHITA, LA. H4,IvV HC3/20,E
COOPERATIVA UNION OLIVOS H2 HC3/30
CORAZON, EL. H2B HC3/30
CORPUS C. REACOMODO AV HC3/30,EA
CORPUS CHRISTY,AMP H2B,AV HC3/30
CORPUS CHRISTY. H2B,CB,AV HC3/30,CB
COVE. H4S,H8,EC H3/30,H4/30,H3/40/150, HC3/30,HM6/30
CRISTO REY. H4S,1IvV HC3/20,HM5/30, HM2/30, H3/30, H3/20, E, EA
CRUZ PALO.1-20.REA. ZEDEC PROG. PARCIAL
CUERNITO, EL. H4,IvV HC3/30,H5/30,H3/30,AV
CUERNITO,REAC.EL. H4 HC3/30
CUERVO, EL. H2B HC3/30
CUEVITAS, LAS. H41S H5/30,HM2/30,CB,E3/30
CHILPA, UH. H4 H3/40
CHIMALISTAC. H1 PROG. PARCIAL
DES.URB.A.OBREGON. H4 HC2/30
DIECINUEVE DE MAYO H4 HC3/30,E,AV

DOS RIOS, AMP H2 HC3/30

DOS RIOS. H2 HC3/30
EMANCIP.PUEB.COOP H2B HC3/30
EMANCIPACION ,PUEB H2B HC3/30
ENCINO EL H2/40
ERMITA, TIZAPAN. H4S H4/30




FLOR DE MARIA. H1 H2/50
FLORIDA, LA. H1 PROG. PARCIAL
FRANCISCO VILLA. H4,IvV HC5/25,HM2/40,EA
GALEANA. H4 H2/20,AV
GAMITOS SECTOR |II. H4 HC3/20
GAMITOS,C.DE TIRO. H4 HC3/20
GAMITOS. H4 HC3/20
GARCIMARRERO REACOMODO AV AV
GARCIMARRERO H2,H4,AV HC3/30,AV
GOLONDR.1a.AMP.LAS H4,AV H2/20,HC4/20,AV
GOLONDR.2a.SEC.LAS AV HC3/30
GOLONDRINAS, LAS. H4,AV HC3/30
GUADALUPE INN. H1 H2/60/300,HM5/70, HM6/50,E3/30,E5/30
HACIENDAS, LAS H2/60,CB3/30,E3/30
HACIENDA DE GUADALUPE PROGRAMA PARCIAL
CHIMALISTAC

HERON PROAL. H2 HC3/20
HERRADURA, LA. H1 HC3/30,H2/50,HM3/35,EA AV
HERRADURA,AMP.LA. H1 H2/50,HM6/30,HM3/35
HIDALGO H4,ES HC3/30,EAE
HIDALGO ESTADO DE H2,ES HC3/30,E,EA
HIDALGO,AMP.ESTADO DE. H2,AV HC3/30
HOGAR Y REDEN.AMP H4 HC3/30
HOGAR Y REDENCION H4 HC3/30,AV
HUERTA, LA HC3/20,AV
HUEYTLALE. H1 H3/30

ISIDRO FABELA H4 HC2/25,EA
JALALPA EL GDE.REC. ZEDEC PROG. PARCIAL

SANTA FE




JALALPA, AMP.

Ha

HC3/20,AV,CB

JALALPA, CALZADA.

Ha

HC3/20,AV

JALALPA,2a.AMP. TEPITO

AV,PEFM.ZEDEC STA. FE

HC3/20,AV,PROG. PAR.

JALALPA.

H4,CB,AV

HC3/20,CB.AV

JARDINES DEL PEDREGAL

HO5,CB,EC,ES,SU

H2/70,HM2/50,CB2/50,E,EA

JOYA LA. H4 HC2/20,HM2/40,EA
JOYITA LA H1 H2/40,H3/30,EA,AV
JURISTAS. CB H3/30,AV
KILOMETRO 8.5. ZEDEC PROG. PARCIAL
SANTA FE
LADERA CHICA. H4 HC3/20
LADERA GRANDE. H4 HC3/20
LIBERACION PROLET. H4 HC3/20,AV
LIBERALES DE 1857. H4S H6/30
LOMA BONITA H3/50
LOMAS CHANTOMOY. ZEDEC PROG. PARCIAL
LOMAS DE B.GRANADA H4 HC3/30
LOMAS DE BEC. FOVIS H4,CB H5/30,CB3/30
LOMAS DE BECERRA. H4,CB H5/30,HC3/30
LOMAS DE CAPULA. H4 HC3/30,AV
LOMAS DE CENTENARIO HC3/20
LOMAS DE GPE. H1 H2/50,AV
LOMAS DE LA ERA. H1,H2B,H2S HC3/30
LOMAS DE LAS AGUILAS H1 H3/30,AV
LOMAS DE LOS ANGELES DE H1 HC3/30,H8/30,H3/50
TEPELPAN
LOMAS DE LOS CEDROS H2B HC3/30
LOMAS DE NVO.MEX. H4 HC3/20
LOMAS DE STA.FE. H1 H3/30,E3/30,EA




LOMAS DE STO.DOM. H4 HC3/25,HM5/30,H3/20
LOMAS DE TARANGO. H1,H8,IV,AV,ES H3/40,H3/30,E3/30,E,EA AV
LOMAS DE TETELPAN H1,H2B H3/50

LOMAS DE PLATEROS UNIDAD H5/20,HC5/30,HM5/30,E3/30,EA,CB
HABITACIONAL

LOMAS PLAT.SEC.III. H4 H5/40

LOMAS PLATER.SECC. H4 H5/40

LOMAS PTA.GDE. H2 HC3/20
LOMAS PTA.GDE.REA H2 HC3/20
LOMAS S.ANGEL INN. H1,H4S,EC H2/50,H3/40,E3/30
LOMAS S.DOM.AMP. v H3/20,HM5/30
LOMAS TARANG.REAC H1 H2/30,AV
LORETO Y CAMPAM. H4 H4/30
LORETO, BARRIO. H1,H4 H4/30,HM4/30
LOPEZ, JOSE ARTURO H3/40,H3/30
LLANO REDONDO. H2 HC3/30
MAESTRO, EL HM4/30, H2/30,AV,EA
MA.G.DE GCIA.RUIZ. H4 HC2/25,EA

MAIZ MORADO. H4 HC3/20
MARGARITA M.DE JUA. H4 HC3/20
MARTINICA, LA. H1,AV H3/20
MARTINICA,COOP.LA. H1 H3/20
MARTIRES DE TACUB. H4 HC2/25
MERCED GOMEZ. H4,H8,H4S AV H2/30,HM5/30,AV,EA,E
MEXICANA 2a.AMP.LA. H4 HC3/20
MEXICANA AMPL.LA. H4 HC3/20
MEXICANA, LA. H4,CB,AV HC3/20,AV
MIGUEL HGO.TIZAP. H2B H2/30
MILAGROSA, LA. AV HC3/20,AV




MINAS DE CRISTO. H4,IV,AV H2/30,HC3/20,E3/30
EA

MIRADOR, EL. H1,H2B,EM H2/40,H3/30,E
MISIONES DE TARANGO H2 H2/30
MOLINO DE R.AMP. H4 H3/30
MOLINO DE ROSAS. H4 H3/30,H5/30,EAE
MOLINO S.DOM. U.H. H8,IV H3/20,HC3/20
MOLINO S.DOMINGO H4S,H8 H3/20,HC4/20,EA
NICANOR ARVIDE. H4,IV H5/30,HC3/30,HC5/25,HM2/40,EA,CB
NUEVO, PUEBLO. H4 HC3/20
OCOTILLOS. H1 H3/50
OCHO DE AGOSTO. \% HM5/30,EA
OLIVAR C.2a.SC.REAC H4 H4/20,H2/20,E
OLIVAR DEL CONDE HC3/20
OLIVAR DEL CONDE, REACOMODO H2/40
OLIVAR C.3a.SECC. H4 HC4/20
OLIVAR C.4a.SECC. H4 H2/20
OLIVAR CON.1-SEC.R. H4 H2/40,H5/30,H5/20,H5/40,AV,EA
OLIVAR CON.2-SECC. H4 HC3/20,HC4/20,E
OLIVAR CONDE 1-SEC H4 HC3/20
OLIVAR DE LOS PAD. H1 H2/30,H3/30,H5/35, H5/45,H6/60,CB3/30, E3/50
OLIVARITO. H2S H2/30
OTRA BANDA, LA BARRIO H4,EM H5/30,HM5/50,HM4/30,HM11/40,

E,EA
PALMAS AXOTITLA. H2 HC3/20
PALMAS, LAS OLIVAR CONDE H4 HC3/20
PALMAS, LAS H8 HC3/20
PALMITA, LA. H4 HC3/20
PARAISO, EL. H4 HC3/30




PASEO DE LAS LOMAS H1 H2/60,H5/75,E5/35,E3/40,HM12/30, H22/85
PEOTILCOS H3/30

PENITA, LA. H2B H2/40

PINO SUAREZ, J.MA H4S,IV,EC,AV HC3/20,HC4/30,HM5/30, EA
PINO SUAREZ, REAC. H4 HC3/30

PINO, REACOMODO H4 HC3/25

PIRUL EL H4 HC3/30,AV

PIRUL,EL UNIDAD HC2/30

PIRU STA. LUCIA. H2B HC3/30

PIRU, 1a.SEC. EL. H4 HC3/20
PIRU,1a.AMP.S.FE. AV HC3/30
PIRU,XOCOMEC.S.LUC H2,AV HC3/30

POCITO, EL. AV HC3/30

PODER POPUP.COOP. H2B,AV H2/30,EAE

POLITICO PREDIO. AV HC3/30

POLVORA H4 HC3/20

POLVORA, U.H. H4 HC3/20

PONCIANO ARRIAGA. H2,AV H2/30,HM2/30,H3/30,H5/30,H3/40,E
PRADOS DE LA MONTANA ZEDEC PROGRAMA PARCIAL SANTA FE
PRECONCRETO. H4 H2/40

PRESA SEC.HORN.,LA. AV HC3/30

PRESA, LA. H4,AV HC3/30
PRESIDENTES la.AMP H4,AV HC3/30,AV
PRESIDENTES 2a.AMP H4,AV HC3/30,AV
PRESIDENTES. H4,AV,CB HC3/30,AV
PRIM.VIC.REACOMOD. AV HC3/20
PRIM.VIC.SECC.BOSQ. H4S,1IvV HC3/20,HC4/20,E,EA
PRIMERA VICTORIA. H4 HC2/25,HC4/20
PROGRESO, TIZAPAN H4,H4S AV HC4/30, EA




PROVIDENCIA HC3/30
PUENTE COLORADO. H2B H3/30,HC3/30
PUENTE COLORADO, AMPLIACION H3/30,HC3/30
PUERTA GRANDE AMPL. H2,AV HC3/20
PURITAC HC3/30
PUERTA GRANDE REACOMODO HC3/20,AV
PRIVADA DEL BOSQUE H2/30
REAL DEL BOSQUE CONJUNTO H5/30
HABITACIONAL
REAL DE TARANGO H2 H2/30
REAL DEL MONTE H4,EC HC3/25,E,EA
REVOLUCION. H4S HC3/30
RINCON DE CENTEN. H2B H2/30
RINCON DE LA BOLSA. H2B HC3/30
RINCON, EL. H2 HC3/30,AV
RINCON, PRIV. EL. H2B H2/30,AV
RODEQO, EL. H4 HC3/20
RUEDO, EL. H4 HC3/20
SACRAMENTO HM8/40,EA,E3/30
SANTA ROSA XOCHIACA HRB,HRC,RE,ER,PROGRAMA PARCIAL DE
POBLADO RURAL
SAN ANGEL INN. HO5 PROG.
PARCIAL
SAN ANGEL. HO5 PROG.
PARCIAL
SAN BARTOLO AMEY.PUEB H2 PROGRAMA PARCIAL DE POBLADO RURAL
SAN CLEMENTE. H2B HC3/30
SAN FCO. RCHO. PEFM,H2,AV HRB3/60/350,HR,RE
SAN FE IMSS.UH. H4 H5/25
SAN GABRIEL. H1 HM18/60




SAN JOSE DEL OLIV. H1 H3/40
SAN PEDRO DE LOS PINOS v H15/30,HM5/30,HM5/40
SANTA FE INFON.U.H. H8 H5/30,EA
SANTA FE, PUEBLO. H4 H3/30,HC3/30,E,EA
SANTA LUCIA, PUEB. H2B HC3/30
SANTA LUCIA, REAC. H2B HC3/30
SANTA MA.NONOAL. H4 HM5/40
SANTO DOMINGO HM5/30
SEARS REOB.2a-SEC. H8 H4/30
SEGUNDA DEL MORAL H1 H2/30
TALPECHICO,2a.SECC. H4 HC3/20
TARANGO EX-HACIENDA, FRACC. H1,AV H3/40,H3/30,HM2/30
TARANGO,RESIDENC. H1 H2/30,H3/30,AV
TARANGO,RINC.DE H1,AV H3/40,H3/30,H5/30,
E3/30
TECALCAPA. H1,H2B H3/30,EA
TECOLALCO. H4 HC3/20
TEJOCOTE, EL. AV HC3/20
TEPEACA, AMP. H2B,AV HC3/30,AV
TEPEACA,U.H.POPUL. H2B,AV HC3/30
TEPEACA. H2B HC3/30
TEPOPOTLA. H2 HC3/30,AV
TETELPAN, PUEBLO. H2B H2/40,H2/50,H3/50,AV,CB2/50
TEZONTLA. H2B HC3/30
TIZANPAMPANO. H2B HC3/30

TIZAPAN, PUEBLO.

H4,H4S ES,SU,AV

H3/30,H4/30,HM13/40,E3/30,EA

TLACOPAC. ZEDEC PROG. PARCIAL
TLACOYAQUE, AMP. ZEDEC PROG. PARCIAL
TLACOYAQUE, BARR. ZEDEC PROG. PARCIAL




TLACOYAQUE. ZEDEC PROG. PARCIAL
TLACUITLAPA H2,AV HC3/20,AV
TLACUITLAPA, 2-REAC H2 HC3/20
TLACUITLAPA,1-2 AMP H2 HC3/20
TLACUITLAPA,AMP. H2 HC3/20
TLAPECHICO LADERA H4 HC3/20
TLAPECHICO, 1a.SEC. HUERTA H4 HC3/20
TLAPECHICO, 3a.SECC H4 HC3/20
TLAPECHICO, 4a.SEC. H4 HC3/20
TLAYACAPA, SEC.VID. ZEDEC PROG. PARCIAL
SANTA FE
TLAYACAPA,SEC.CART ZEDEC PROG. PARCIAL
SANTA FE
TOLTECAS H4 H3/30,HM5/30,EA

TORRES DEL POTRERO

H2B,H2S,CB,ES

HC3/30,E3/30,AV,EA

TORRES MIXCOAC.UH H4,H8 H3/30,H5/30
UNIDAD POP.TEPEAC. H2 HC3/30
UNIDAD PROG.V.OBR. H2 HC3/30
UNIDAD HABITACIONAL BOSQUES DEL H5/20
SOL

UNIVERSAL,INFO.U.H. PEFM H5/20,HC3/30
VALENTIN G.FARIAS,R H2 H3/30
VILLA SOLIDARIDAD AV HC2/30
VILLA PROGRESISTA HC3/30,AV
VILLA VERDUN. H1,AV H2/50,H3/50/180,EA
ZENON DELGADO. H4 H5/30,E3/30

Los inmuebles que tengan un uso igual a los usos contenidos en la zonificacion E (Equipamiento) de la
Tabla de Usos del Suelo de este Programa, mantendran dicha zonificacion, ajustandose en cuanto a alturas

y area libre, a lo sefialado en la Norma General Nimero 22.
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4.4.1 Zonificacién en Suelo Urbano
4.4.1.1 Nomenclatura.

La zonificacion establecida se conforma por una literal que identifica el uso predominante. A
continuacion se dan las definiciones de cada una de ellas.

H, Habitacional.

Esta zonificacion pretende conservar las caracteristicas habitacionales de los barrios sin usos que
pueden alterar la vocacion original de los barrios, colonias y fraccionamientos netamente habitacionales.

HC, Habitacion con Comercio en Planta Baja.

Este uso pretende fomentar en forma intensiva la vivienda, con la convivencia de los servicios y los
comercios basicos en la planta baja de los inmuebles.

HM, Habitacional Mixto.

Esta zonificacion permite la convivencia de giros de comercio, oficinas, equipamiento y pequefia
industria y se plantean para zonas de concentracion de actividades.

HO, Habitacional con Oficinas.

Esta zonificacién se ubica principalmente en ejes viales y vias de acceso controlado sin lateral; su
objetivo es fomentar los usos intensivos de vivienda y oficinas que no provocan alteracién en los flujos
viales y la velocidad esperada.

E, Equipamiento.

Esta zonificacién permite el establecimiento de servicios publicos, privados, de atencion al publico. La
mezcla de giros que permite, posibilita su Reciclamiento pero siempre dirigido a los servicios.

CB, Centro de Barrio.



En estas zonas se posibilita el establecimiento de vivienda, comercios, servicios y equipamiento basico,
publico y privado de servicio a zonas habitacionales.

I, Industria.

Esta zonificacion favorece la instalacion de industrias no contaminantes y oficinas y servicios
complementarios.

EA, Espacios Abiertos.

Se propone para parques, plazas, jardines publicos y equipamientos deportivos, principalmente de
acceso y propiedad publica.

AV, Areas Verdes de Valor Ambiental, Publicas y Privadas.

Se aplica a barrancas, cafiadas, escurrimientos y zonas arboladas, principalmente en Suelo Urbano.
4.4.1.2. Distribucién de Usos del Suelo

Habitacién H

La zona habitacional (H) propuesta ocupa una superficie de 2,387.81 ha. que representa el 30.93% de la
superficie total. Con el objetivo de lograr la construccion de 1,700 viviendas anuales en promedio, para
satisfacer los déficits y demandas y poder satisfacer las necesidades de un espacio urbano digno para la
poblacion actual y esperada en los proximos afios; se ha propuesto modificar las intensidades de
construccion en aquellas zonas mas susceptibles de alojar esta poblacion y en especial en zonas con
potencial para la reutilizacién, ya sea por el tipo de lotificacion, por la antigiiedad de las construcciones y por
nivel de servicios de infraestructura y equipamiento.

Se plantean intensidades de uso del suelo desde 2 niveles y 20% de area libre hasta 5 niveles y 30% de
area libre, en colonias como: José Ma. Pino Suérez, El Paraiso, Lomas de Becerra, Las Golondrinas,
Presidentes, Garcimarrero, Preconcreto, etc., sin embargo, existen otras zonas que por razén de la imagen
urbana, las limitantes de servicios o el patrén de asentamiento original, se propone area minima para la
vivienda, como es el caso de Guadalupe Inn y Rancho San Francisco.

Otras colonias a las que se le asigna esta zonificacion a fin de mantener el uso de vivienda son: Colina
de Tarango, Las Aguilas, Flor de Maria, Lomas de Axomiatla, Lomas de Guadalupe, Lomas de las Aguilas,
Ampliacion Las Aguilas, Loma Bonita, La Herradura y San José del Olivar entre otras, prevaleciendo los 2 o
3 niveles actuales y su porcentaje de areas libres, ya que en ellas no se pretende densificar.

Habitacional Comercial HC

El uso Habitacional Comercial (HC) es preferentemente habitacional, ocupa una superficie de 988.16 ha.
gue representa el 12.80% de la superficie total y permite la mezcla de vivienda con servicios basicos en
planta baja. Se propone en zonas de ingreso bajo como apoyo a la economia familiar, ya que permite
comercios, servicios e industria ligera.

Las colonias con esta zonificacion son: Cove, Acueducto, Las Américas, Hidalgo, Molino de Sto.
Domingo, El Paraiso, Martires de Tacubaya, Pueblo Sta. Fe, Granada, Bonanza, Victoria, El Pocito, Barrio
Norte, Olivar del Conde la. y 2a. Secc., Palmas, Lomas de Capula, Presidentes, Ampl. Presidentes, A.
Lépez Mateos, Ampl. Piloto Lépez Mateos, Tepeaca, Puerta Grande, Santa Lucia, El Tanque, Villa
Obreg6n, Batan Viejo, Tizapan, Ermita, Liberacién Proletaria y Barrio La Otra Banda.

Habitacional Mixtos HM y HO

Con el fin de promover y aumentar las fuentes de empleo en la delegacion, se plantea el aumentar la
superficie que permitan estos usos del suelo.



Habitacional Mixto HM

El uso Habitacional Mixto (HM) permite una mezcla mas intensa de usos de suelo, pudiendo coexistir
edificios de uso puramente habitacional, con otros de uso comercial, de oficinas, administrativos y de
industria no contaminante; ocupa una superficie de 362.07 ha. que representa el 4.69% de la superficie
total. Se propone esta zonificacion para el Subcentro Urbano San Jer6nimo con el fin de apoyar su
consolidacion; a lo largo o en parte de las avenidas Centenario, San Jerénimo, Revolucion, Insurgentes,
Barranca del Muerto, F.M. Villalpando y San Antonio. Las colonias con zonificacion HM son: Lomas de
Santa Fe, San Gabriel, Pino Suarez, Tolteca, 8 de Agosto, San Pedro de los Pinos, Carola, Progreso, El
Maestro, Miguel Hidalgo, asi como parte de Merced Gémez y el predio de Conafrut.

Habitacional con Oficinas HO

El uso Habitacional con Oficinas sin Servicios (HO) permite una mezcla intensa de usos de suelo,
pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con otros de oficinas, administrativos y de
industria no contaminante, ocupa una superficie de 59.45 ha. equivalente al 0.77% de la superficie total. Se
propone en Ejes Viales, Calzada Desierto de los Leones, Carretera México-Toluca, Av. Rio Mixcoac,
Revolucion, Insurgentes, Universidad y Santa Lucia, en ellos se pretende absorber las necesidades de
servicios, consultorios, oficinas, sin atencion al pablico y vivienda.

Equipamiento E

El uso de Equipamiento (E) ocupa 367.47 ha. el 4.76% de la superficie total y se propone en zonas ya
consolidadas para estos servicios, de acuerdo a la normatividad de esta zona, su mezcla de usos permite el
reciclamiento pero siempre dirigido a los servicios, con la finalidad de que pueda realizarse una factibilidad
de uso acorde con las demandas poblacionales del futuro. Cabe destacar la instalacién de Pemex en Lomas
de Tarango con esta zonificacion la cual permitird dependiendo de la vida util de la instalacion su
aprovechamiento para otros giros. Sin embargo con el fin de apoyar la instalacion, de equipamientos
deficitarios la zonificacion HM, HO y HC inclusive, permiten la instalacion de teatros, cines, casas de la
cultura, galerias, clinicas hospitales mercados, casetas de vigilancia.

Uso Industrial |

El uso industrial ( | ) es poco significativo y disminuye este giro en comparacion de la version 1897
pasan de ocupar el 0.90% dentro de la delegacién a sélo el 44.00 ha. y el 0.57% de la superficie total,
sustituyéndolo por uso HM, ya que en esta zonificacion se permite la micro y pequefa industria y de
manufactura. Esta zonificacion es destinada a alojar las actividades productivas del sector secundario de
tipo mediano que existen en la delegacién, la zonificacion industrial comprende béasicamente las
instalaciones industriales de la Fuerza Armada al norte de la delegacion.

Espacios Abiertos EA, Plazas Parques y Jardines

El uso de Espacios Abiertos (EA) se da sobre las areas existentes y ocupa 189.92 ha., el 2.46% de la
superficie total. Los principales parques y jardines con que cuenta la Delegacion son La Alameda Poniente
con 31 ha, Parque Ecoldgico Las Aguilas con 27.8 has., Parque de la Juventud con 17.9 ha, Parque Las
Aguilas con 2.8 has. Parque Axiomatla con 1.96 ha, Plaza 17 de Julio con 1.45 Ha, Jardin de la Bombilla
con 4.5 has., Parque Tagle con 2.25 has., Plaza San Jacinto con 0.72 ha. y El Jardin del Arte con 1.25 ha.
Por la importancia de su contribucién al mejoramiento del medio ambiente y la dificultad para adquirir suelo
para parques y jardines los porcentajes de areas libres jardinadas en las futuras construcciones, se han
elevado entre un 30 a 40% de lo que el Reglamento de Construcciones especifica.

Areas Verdes de Valor Ambiental AV.

Por otra parte las Zonas de Valor Ambiental (AV) lo constituyen las barrancas y cafadas ubicadas en la
jurisdiccion de la delegacion. Estas significan el 653.12 ha., el 8.46% de la superficie de la delegacion y
estaran destinadas para usos que permitan su rescate y conservacion asi como potenciables para la
recreacion y deporte. Debido a la problematica de estas zonas debe proponerse para la elaboraciéon de un



Programa de Mejoramiento Interinstitucional a fin de lograr la participacion de las dependencias
involucradas y responsables en los diversos aspectos que intervienen, inclusive la parte social tanto de
vecinos como organizaciones ecologistas. Sin embargo, de acuerdo a las condiciones actuales esta
zonificacion desalienta su ocupacidon para otros usos en tanto se lleve a cabo su elaboracion,
posteriormente podra probarse un Programa Parcial que dé validez a los acuerdos logrados, en donde a
través de instrumentos especificos se logre su rescate, conservacion y en su caso, su adquisicion.

4.4.2. Zonificacién en Suelo de Conservacion

Para el caso de la zonificacién en suelo de conservacion, se basa en una tipologia conforme a su
potencial de aprovechamiento, importancia de rescate y preservacion de las areas naturales, asi como las
caracteristicas culturales y sociales de los poblados rurales.

4.4.2.1. Nomenclatura
RE, Rescate Ecoldgico.

Esta zonificacion pretende fomentar actividades compatibles con la recuperacién de suelos y la
reforestacion procurando al mismo tiempo generar su automantenimiento.

PE, Preservacion Ecoldgica.

Esta zonificacion pretende mantener las caracteristicas naturales del territorio.
Poblados Rurales y Comunidades

HR, Habitacional Rural.

Se propone para zonas intermedias con densidades menores al area central. Sus usos complementarios
son de tipo basico, a fin de evitar desplazamientos.

HRB, Habitacional Rural de baja densidad.

Se proponen para las zonas periféricas de los poblados, la mezcla de usos que pueden contener no son
adecuados para las areas centrales.

HRC, Habitacional Rural con Comercio y Servicios.

Esta zonificacion favorece la vivienda, mezclada con comercio y servicios y se propone casi siempre en
las zonas centrales de los poblados en donde se concentran los servicios.

ER, Equipamiento Rural.

Esta zonificacion permite el establecimiento de equipamiento basico, de acuerdo con las caracteristicas
y tamafio de los poblados.

4.4.2.2. Distribucién de Usos del Suelo
Rescate Ecolégica RE

Comprende las zonas intermedias entre el area ocupada por construcciones y las colindantes al
Desierto de los Leones y a la zona boscosa, comprende una superficie aproximada de 109.40 ha, que
representa el 1.42% de la superficie total de la delegacion. Presenta fuertes presiones por la presencia y el
avance, tanto de los asentamientos humanos como el uso agricola de baja productividad, por lo que
presentan las condiciones para ser invadidos.

Se proponen usos productivos, recreativos y turisticos con un bajo coeficiente de ocupacion del suelo y
a aminorar y restituir los impactos negativos, bajo esquemas de desarrollo sustentable. En donde se logre la



reforestacion y recuperacion de suelos, con especies recomendables y endémicas a las zonas, asimismo,
las posibilidades de esta zona, ayudan a que se podran establecer zonas recreativas y deportivas que
ayuden a reducir los déficit identificados en el diagnéstico en estos rubros.

Preservacion Ecolégica PE

Comprende basicamente la zona al sur de la Delegacion que abarca: las areas ocupadas por bosque y
matorral, con una superficie de 2,329.90 ha, lo que representa el 30.18% de territorio total. En estas zonas
se impulsaran las actividades rurales que conlleven la reforestacion, el saneamiento y la explotacion
sanitaria del bosque.

En estas zonas se impulsaran las actividades que conlleven la reforestacion, el saneamiento y la
explotacién sanitaria del bosque.

Poblados Rurales

En esta zona existen dos Poblados Rurales, San Bartolo Ameyalco que cuenta con Programa Parcial
revisado y publicado el 2 de mayo de 1994, el cual se retoma en los mismos términos y Santa Rosa
Xochiac, al cual se le asigna dentro del Programa Delegacional, en la parte correspondiente a la Delegacion
Alvaro Obregén, una zonificacion HRC Habitacional Rural con servicios que coincide con la zona central del
poblado y HR Habitacional Rural y HRB Habitacional Rural de Baja Densidad, los dos en conjunto suman
228.75 ha que representa el 2.96% de la superficie total. Este poblado presenta dispersién de construccion
fuera de sus limites que ha llevado a que se presente una conurbacidon entre ambas localidades, asi
también existe dispersion de construcciones hacia la Delegacién de Cuajimalpa donde se encuentra
conurbado con San Mateo Tlaltenango.

4.5 NORMAS DE ORDENACION

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus articulos 19,
fraccion 1V, 29 y 33; este Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacion
que permitan el ordenamiento territorial con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta. Las
normas de ordenacién podran ser: normas de ordenacion en areas de actuacion; normas de ordenacion
generales para el Distrito Federal y normas de ordenacion para las delegaciones.

Las licencias de construcciéon, de uso de suelo y cualquier constancia o certificaciéon que emita la
autoridad, asi como las disposiciones administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas
generales y particulares establecidas en este Programa Delegacional.

4.5.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacién Sefialadas en el Programa
General de Desarrollo Urbano.

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo
comprendido dentro de los poligonos que se definen, describen y delimitan en este Programa Delegacional.

1. ENAREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO.

Para el caso de la promocion de vivienda que se localice en las zonificaciones: Habitacional (H),
Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM), con potencial de
reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito interior incluyendo ambos
paramentos podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30% de area libre; para las que se ubican entre el
circuito interior y ambos paramentos del periférico, podran optar por altura de 4 niveles y 30% de area libre;
y para aquellas ubicadas fuera del periférico, podran optar por alturas de hasta 3 niveles y 30% de area
libre. Para la promocion de vivienda de interés social y popular aplicara la norma general No. 26.

2. EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO.



Las areas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificacion Habitacional Mixto (HM) o
Equipamiento (E) podran aplicar la norma de ordenacion No. 10, referente a alturas maximas por superficie
de predios.

3. EN AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA.

De conformidad con los convenios de coordinacién que se establezcan con las autoridades municipales
y estatales de esa entidad, procurando establecer criterios comunes y mejorar las condiciones de
integraciéon entre ambas entidades. en los lotes con frente a vialidades primarias que colinden con el Estado
de México, se podra optar por la zonificacion Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E), ademas podran
aplicar la norma No. 10, referente a las alturas maximas dependiendo de la superficie del predio.

4. AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios
calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes normas y restricciones y a las
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva.

4.2, La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras
nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de
sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitecténica-
urbana caracteristica de la zona; la demolicion total o parcial de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica, volumenes, formas, acabados y texturas
arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere, como condicién para
solicitar la licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Direccidon de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico
de la construccion que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su
dictamen junto con un anteproyecto de la construccién que se pretenda edificar, el que debera
considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4 No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga
en peligro o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno
patrimonial urbano.

4.5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La
autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de equipos
especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de
soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento,
deben plantearse soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en
consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de esta norma.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15

No se permite la modificacién del trazo y/o seccién transversal de las vias publicas ni de la traza
original; la introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se
permitirdn Gnicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no
afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los
proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizardn que no se afecte la firmeza del
suelo del area de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufrirdn dafio en su
estructura; el Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar
este objetivo.

No se autorizara en ninguin caso el establecimiento en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como
casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

En la realizacién de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros
usos similares de caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de
valor patrimonial o consideradas monumentos arquitecténicos o la utilizacién de areas jardinadas
con estos fines. Cuando la ocupacion limite el libre transito de peatones y/o vehiculos, deberan
disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en los puntos de
desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacién e informe de los
cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracién de la
ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante
sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el motivo, el horario, los
puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas
adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas
de anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las
construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de
sus elementos, texturas, acabados y colores, independientemente de que el proyecto de los
mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en
las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren en el catalogo que publique la Direccién
de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de
los vanos de las construcciones, ademdas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal
manera que no compitan o predominen en relacion con la fachada de la que formen parte.

La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los que
son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse
materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las caracteristicas y texturas
de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados o
declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no
formen parte de superficies de rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales
permeables.

Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de carga con un
peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local a que alude la fraccién 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas
en armonia con el entorno urbano.

Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son competencia
de Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico, designard un



profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas areas; este profesionista actuara ademas
como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o modificacién que no
esté autorizada en los términos de este Programa.

4.5.2 Normas de Ordenaciéon Generales

SON NORMAS A LAS QUE SE SUJETAN LOS USOS DEL SUELO EN TODO EL DISTRITO
FEDERAL SEGUN LA ZONIFICACION Y LAS DISPOSICIONES EXPRESAS DE ESTE PROGRAMA
CUANDO LA NORMA ESPECIFICA LO SENALA.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS).

En la zonificacién se determinan, entre otras normas, el nUmero de niveles permitidos y el porcentaje del
area libre con relacién a la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacién aritmética existente entre la superficie
construida en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS = (1 - % de area libre (expresado en decimal)) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion
siguiente:

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del
predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion
permitida y debera cumplir con lo sefialado en las normas No. 2 y 4. Para los casos de la norma No. 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos que no
sean habitables que se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor; debera sujetarse a lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federal.

EN PENDIENTE DESCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA

El nimero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros
de contencion hasta 3.50 m. de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m solamente cuando se trate
de rellenos para conformar terrazas.

La construccién debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65%, el area restante
debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales
permeables.

EN PENDIENTE ASCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA

El numero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante. Se permitird excavar el 25% de la superficie del terreno hasta el nivel de



banqueta sin superar la altura de 3.50 m. de los muros de contencion, creando terrazas y adecuandose a la
topografia del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65% el area restante
debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales
permeables.

Esta norma no es aplicable en laderas que forman parte de una barranca, la cual se sujeta a lo
establecido por la norma No. 21.

3.  FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H).

Cuando dos predios 0 mas se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso habitacional (H), se
mantendra la zonificacién para cada una de las partes originalmente fusionadas de conformidad con la
zonificacion respectiva del Programa Delegacional. Si los predios fusionados tienen otro uso que no sea
habitacional (H), podra elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

El area libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse en un
10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del
area libre con materiales permeables.

En terrenos ubicados dentro de la zona lll, sefialada en el articulo 219 del reglamento de construcciones
para el Distrito Federal vigente, referente a la tipologia del subsuelo, puede utilizarse la totalidad del area
libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

+ Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

+ La Direccién General de Construccion y Operacion Hidraulica (D.G.C.O.H.) dictaminara los
mecanismos de infiltracion, depositos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que
deberan utilizarse.

En todo tipo de terreno deberd mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre que establece la
zonificacién, independientemente del porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.

5.  AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS ABIERTOS (EA).

En la zonificacion denominada espacios abiertos (EA), el area total construida sera de hasta el 5% de la
superficie del predio y el area de desplante sera de hasta 2.5%.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR AMBIENTAL
(AV).

En la zonificacion "areas de valor ambiental" (AV), el area total construida serd de hasta el 3% de la
superficie del predio y el area de desplante sera de hasta 1.5%.

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO.

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificacién
asi como en las normas de ordenacién para las areas de actuacion y las normas de ordenacién de cada
delegacion para colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el
caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel



por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel
de banqueta.

Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan
frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizard 5.00 m. hacia
adentro del alineamiento de la acera opuesta.

A excepcion de los predios sujetos a la norma No. 10, cuya altura se determinara de conformidad con lo
que esa norma sefiala, cuando la altura obtenida del nUmero de niveles permitido por la zonificacion sea
mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre paramentos opuestos, la edificacion debera remeterse
la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacién:

Altura = 2 x [ separacién entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 m ]

En la edificacion en terrenos que se encuentren en los casos que sefiala la norma No. 2 la altura se
medira a partir del nivel de desplante.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una restriccion minima en la colindancia
posterior del 15% de su altura maxima con una separacion minima de 4.00 m. sin perjuicio de cumplir con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal para patios de iluminacion vy
ventilacion.

La altura maxima de entrepiso sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura minima de
entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de estos forma parte de la altura total de la edificacion.

La altura maxima para zonificaciones Equipamiento (E), Centros de Barrio (CB) e Industria (I) se
determinara de conformidad con lo que establece la norma No. 22

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion podran ser
antenas, tanques, torres de transmision, chimeneas, astas bandera, mastiles, casetas de magquinaria,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las areas de
conservacion patrimonial y edificios catalogados se sujetaran a las normas especificas del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (I.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes (I.N.B.A) y de las normas de
ordenacion que establece el Programa Delegacional para Areas de Conservacién Patrimonial.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS.

La superficie minima resultante para la subdivisién de predios sera de acuerdo con lo siguiente:

Cuadro 9.1
suelo urbano suelo de conservacion
ZONIFICACION SUPERFICIE ZONIFICACION SUPERFICIE
H 250 M2 HRC 350 M2
HC 250 M2 HR 750 M2
HM 750 M2 HRB 1,000 M2




HO 750 M2 RE 5,000 M2

CB 250 M2 PE 10,000 M2
E 750 M2 PRA 10,000 M2
| 750 M2

La dimension del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de la
profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750
m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

Las excepciones a estas dimensiones, seran indicadas por el Programa Delegacional.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera
determinado en el Programa Parcial que para el efecto se elabore.

10. ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES.

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que sefala el Programa Delegacional.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberdn incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a lo que establece el reglamento de
construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de la
profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750
m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4.

La altura, numero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el cuadro 10.1:

Cuadro 10.1
superficie no. de restricciones area
del predio niveles minimas libre
m2 maximos laterales %(2)
(m)

250 4 (1) 20

251-500 6 (1) 20

501-750 8 (1) 25

751-1,000 9 1) 25

1,001-1,500 11 3.0 30




1,501-2,000 13 3.0 30
2,001-2,500 15 3.0 30
2,501-3,000 17 3.5 35
3,001-4,000 19 3.5 35
4,001-5,000 22 35 50
5,001-8,500 30 4.0 50
8,501 en adelante 40 5.0 50

(1) La que establece el art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.

(2) Si el area libre que establece la zonificacion es mayor que la que se indica en el cuadro 10.1, regira el area libre de la
zonificacion.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinaran conforme a lo que establece la norma No.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho que
para cada vialidad determine el Programa Delegacional, la cual sélo se podra utilizar para la circulacion de
entrada y salida de personas y vehiculos al predio y cuyo mantenimiento y control sera responsabilidad del
propietario, con la Unica limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas o desmontables a excepcion de
las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y descenso
de pasajeros a y de los mismos, carga y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de
servicio o suministro relacionadas con las actividades que implique la utilizacion del predio, deberan
realizarse a partir del limite interior de la franja libre al frente del predio.

Los entrepisos, tapancos y areas de estacionamiento que se encuentren sobre el nivel de banqueta
cuantifican como parte del area construida permitida en la zonificacion. La altura maxima de entrepiso para
el uso Habitacional sera de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura minima de entrepiso se
determinara de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Para el caso de techos inclinados, la altura de estos forma parte de la altura total de la edificacién. La
altura total no debera obstaculizar el adecuado asoleamiento de los predios colindantes.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento y circulaciones arriba del nivel
de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del area libre y hasta una altura
de 10.0 m. sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el parrafo anterior
deberan respetar el porcentaje de area libre sefialada en el cuadro 10.1. y el manejo de 4 fachadas. El area
libre restante, sélo se podra pavimentar con materiales permeables en una superficie no mayor a 10% de su
superficie.

Todos los proyectos que de conformidad con lo sefialado por esta norma reduzcan el area libre que
sefiala el cuadro 10.1, aplicardn un sistema alternativo para la filtracion de agua al subsuelo que sera
autorizado por la Direccidon General de Construccion y Operacion Hidraulica (D.G.C.O.H.).



Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al entorno de la zona de influencia
del proyecto propuesto, los cuales se sujetaran a lo que establece La Ley de Desarrollo Urbano del D.F., su
Reglamento y la norma No. 19.

11. CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS.

El numero de viviendas que se puede construir depende de: la superficie del predio, el nimero de
niveles, el area libre y la superficie por vivienda que determina el Programa Delegacional. La superficie por
vivienda no estara limitada cuando esta condicionante de area de vivienda minima no la disponga la
zonificacion.

En las zonas con condicion de area minima por vivienda, el nimero de viviendas permitidas se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre el area minima por
vivienda especificada en la misma zonificaciéon. Para estas zonas se permitird la construccion de vivienda
con area menor siempre y cuando sea una sola vivienda por predio.

En las zonas en que el Programa Delegacional de desarrollo urbano no establezca area de vivienda
minima, el nidmero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor que aquella que resulte de aplicar las
normas establecidas por el Reglamento de Construcciones relativas a las areas minimas para la vivienda.

12. SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD.

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo se podra autorizar el incremento
del nimero de niveles.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de
Integracion Metropolitana y las vialidades que se describen en el texto del Programa donde aplica la norma
No. 10.

El Potencial de Desarrollo se extrae de las Areas Historicas, Arqueoldgicas y Patrimoniales y también de
las Areas de Actuacion del Suelo de Conservacion.

13. LOCALES CON USO DISTINTO A HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H).

Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente a este Programa Delegacional, podran
cambiar de uso de suelo de acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacion Habitacional
con Comercio (HC) que sefiala la tabla de usos permitidos de cada Programa Delegacional, siempre y
cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad del Reglamento de Construcciones aplicable al uso
del suelo, y que dicho cambio sea autorizado de conformidad con la normatividad relativa a
Establecimientos Mercantiles.

14. USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES.

Los conjuntos habitacionales deberan mantener sus usos y areas construidas, de acuerdo con la
licencia de construccion y ajustandose a la Ley de Condominios, en lo referente a modificaciones.

15. ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA.

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por instalaciones
especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV) areas de
valor ambiental y quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley Federal de Aguas, la Ley General de Vias
de Comunicacion y demds ordenamientos en la materia.



16. PREDIOS CON DOS O MAS ZONIFICACIONES, SIENDO UNA DE ELLAS AREA DE VALOR
AMBIENTAL (AV).

Los predios con dos o mas zonificaciones siendo una de ellas area de valor ambiental (AV) se sujetaran
a la normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones. Estos predios se sujetaran a lo que
establecen las normas de ordenacion general No. 2, 3, 5, y 6 para definir el coeficiente de ocupacién del
suelo y el coeficiente de utilizacion del suelo y las zonas donde se permite y prohibe la construccion.

17. VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS.

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores
peatonales tendran un minimo de 4.00 m y las ciclopistas de 1.50 m con la posibilidad de acceso vehicular
de emergencia. A solicitud de los interesados y previo dictamen de la delegacion, las vialidades menores a
8 metros que sean de tipo cerradas o con recorridos menores a 150 m, se reconoceran en los planos
oficiales como servidumbres de paso legales o, si lo estan, en régimen de condominio y deberan ser
mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o condéminos. En zonas patrimoniales e historicas
las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion transversal.

Para todas las edificaciones serd necesario proveer areas de ascenso y descenso en el interior del
predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o tengan un frente mayor de 15 m.

Se permite la construccion y operacion de estacionamientos subterrdneos que se indican en el capitulo
6 del Programa Delegacional.

Los estacionamientos publicos subterraneos que este programa autoriza observaran en su proyecto,
construccién y operacion las siguientes disposiciones:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 2.40 m de ancho y 5.20 m. de largo. El
ancho minimo de los carriles de circulacion sera de 5.0 m.

No se construiran debajo de los monumentos ni de los predios a que se refiere el articulo 3o. fraccion IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., salvo que se trate de proyectos de nueva creacion.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades contaran con carriles de
desaceleracién y aceleracion, cuya deflexion respecto al eje de las vialidades no sera mayor a 30 grados
medidos en el sentido de circulacion de los vehiculos. Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicaran a
una distancia no menor de 30 m medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd como maximo de 4.0%
y deberan permitir plena visibilidad para la ejecucién rapida y segura de todas las maniobras de
desaceleracion, frenado, aceleracién y viraje de todos los tipos de vehiculos a que esté destinado el
estacionamiento.

El puntos de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada deberan ubicarse a una distancia
minima de 80 m antes de una interseccién a nivel, esté o no controlado. El punto de terminacion de los
carriles de aceleracion de salida guardaran una separacién minima de 80 m adelante de cualquier
interseccion a nivel. En ambos casos, el inicio y final de los carriles de desaceleracion y aceleracion
deberan separarse como minimo:

. 100 m del eje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.
. 150 m de tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o gasolineras

. 200 m del limite de derechos de via de ductos subterrdneos de conduccién de gas, gasolinas
petréleo y sus derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion.



. 500 m de depdésitos de agua potable subterraneos o elevados propiedad del Departamento del
Distrito Federal, Dependencias gubernamentales de la administracion publica federal, empresas
Paraestatales y organismos descentralizados de participacion estatal, instalaciones de la
Secretaria de Proteccion y Vialidad, de la Secretaria de la Defensa Nacional, de la Secretaria de
Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.

La separacién minima entre entradas de dos estacionamientos, serd de 300 m.
18. AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Se podra autorizar la ampliaciéon de construccion en edificaciones construidas con anterioridad a la
vigencia del Programa y que no cumplan con el area libre sefialada por la presente zonificacion, siempre y
cuando cumplan con el uso de suelo establecido en el Programa Delegacional y no rebasen el nimero de
niveles y el coeficiente de utilizacion del suelo determinado por la zonificacion.

19. ESTUDIO DE IMPACTO URBANO.

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construccién y todos los que
incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil) metros
cuadrados, deberan presentar, como requisito para la obtencion de la licencia de uso de suelo, un estudio
de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

agua potable

Capacidad de las lineas de conducciéon que alimentan la red de distribucion de agua en la zona del
proyecto, capacidad de dotacién de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de agua como
en presion y en consecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a
desarrollar en el predio.

drenaje

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captacién y conduccion),
disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada del
predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y
direccion del escurrimiento y el célculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse para un periodo de
retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de estas aguas, previo a
su descarga a la red publica.

vialidad

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual debera contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de
influencia del proyecto propuesto. El estudio debera considerar el transito diario promedio por tipo de
vehiculo que utilizara las vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que generara el
proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir del
predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debera contener el aforo de las vialidades
durante un periodo minimo de dos semanas.

otros servicios publicos

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generaran en el interior del predio, su
acumulacion durante distintos periodos del dia y la capacidad y disposicion de las instalaciones que se
utilizaran para su acopio y desalojo. Debera indicarse la existencia de algin tipo de tratamiento primario
para estos desechos. Debera describir de manera amplia, las instalaciones de energia eléctrica, telefonia,
gue requieren de modificacion y/o ampliacion como consecuencia del establecimiento del proyecto en el
predio en estudio, ademas, debera indicarse los requerimientos de espacio de dichas modificaciones y/o



ampliaciones en via publica, asi como el plazo requerido para efectuarlas. En materia de servicios de
transporte debera de estudiarse las necesidades de servicio que generara el proyecto, su magnitud con
relacion a la capacidad instalada, las afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operacién y de servicio
previo y durante la construccion, asi como la necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio.

vigilancia

Debera describir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara, y las necesidades de este tipo
que requerira por parte de la delegacion, haciendo mencion de la cantidad y caracteristicas de los servicios
afines que el proyecto demanda.

servicios de emergencia

Debera analizar los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia que requiere el proyecto,
asi como la operacién simultanea tanto de los servicios de emergencia propios del proyecto como de los
servicios de emergencia publicos, su compatibilidad de equipos y espacios para su movilizacion y
operacion.

ambiente natural

Debera ajustarse a lo que sefala la Ley Ambiental del D.F. y a las disposiciones que en la materia
sefiale la Secretaria del Medio Ambiente del D.F.

riesgos

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que representen un riesgo
potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico) como a la poblacion
(salud, vida y bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad de ocurrencia
se presente durante el periodo de construccidon o durante la operacion del proyecto. Debera analizar,
ademas, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran
presentar en las diversas etapas de la vida del proyecto.

estructura socioecondémica

Analizara aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de la poblacién en la zona
de influencia del proyecto; incremento o disminucién de precios, repercusion en el mercado inmobiliario de
la zona, demanda de abasto de insumos derivados de la operacion de la obra, oportunidades de empleo,
actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad desarrollada por el proyecto, tanto
durante la etapa de construccion, como en la vida util del proyecto, desplazamiento de poblacién fija,
incremento de la poblacion flotante, cambios en los habitos de la poblacién afectada.

En el caso de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre
los aspectos estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el
problema, insuficiencia o dafio resultante.

Todos los andlisis relativos a los aspectos antes sefialados, deberan ejecutarse bajo la consideracion de
utilizacion plena en momento de demanda maxima.

Lo anterior, atendiendo al procedimiento que establezca el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del D.F.

20. SUELO DE CONSERVACION.

Los usos permitidos en las areas de actuacion y las zonificaciones en el suelo de conservacion, se
sujetaran a las siguientes normas:

COMUNIDADES Y POBLADOS RURALES



De acuerdo con la zonificacidn establecida en la tabla de usos del suelo de poblados y comunidades
rurales, la altura de las edificaciones, el area libre minima a conservar en los predios y los lotes minimos, se
sujetaran a lo siguiente:

a) Habitacional Rural con Comercio (HRC). Altura 2 niveles para uso Habitacional o 3 cuando sea
vivienda con comercio en planta baja, 30% del terreno como area libre, lote minimo de 350 m2.

b) Habitacional Rural [(HR). Altura 2 niveles, 60% del terreno como area libre, lote minimo 750 m2.

c) Habitacional Rural de Baja Densidad (HRB). Altura 2 niveles, 80% del terreno como area libre, lote
minimo 1,000 m2.

d) Equipamiento Rural (ER). La especificacion sobre altura permitida se sujetara a la zonificacion para
barrio, colonia o unidad que determine este Programa.

AREAS DE RESCATE (RE)

Los usos habitacionales y de servicios, sélo se permitiran en los Programas Parciales; los habitantes del
territorio sujeto a Programa Parcial, firmaran un compromiso de crecimiento urbano cero para que el
Programa pueda autorizarse. Los usos turisticos, recreativos y de infraestructura no tendran uso
habitacional; en todos los deméas usos no se permitira que mas del 3% de la superficie total del predio sea
cubierta o0 pavimentada, aun si se utilizan materiales permeables.

AREA DE PRESERVACION (PE)

Solo se permitira la construccion cuando se trate de instalaciones vinculadas a actividades relacionadas
y afines a los usos permitidos que en ningun caso significaran obras de urbanizacién. La construccién a
cubierto no podra exceder del 1.0% de la superficie total del terreno, y el acondicionamiento de andadores y
vialidades no debera exceder del 2% de la superficie total del terreno debiendo garantizar la permeabilidad
de su superficie. El 97% restante, se sujetara a la silvicultura en los términos que sefiale la legislacion de la
materia.

PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL (PRA)

Los usos permitidos cuando impliquen construccion a cubierto, no podran exceder de un nivel y del 3%
de la superficie del terreno como area de desplante. La superficie que se destine a plazas, andadores y
caminos no deberan exceder del 3% de la superficie total del terreno debiendo garantizar su permeabilidad.
La Ley de la materia determinara las concurrencias y las caracteristicas de dicha produccion.

21. BARRANCA.

Cavidad terrestre que no esta sujeta por sus dimensiones, caracteristicas, destinos y aprovechamientos,
a ninguna determinacion especial sefialada por las leyes, salvo en lo que respecta a la zona federal definida
en la Ley de Aguas Nacionales. En consecuencia, las porciones o superficies no restringidas conforme a lo
anterior, son susceptibles de aprovechamiento y regulacion, en términos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, sus disposiciones reglamentarias y los planes y programas en materia urbana.

Se considera barranca, a la abertura de la corteza terrestre con laderas de pendiente abrupta formada
por escurrimientos permanentes o intermitentes o por procesos geoldgicos, en cuyas laderas puede o no
existir vegetacion. Se inicia en el punto en que se inclina hacia la sima, en 5% o mas, la pendiente media
del terreno circundante, cuando la pendiente media del terreno circundante no exceda del 15%, medida en
un tramo de longitud maxima de 200 m. cuando la inclinacion natural del terreno sea hacia la sima.

Cuando la longitud de la ladera medida desde el eje del escurrimiento sea mayor a 300 m, se considera
que la barranca se inicia en el punto medio de esa distancia aun cuando la pendiente de la ladera no tenga
las caracteristicas sefialadas en el parrafo anterior.



Si de conformidad con lo que establecen los dos parrafos anteriores, los puntos de inicio a cada lado de
la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la barranca sera la distancia que separa a las
laderas medida horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el que resulta de la interseccion de esta
horizontal con la proyeccion vertical del punto de inicio de menor elevacion.

La pendiente se calculara y la longitud de las laderas se medira perpendicular al eje del escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el mas bajo de la
abertura.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generan mesetas con elevacion menor que
la del terreno circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del
sistema de barrancas formado por las bifurcaciones.

Las barrancas definidas en los términos de esta norma, forman parte del suelo de conservacién con
zonificacion PE.

Las areas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas por asentamientos consolidados, se
sujetaran a programas parciales en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano.

La superficie de las barrancas se sujetaran a un programa de manejo por cada cuenca hidrolégica,
mismo que contemplard, entre otros aspectos, la construccion de obras hidraulicas para retener, almacenar
y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos freaticos entre otros
usos eficientes del agua. en los términos de la legislacion correspondiente.

22. ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES;
(E) EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA.

La altura maxima y porcentaje de area libre permitida en estas zonificaciones se determinaran de
acuerdo con lo siguiente:

En Suelo Urbano

En Areas de Actuacién con Potencial de Reciclamiento, Potencial de Desarrollo e Integracion
Metropolitana se determinaran de acuerdo a las Normas de Ordenaciéon No. 1, 2 y 3 para Areas de
Actuacion contenidas en este Programa Delegacional.

Sobre vialidades aplicara la norma complementaria o bien la especificacion sobre altura y area libre
permitida que determine la zonificacion. Fuera de estas areas de actuacion, se determinaran conforme a las
normas particulares para vialidad, las normas particulares para barrio o colonia, o las normas que indique la
zonificacion del area en que se ubique el inmueble, segun sea el caso.

En areas de conservacion patrimonial debera observarse ademas, lo que establece la norma No. 4 para
estas areas de actuacion.

La altura maxima de entrepiso para los zonificaciones a que hace referencia esta norma, sera la minima
para el funcionamiento de los equipos y/o instalaciones de la actividad a que esta destinada la edificacion.

23. DE LAS TABLAS DE USOS PERMITIDOS.

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que se indican en las tablas
de usos del suelo del Programa Delegacional.

24. USOS NO ESPECIFICADOS.

Cualquier uso no especificado en las tablas de usos del suelo, se sujetara al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.



25. DE LOS PROGRAMAS PARCIALES.

Para iniciar la elaboracién de un Programa Parcial, se estableceran el tiempo y forma en que debera
concluirse para ser presentado a la aprobacion de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal. Si
agotado el término no se concluyese, se da por cancelado el Programa.

En las areas propuestas para elaborar Programas Parciales de Desarrollo Urbano en tanto no se
aprueben éstos, dichas areas tendran la zonificacion y las normas de ordenacién que les asigne el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano; no seran aplicables en esas zonas las normas para areas de
actuacion, a excepcion de las aplicableas a areas de conservacion patrimonial, ni las normas generales No.
10y 12.

26. NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO.

Para facilitar la construccion de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aplicaran las
medidas contenidas en esta norma en:

e Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento sefialadas
por los Programas Delegacionales y que cuenten con zonificaciones: Habitacional (H), Habitacional
con Oficinas (HO), Habitacion con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM)

e Fuera de los poligonos sefialados en el inciso anterior pero dentro de los limites de las colonias
ensilladas en el inciso 4.5.3 Normas Particulares para la Delegacion de este Programa.

Ademas, para la autorizaciéon de los proyectos y la construccion de las viviendas, se debera
observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo 60 viviendas. Se
podran llevar a cabo tantos conjuntos (médulos de 60 viviendas como maximo), cuantos lo permita
la extension del terreno, sujetandose a la normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificara los materiales de construccién y elementos
prefabricados, alternativos a los tradicionales que cumpliendo con la normatividad de seguridad
estructural, podran usarse como opciones en la construccion.

3. Deberéa acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar
por 15, el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio, y de
vivienda popular, con un valor de vivienda que no exceda del importe equivalente a 25 veces el
salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio. Para el caso de
proyectos dentro de los perimetros A y B del Centro Histérico el monto maximo podra ser hasta 236
veces el salario minimo mensual vigente para el Distrito Federal.

4. Los proyectos pretendidos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo aquello
gue no contradiga lo establecido en esta horma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la
denominada Ciudad Central (1). Para proyectos localizadas dentro del primer contorno (2) se podra
optar por alturas de hasta 5 niveles (PB mas 4 niveles) y dentro del segundo (3) contorno hasta 4
niveles (PB mas 3 niveles).

B) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:



NUMERO DE VIVIENDAS AREA LIBRE MINIMA REQUERIDA
PRETENDIDAS

De1a30 20%

De 31 a 60: 25%

C) Exencion total del area de donacion.

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la Ciudad
Central (1) o en aquellos en los que existan vecindades que seran demolidas y reconstruidas. Para
aquellos conjuntos ubicados fuera de esta zona, la exencién parcial de cajones de estacionamiento
de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS PRETENDIDAS PORCENTAJE DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO QUE DEBERAN
CONSTRUIRSE EN RELACION CON LA

NORMATIVIDAD VIGENTE
DE 1 HASTA 20 10%
DE 21 HASTA 40 30%
DE 41 HASTA 60 50%

E) En todos los casos, no se requerira de ningln trdmite para el otorgamiento de las facilidades
sefialadas en los incisos anteriores, Unicamente se requerird la realizacién de los tramites para el
otorgamiento de licencia de construccion, estando exentos ademas, del tramite de licencia de usos
del suelo.

Para la determinacion de las colonias en las que aplica la presente norma se conjugan los siguientes
criterios: zonas que cuentan con factibilidad de servicios conforme lo sefiala la Direccién General de
Construccion y Operacion Hidraulica; colonias en las que se concentra la vivienda con hacinamiento y alto
grado de deterioro; colonias en las que existe reserva territorial baldia e inmuebles subutilizados; no aplica
en zonas que cuenten con normatividad de Programa Parcial.

Cuando una é&rea de conservacion patrimonial coincida con una area con potencial de reciclamiento,
esta norma aplicard en su totalidad a excepcion de la altura, se sujetara a las alturas establecidas en la
zonificacion y a las demas disposiciones de la norma para areas de conservacion particular No. 4.

Cuando alguna colonia que aparezca en el listado del inciso 4.5.3. Normas Particulares para la
Delegacion, esté ubicada dentro de una area de conservacion patrimonial, no aplicara esta norma en lo
referente a las alturas de edificacion, se sujetara a las alturas establecidas en la zonificacién y a las demas
disposiciones de la norma para areas de conservacion particular No. 4.

Debera desarrollarse un Programa especial para el mejoramiento o la reposicion de vivienda en las
colonias dentro de los limites de Areas de Conservacion.

Para la construccion de vivienda rural se otorgaran las facilidades...



(1) Delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza.

(2) Delegaciones: Azcapotzalco, Alvaro Obregén, Coyoacan, Gustavo A. Madero, Iztacalco,
Iztapalapa, Cuajimalpa.

(3) Delegaciones: Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan, Magdalena Contreras.

27. DE REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE
AGUAS RESIDUALES.

El otorgamiento de Licencias para edificaciones que se realicen en los suelos tipo | y Il que sefiala el
Reglamento de Construcciones, esta condicionado a que en el proyecto de construccion se incluyan pozos
de absorcién para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones sefialara las especificaciones técnicas
que debe cumplir la construccion de dichos pozos de absorcion.

De igual forma dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar debera incluirse la construccion
de fosas sépticas de arena y grava, cuya capacidad debe ir en funcién del nimero de habitantes, y
descargar estas fosas a la red municipal de drenaje; tratandose de unidades habitacionales se incluiran
estudios para la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no vertirlas crudas al drenaje.

28. ZONAS Y USOS DE RIESGO.

No se expediran licencias para ningln uso sobre suelos clasificados como riesgosos en el reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano; sobre los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de
circulacion continua; asimismo se evitardn o reubicaran viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petréleo, gas o sus derivados.

Los depoésitos o centros de proceso de combustibles 0 materia primas inflamables no pueden ubicarse
en suelo urbano, con la salvedad de los aprobados en los programas parciales de las delegaciones Benito
Juérez, Venustiano Carranza y Miguel Hidalgo.

Se permite el establecimiento de minigasolinerias en las vialidades con normas de ordenacién particular
con zonificacion HO o HM. Atendiendo a la zonificacién, la delegacion podra autorizar su instalacion en la
via publica guardando un espaciamiento de 1.5 kilbmetros y a no menos de 100 m. de escuelas, centros de
salud, teatros, cines, estadios, mercados publicos y supermercados.

Los médulos minimos de abastecimiento se regiran por las especificaciones para minigasolinerias de
PEMEX.

Los proyectos que se presenten para obtener licencia, deberdn contener las previsiones de
equipamiento, salidas y rutas de escape para casos de siniestro que prevé la legislacion aplicable.

4.5.3. Normas de Ordenacion Particulares para la Delegacion
Colonias donde aplica la Norma General nimero 26:

A. Gonzalez, A. Martinez, Ampliacién Estado de Hidalgo, Bonanza, Francisco Villa, El Pirul, Isidro
Fabela, La Conchita, La Cascada, La Joya y Libertadores de 1857.

COLONIAS
Las Aguilas.
Aguilas Pilares.

Ampliacion Alpes.



Colinas del Sur.

Guadalupe Inn.

H 3/50. El lote minimo por vivienda sera de 500 m2. Para predios menores se
podra construir una vivienda por predio oficialmente reconocido. Las
construcciones deberan dejar una area jardinada al frente en 5.00 m, y de 3.00
m. al fondo.

H 3/40/150. Las construcciones deberan dejar una area jardinada al frente en
3.00 my de 2.00 m de fondo.

Colonia propuesta para Programa Parcial

H 2/60/300 El uso autorizado de los predios es habitacional unifamiliar, por lo
gue se puede construir una vivienda por predio oficialmente reconocido a la
fecha. Asimismo, se indican las excepciones para usos distintos al habitacional
unifamiliar, con las condiciones particulares para su desarrollo.

Cuando por medio de la zonificacidon se divida un predio, el propietario podra
optar por lo siguiente:

Para subdividir se podra asimilar la zonificacion de la fraccién que mas le
convenga, siempre y cuando el acceso y salida al predio sea por la calle a la
que le corresponde la zonificacion elegida; asimismo, debera respetar tanto el
area libre y las alturas que se sefialan para el predio, de acuerdo a la
normatividad que le corresponda.

Cuando la demarcacion de zonificacién coincida con la mitad o eje de una
calle, no se podra optar por el uso o destino de los predios o inmuebles con
frente a las mismas.

En caso de nuevas construcciones para el uso no habitacional no se permitira
en su solucion la vista de sus ocupantes, hacia la zona habitacional en su
colindancia posterior utilizando materiales translicidos y/o dandole un acabado
agradable similar a la fachada principal.

Los predios localizados en las vialidades cuya zonificacion permite un uso
distinto al habitacional unifamiliar, deberan proporcionar su acceso
exclusivamente por el frente que da a estas vialidades.

En el caso de nuevas construcciones, todos los proyectos deberan contar con
captacion y almacenamiento de agua pluvial, tratamiento y rehuso de aguas
grises para el riego de jardines, lavado de superficies libres, lavado de autos,
etc.

Los predios sefalados en el plano con zonificacion E, no podran ampliar sus
instalaciones.

Se permitira sélo la fusién que involucre terrenos del mismo uso del suelo,
pero se mantendrd para cada uno de los inmuebles motivo de la fusiéon su
altura, area libre y restricciones originales.

Estara prohibida la fusion que involucre terrenos de diferente uso del suelo,
salvo los que se fusionen para cumplir con exigencias de cajones de
estacionamiento.



El predio colindante que se fusione para cubrir propésitos de estacionamiento
s6lo podra ser usado para estacionar vehiculos. Estando prohibido instalar
magquinas o equipos que ocasionen molestias al vecindario o contaminacién de
todo tipo, tales como plantas de luz, extractores, equipo de aire acondicionado,
bombas, etc.

Estacionamiento

Se debe cumplir con los siguientes cajones de estacionamiento en forma
adicional a lo que el Reglamento sefiala, los cuales deben localizarse dentro
del inmueble que los origina.

Los accesos y salidas seran por la vialidad principal.

Tipo de edificacion

Namero requerido de cajones de
estacionamiento

Vivienda unifamiliar

1 cajon

Vivienda plurifamiliar

1 cajon y un 15% adicional de cajones de
estacionamiento para visitantes.

Tipo de uso % adicional
Oficinas 20%
Venta de articulos en general 20%
Restaurantes: con venta de bebidas alcohdlicas
20%
Sin venta de bebidas alcohdlicas 20%
Bancos 20%

Para construcciones de vivienda, el area libre serd de acuerdo a las
superficies de terreno indicadas a continuacion:

hasta 250 m2: 25% de area libre
de 251 a 500 m2: 40% de éarea libre
de 501 m2 en adelante: 50% de area libre

En todos los casos el 50% del area libre debera ser jardinada, el resto podra
ser utilizada para estacionamiento revestido con pavimentos permeables y sin
derribo de é&rboles, con las excepciones que especifiguen las Normas
Particulares en su caso. Se deberan sembrar como minimo 1 arbol por cada
50 m2 de area libre y tendran como minimo 4 m de altura y 10 cm de
didmetro.

Vivienda Unifamiliar



Jardines del Pedregal.

H 2/70

Para los predios menores de 501 m2, el uso sera habitacional unifamiliar.

Los predios de 501 m2 o mayores se podran redensificar a una vivienda por
cada 250 m2.

Deberan dejar una restriccion en colindancia posterior de 3.0 m. en todo el
fondo del predio.

El lote minimo por vivienda sera de 1000 m2.
del area libre, el 60% debera ser arbolada.

Para los predios de 2000 m2 en adelante, en los que se permita la subdivision,
Unicamente se podra construir una vivienda por cada 1000 m2.

En los predios escriturados de 700 m2 a 999 m2 en donde exista una
construccion, se aplicara el Articulo 22 incisos V y VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

El estacionamiento con acceso directo de la calle para visitas debera quedar
libre al exterior, con un minimo de 4 cajones por vivienda.

La altura maxima al frente ser4 de 3m hasta una distancia de 6m del frente del
terreno, 6m de altura de los siguientes 6 a 9 m. del frente del terreno y una
altura de 9 m. para méas de 9 m. considerados desde el frente del terreno.

Molino de Santo Domingo

Rancho San Francisco

HM 6/30, H3/40/150. Para los futuros desarrollos que se pretendan dar en la
zona asignada como HM 6/30, éstos no podran tener vistas hacia la zona
habitacional en su colindancia posterior. Los predios ocupados por la Chrysler
y que tienen frente al callejon Santo Domingo, frente al callején de Benjamin y
frente a la calle Molino de Santo Domingo no podran tener sus accesos y
salidas hacia esta vialidad.

Cuando por medio de la zonificacion secundaria se divida un predio, el
propietario, podra optar por lo siguiente: asimilar la zonificacion de la fraccion
qgue mas le convenga, siempre y cuando el acceso y salida al predio sea por la
calle a la que le corresponde la zonificacion elegida, asi mismo, debera
respetar tanto el area libre y las alturas que se sefialan para el predio de
acuerdo a la normatividad que le corresponda.

Cuando la demarcacion de zonas secundarias coincida con la mitad o eje de
una calle, no se podra optar por el uso o destino de los predios o inmuebles
con frente a las mismas. El lote minimo para la colonia sera de 500 m2.

HRB 3/60/350 Se permitira la construccion de una vivienda por lote autorizado.

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

Nota: Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas, y
Jardines); AV (Areas de Valor Ambiental, Bosques Barrancas y Zonas Verdes), Programas Parciales,



Areas de Conservacion, Suelo de Conservacion, ni en colonias que cuentan con Normas de Ordenacion
Particulares sobre Vialidades.

VIALIDAD

TRAMO

LIMITES DEL TRAMO

USO Y NORMA

PERIFERICO

de Av. Observatorio a Av. San
Jerénimo.

HM con Norma No. 10, una
restriccion 10 m. al frente para
circulacion, areas verdes y
estacionamiento; a partir del
tercer nivel se podra construir 5
m. sobre esta restricciéon. Los
accesos y salida se ubicaran
sobre Periférico.

CALZADA DESIERTO DE
LOS LEONES-BARRANCA
DEL MUERTO

de Periférico a Revolucion

HO 3/30 20% de incremento en
la demanda reglamentaria de
estacionamiento para
visitantes.

CARRETERA MEXICO-
TOLUCA

E-F

Alineamiento Sur

Restriccion de construccion al
frente de 10 m. a partir del
alineamiento, de los cuales 5
m. se utilizaran para vialidad de
servicio y 5 m. como area
jardinada. Los accesos y
salidas se dispondran hacia
esta vialidad. Aplica un 20% de
incremento a cajones de
estacionamiento para visitantes
respecto a lo que sefiala el
reglamento

AV. RIO MIXCOAC

G-H

de Barranca del Muerto a Av.
Universidad

HO con las mismas alturas y
porcentaje de area libre de la
zonificacion.

AV. TAMAULIPAS

M’-M

de Ignacio Zaragoza a San Luis

HM 3/30. Se incrementa la
demanda de estacionamientos
en construcciones unifamiliares
de un 50% mas al requerido por
el articulo 80 del Reglamento
de Construcciones para el
Distrito Federal y en
construcciones multifamiliares
con servicios en un 20%.

AV. OBSERVATORIO

Q-A

Alineamiento sur, de Av.
Constituyentes a Periférico

HM 5/30




AV. POLVORA R-S de Acueducto a Manuel Doblado | HM 5/30. Aplica un 20% de
incremento a cajones de
estacionamiento para visitantes
respecto a lo que sefiala el
reglamento.

AV. LAS TORRES T-U de Acueducto a Rafael Alducin HM 5/30

SUR 122 V-W de Rio Tacubaya a Av. Jardin HO 5/30

CAMINO REAL TOLUCA, X-Y del limite del Programa Parcial HM 5/30

CAMINO A SANTAFE Y Santa Fe a Andador 30 de

VASCO DE QUIROGA. Octubre

AV- TOLUCA Z-G’ Alineamiento norte, de San HM 3/30

Pablo a Rémulo O’farril Sr.

CALZADA DESIERTO DE A'-B’ de Cerrada de Cedros a Camino | HC 3/30

LOS LEONES Real a Tetelpan

CALZADA OLIVAR DE LOS C-D’ de Desierto de los Leones a HC 3/30

PADRES Cerrada San José

AV. RIO MAGDALENA E-F de San Jerénimo a Revolucion HO con las mismas alturas y

porcentaje de area libre de la
zonificacion. Aplica un 20% de
incremento a cajones de
estacionamiento para visitantes
respecto a lo que sefiala el
reglamento.

4.6 LINEAMIENTOS EN MATERIA DE PUBLICIDAD

Los anuncios en materia de publicidad comercial y de servicios seran autorizados de conformidad con
las disposiciones del Reglamento de Anuncios del Distrito Federal.

En funcién de su finalidad quedan clasificados como:

Anuncios Nominativos.- Aquellos que solo contengan el nombre, denominacién o razén social o el
signo o figura con que sea identificada una empresa o establecimiento mercantil.

Anuncios de Propaganda.- Aquellos que se refieran a marcas, productos, eventos, servicios o
actividades similares, promoviendo su venta, uso 0 consumo.

Anuncio Mixtos.- Aquellos que contengan como elementos del mensaje los comprendidos en los

denominativos y de propaganda.

Anuncios de Carécter Civico.- Aquellos que se dediquen a objetivos social, cultural o politico.

En funcioén del lugar donde se fijen, instalen o localicen, quedan clasificados como:

De Fachada, Muros, Paredes, Bardas o Tapiales




De Vidrieras, Escaparates y Cortinas Metalicas
De Marquesinas y Toldos

De Piso.- En predios no edificados o en el espacio libre de predios parcialmente edificados (
autosoportables )

De Azoteas
De Vehiculos
Para la Delegacion Alvaro Obregén se tendra lo siguiente:

No se permitiran los anuncios en azoteas, muros laterales, bordes o tapiales y de caracter civico debera
elaborarse un catalogo de Tipologia de Anuncios para la zona histérica.

Los anuncios de piso ( autosoportables ) no deberan rebasar la altura permitida por la zonificacion
secundaria mas un nivel. Para el caso de ejes y corredores con zonificacion mixta, la altura maxima
permisible sera de 30.00 m.

Para la fijacion, instalacion, modificacion, conservacion, mantenimiento, reparacion o retiro de anuncios
en el Distrito Federal, se debera cumplir lo dispuesto en el Manual de Normas Técnicas, referido en el
articulo 25 del Reglamento de Anuncios, vigente.

En las zonas histérica y patrimoniales no se permitirdn anuncios de propaganda ni mixtos; los
denominativos estaran restringidos en bardas, tapiales, azoteas, de piso 0 que contengan luz interior.

Quedan prohibidos los anuncios de cualquier tipo en las zonificacién EA.

Quedan prohibidos los anuncios de propaganda y mixtos en la zonificacion H. Asi como los
denominativos de fachada y piso.

En zonas y corredores HC, HO, y HM no tienen limitaciones, excepto las de orden general indicadas.

Con respecto a la normatividad y las propuestas sobre colocacién de anuncios, el Programa se sujetara
a lo que sefiale el Reglamento de Anuncios en cuanto a la colocacién de publicidad.

Otra zona con normatividad especifica en este aspecto, se tendra que combinar con los proyectos de
adecuacion vial para la Carretera Federal México-Toluca, préximo Bulevar Cuajimalpa de Morelos, ya que
dependiendo del tipo de desarrollo, podran sefialarse anuncios y colocacion de espectaculares. Este
aspecto también estara complementado por lo que se sefiale en las normas de ordenamiento generales y
especificas para barrios y colonias.

4.7 PROGRAMAS PARCIALES

En lo que respecta a los Acuerdos que crearon las Zonas Especiales de Desarrollo Controlado de la
Delegacion Alvaro Obregon y que a continuacion se enuncian:

Suelo urbano

1.- San Angel, San Angel Inn y Tlacopac. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
primero de junio de 1993. Cuyos limites son: al norte con la Av. Las Flores, al oriente con la Av.
Revolucién hasta la calle Rio San Angel, de Rio San Angel hasta Avenida Insurgentes Sur, de
Insurgentes Sur hasta la calle Rey Cuauhtémoc; de Rey Cuauhtémoc se desplaza por las calles
Miguel Arteaga y Frontera hasta la calle San Luis Potosi; de San Luis Potosi hasta la calle Hidalgo;
de Hidalgo hasta la calle Guerrero; de Guerrero hasta la calle Rio Hondo; de Rio Hondo hasta
entroncar con Bulevar Adolfo Lépez Mateos y de este punto hasta entroncar con la Avenida de Las



Flores donde se cierra la poligonal. La vigencia sera de 20 afios, a partir de la fecha de su inscripcién
en el Registro del Plan (Programa) Director, ver el anexo.

N
.l

La Florida. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 15 de enero de 1993. Cuyos
limite son: al poniente Avenida Insurgentes, al oriente Av. Universidad, al noroeste Barranca del
Muerto, al noreste Rio Mixcoac hasta calle Manzano continuando en linea recta hasta la calle de
Providencia y su interseccién en 5 de mayo hasta Avenida Universidad y al sur la Av. Vito Alessio
Robles. La vigencia sera de 15 afios a partir de la fecha de su inscripcion en el Registro del Plan
(Programa) Director, ver el anexo.

w
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Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 6 de octubre de 1993. Sus limites son: al poniente Avenida Insurgentes Sur, al
norte calle Vito Alessio Robles, al oriente con la Avenida Universidad y Paseo del Rio, hasta llegar
nuevamente a la Avenida Insurgentes Sur en donde se cierra el perimetro. La vigencia sera de 20
afios a partir de la fecha de su inscripcién en el Registro del Plan (Programa) Director, ver el anexo.

E

Santa Fe. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 11 de enero de 1995. Cuyos
limites se encuentran indicados en el plano topografico escala 1:4000 con clave DE-20, el cual obra
en poder del Registro del Plan (Programa) Director. La vigencia de la declaratoria del Programa
Parcial (ZEDEC) Santa Fe, asi como la aprobacion de la normatividad para los predios al interior de
ésta, serd permanente, en tanto no se elabore otra declaratoria que la sustituya. Ver el anexo.

Suelo de Conservacién

[EnY
Nt

Cooperativa Miguel Gaona, Milpa de Cedro y Cedro Chico. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 2 de mayo de 1994. Dada la falta de elementos fisicos, su poligonal se encuentra
determinada por coordenadas geograficas y coordenadas de la Cuadricula Universal Transversal de
Mercator; rumbos y distancias de cada uno de los lados que la conforman, la cual se encuentra
indicada en la publicacién del Diario Oficial de fecha 2 de mayo de 1994, mismo que se encuentra en
informacién anexa. La vigencia de la declaratoria del Programa Parcial (ZEDEC) sera de 6 afios a
partir de la fecha de su inscripcién en el Registro del Plan (Programa) Director, ver el anexo.

N
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Tlacoyaque, Ampliacién Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas de Chamontoya, el Capulin,
Paraje Caballito y Caballito 2a. Seccién. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 5
de octubre de 1994. Dada la falta de elementos fisicos, su poligonal se encuentra determinada por
coordenadas geograficas y coordenadas de la Cuadricula Universal Transversal de Mercator;
rumbos y distancias de cada uno de los lados que la conforman, la cual se encuentra indicada en la
publicacién del Diario Oficial de fecha 5 de octubre de 1994, mismo que se encuentra en informacion
anexa. La vigencia de la declaratoria del Programa Parcial (ZEDEC) sera de 6 afios a partir de la
fecha de su inscripcion en el Registro del Plan (Programa) Director, ver el anexo.

w
.I

Poblado Rural de San Bartolo Ameyalco. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 2
de mayo de 1994. Sus limites no se encuentran descritos, sin embargo pueden consultarse en el
plano de usos del suelo que forma parte inseparable del acuerdo publicado, que obra en poder del
Registro del Plan Director (Programa) Director La vigencia sera de 20 afios a partir de la fecha de su
inscripcion en el Registro del Plan (Programa) Director. Ver el anexo.

Como lo dispone el articulo sexto transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, éstas
zonas se incorporan con caracter de Programa Parcial, y se confirman en los mismos términos en que
fueron publicadas en el Diario Oficial en cuanto a: 1) la normatividad en materia de uso del suelo, 2) su
vigencia y 3) su delimitacién territorial.

ZONAS PROPUESTAS PARA ELABORACION DE PROGRAMAS PARCIALES

De acuerdo a la probleméatica especifica que presentan estas zonas, se propone llevar a cabo estudios
de mayor detalle que generen normatividad e instrumentos especificos que posibiliten su conservacion o



desarrollo, el tiempo de elaboracion de estos programas se sujetara al presupuesto de egresos del Distrito
Federal y su ejecucion no debera excederse de dos afios. Para los usos propuestos en suelo de
conservacion debera realizarse como parte de estos estudios la delimitacidn fisica.

PROGRAMA PARCIAL GUADALUPE INN

Los vecinos de la colonia solicitaron la elaboraciéon de un Programa Parcial que los ayudara a detener
los cambios de uso de vivienda a oficinas, por lo cual se retomaron las condiciones de zonificacién, altura y
areas libres y area minima de vivienda que solicitaron en la consulta, lo cual ya se incorporé como Normas
de Ordenacién. Sin embargo, solicitan ser declarados como area de Programa Parcial para que en el futuro
no se vean afectados por declaratorias y Acuerdos de caracter general para toda la ciudad, como fueron en
su momento los incrementos a la densidad, Licencias VIN, y acuerdos de facilidades para la regularizacion
de giros mercantiles. Asi mismo, el grupo representativo ha solicitado una serie de proyectos puntuales que
deben concertarse entre propietarios y vecinos.

PROGRAMA PARCIAL TARANGO

En virtud de la diversidad de factores que intervienen y las caracteristicas de la zona, deben realizarse
estudios de mayor profundidad que determinen las caracteristicas de un desarrollo ordenado en el que se
logren la proteccién de las barrancas y areas arboladas, se logre una integracion vial y se determinen los
usos del suelo que contribuyan a equilibrar el funcionamiento integral de todas las zonas arboladas,
tomando en cuenta a la asociacion de propietarios. Esta area esta delimitada al norte por la barranca de
Arroyo Punta Grande, al poniente con el limite de la colonia Lomas de Axomiatla y Parque Tarango, al sur
por la barranca Arroyo Puente Colorado y el limite norte del predio Los Alamos y al oriente por la presa
Tarango, cubriendo 110 ha. aproximadamente. Asi mismo deberan determinarse los mecanismos y
recursos para lograr el mejoramiento y conservacién de la zona, ya que se ha demostrado que la
zonificacion de Areas Verdes no es suficiente para lograr su conservacion y mejoramiento, perdiéndose por
invasiones, mas de 100 ha. En los ultimos 15 afios.

PROGRAMA PARCIAL BARRANCA DEL MUERTO-TERMINAL SATELITE SUR DE PEMEX

En relaciéon a los Ultimos acontecimientos y en virtud de la ubicacién de esta instalacion, que se
encuentra vecina a zonas habitacionales, es necesario llevar a cabo estudios de mayor detalle para
especificar los usos del suelo, acciones prioritarias y programas que mitiguen el riesgo alrededor de esta
instalacion. Abarcara 140 ha. quedando delimitado al norte por el escurrimiento del Rio Mixcoac hasta la
vialidad de alta tension, siguiendo por ésta, hacia el sur hasta la Avenida Centenario, continuando por ésta
hasta a la calle Lomas de Plateros, continuando hacia el sur hasta la Avenida Cinco de Mayo, sobre ésta
hacia el poniente hasta el médulo de Ruta 100 abarcandolo hasta la Avenida Cinco de Mayo, de ahi hacia el
norte por la Avenida Tarango hasta la calle de Loma Estrella, y de ahi hasta cerrar el perimetro con Rio
Mixcoac hacia el Norte.

PROGRAMA PARCIAL ATLAMAXAC

El predio Atlamajac, ocupado por el grupo Los Castores, ocupa una superficie de 9,000 m2., con 110
viviendas en area boscosa. Actualmente dicha zona se encuentra en tramites para definir la situacion legal
de la propiedad. De acuerdo a la problematica identificada en el Diagndstico con respecto a este
asentamiento irregular, el cual presenta una dinamica de expansion hacia el bosque, por lo que se hace
necesaria la elaboracién de un Programa Parcial encaminado al control del asentamiento y la conservacion
de Areas de Valor Ambiental.

PROGRAMA PARCIAL EJIDO DE SAN MATEO TLALTENANGO

Ubicado al poniente de la delegacion, sujeto a presiones de invasion y desforestado en gran parte de su
territorio, baldio sin uso productivo y de propiedad social. Se deberan identificar a mayor detalle las
caracteristicas y normas a aplicar para propiciar un desarrollo controlado que reporte el maximo beneficio al
Poblado de San Mateo Tlaltenango proporcionando reserva territorial para albergar a la poblacion de



distintos niveles socioecondmicos y equipamientos para la poblacién actual; asi como, la determinacion de
las condiciones para proteger barrancas y zonas arboladas. ( Ver Plano 6 Propuesta de Programa Parcial )

Para los poblados de Santa Rosa Xochiac y San Bartolo Ameyalco, de conformidad con los lineamientos
estratégicos del Programa General de Desarrollo Urbano; éstos quedaran sujetos a programas parciales en
los que habran de especificarse los usos, destinos, densidades e intensidades permitidas; asi como
delimitar sus perimetros de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

5. ESTRUCTURA VIAL

Con el fin de reforzar la estructura vial, sobre todo en sentido norte-sur, asi como completar y adecuar
las vialidades en sentido oriente-poniente, se impulsaran las propuestas que en este sentido ha elaborado la
Secretaria de Transporte y Vialidad sefialando usos del suelo acorde a su funcién, toda vez que las zonas
conflictivas detectadas en el diagnéstico de este Programa coinciden con los puntos propuestos por esta
dependencia.

5.1. VIALIDADES
Accesos Carreteros y Vialidad Primaria

La estructura vial es fundamental para el funcionamiento de la estructura urbana y de los usos del suelo
propuestos es por eso que se plantean las siguientes acciones.

Con la finalidad de mejorar la comunicacion de la zona poniente a través de la carretera federal México-
Toluca y lograr su integracion norte a sur se plantea su adecuacion a Bulevar Urbano del Puente Conafrut al
puente Veracruz, en donde se contemplan intersecciones a nivel en sus cruces con Paseo de las lilas y
Carlos Echanove; Vasco de Quiroga. Del mismo modo, para lograr una solucion al trafico regional que
actualmente la utiliza, saturando inclusive el Periférico se debera plantear el estudio de una alternativa al
poniente de la zona urbana.

Uno de los principales problemas que afectan la estructura vial de la Delegacién, es el anillo Periférico,
que presenta saturaciéon en horas pico, sobre todo en su cruce con Rio Mixcoac, Avenida Ledn Felipe,
Avenida Luis Cabrera, Avenida de las Fuentes y eje 10 sur por lo que se plantea la construccion de pasos a
desnivel en sus entronques con dichas calles.

Para dar solucion a la falta de continuidad con secciones suficientes para la circulacion del transporte en
general, en el sentido Oriente-Poniente es necesario realizar las obras de adecuacion de seccion vial en
Avenida Centenario, Avenida Toluca, Vasco de Quiroga, Camino al Desierto de los Leones, San Antonio y
Santa Lucia, asi como la prolongacion de los ejes viales 5 Sur del eje 5 Poniente a la autopista México-
Toluca; Eje 7 Sur de Circuito Interior a Coral; Eje 8 Sur, de Periférico arco poniente a Eje Vial 7 Sur.

También se plantea la adecuacion de la interseccion a nivel Insurgentes Sur y Altamirano, con lo que se
estaria dando solucién al problema de congestionamiento que aqui se presenta.

Vialidad Secundaria

Con respecto a la vialidad secundaria es necesario definir la estructura que soportara el servicio de
colectivos, a fin de establecer la congruencia entre zonas habitacionales y el servicio de transporte,
tomando en consideracion la topografia de la zona centro norte de la delegacion

5.2 AREAS DE TRANSFERENCIA

Dada la problematica que presentan las areas de transferencia que tiene la delegacién como:
Observatorio, Barranca del Muerto, San Angel, y Dr. Géalvez en donde se presentan problemas de
congestionamiento vial, debido a que ha quedado rebasada su capacidad para albergar tanto a los
vehiculos dedicados al transporte publico como al transporte particular. Por lo anterior se hace necesario el



mejoramiento integral en donde se contemple tanto los diferentes modos de transporte, como la
modernizacion de los paraderos, el estacionamiento y las areas de comercio.

En cuanto a las areas del sistema de transporte colectivo, la estacion Observatorio debera modernizarse
a fin de aumentar su capacidad. Asi como evitar riesgos sociales adoptando medidas que guarden
coeficientes de seguridad y operacion eficiente.

5.3 LIMITACIONES DE USO DE VIA PUBLICA

Con base en la Ley para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, como
en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, la via Publica cuenta con una serie de
lineamientos y limitaciones en cuanto a su uso, con el objeto de no entorpecer el flujo peatonal asi como su
correcto funcionamiento para no provocar molestias a los vecinos, peatones y vehiculos automotores.

La Ley para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal sefiala lo
siguiente:

Abstenerse de utilizar la via publica para la prestacion de servicios o la realizacion de las actividades
propicias del giro mercantil de que se trate, salvo aquellos casos en que lo autorice expresamente la Ley
(Articulo. 10).

Los establecimientos mercantiles de acuerdo al Reglamento de Construccion, deberan disponer de
estacionamiento para el publico asistente y en caso de no poder contar con el espacio en la misma
edificacion, deberan ofrecer el servicio de acomodadores, sefialando expresamente que el estacionamiento
debera verificarse en lugares adecuados para este fin. En ningln caso los vehiculos podran ser dejados
sobre la via publica (Articulo 11).

Los Restaurantes, Cafeterias y Bares que se ubiquen en zonas comerciales, culturales o turisticas
podran colocar en la via publica, previo pago de los derechos correspondientes, sombrillas, mesas, sillas, o
instalaciones desmontables (Articulo 12 ) siempre y cuando respeten una anchura libre de por lo menos
1,50 m entre la guarnicién y dichos enseres para el paso de peatones. En este caso para Alvaro Obregoén,
la ubicacién de estos giros s6lo podran hacerse en las zonas denominadas HM, Habitacional Mixto.

Sobre camellones podran tenerse instalaciones de tipo provisional como venta de flores, plantas,
revistas y periédicos siempre y cuando respeten una anchura libre de por lo menos 1.50 m a ambos lados,
entre la guarnicion y la instalacion; el disefio debe respetar los valores de imagen urbana con que cuenten
la zona en la que se instalaran.

Asi también que no ocupen la superficie de rodamiento para la circulacion vehicular, que no afecten ni el
entorno ni la imagen urbana y que esos mismos enseres no se instalen en zonas preponderantemente
destinadas al uso habitacional y de oficinas. (Articulo 13)

Por su parte el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en su Capitulo Segundo
referente a vias publicas y otros bienes de uso comun indica lo siguiente:

Para ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semifijos, construcciones
provisionales o mobiliario urbano, se requiere la autorizacion del Departamento del Distrito Federal (Articulo
11).

No se autoriza el uso de la via publica para aumentar el area de un predio, para depésitos de basura u
otros desechos, para instalar comercios semifijos en vias primarias y de acceso controlado, ni para realizar
actividades que ocasionen molestias a los vecinos tales como humos: malos olores, gases, residuos y luces
intensas. (Articulo 12).

La normatividad en materia de uso, aplicable a la via publica y otros bienes de uso comun, se establece
en el reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en el Reglamento de Construcciones
del propio Distrito Federal. Este Gltimo en su titulo segundo capitulo I, II, IIl, IV Y V.



6. ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTOS DE EJECUCION
6.1 ACCIONES ESTRATEGICAS

Derivado del diagndstico del presente Programa de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obreg6n y para alcanzar la imagen objetivo planteada y para dar cumplimiento a los objetivos generales y
particulares de la estrategia de desarrollo urbano, se presentan a continuacion las siguientes acciones
estratégicas, que deberan retomar en los programas sectoriales correspondientes, con el objeto de dar
cumplimiento a lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su articulo 21, en el
sentido de que “Los programas anuales de desarrollo contendran la vinculacion entre los programas vy el
presupuesto de egresos del Distrito Federal”.

Los plazos de ejecucion referidos se definen de la siguiente manera, basados en los periodos que la Ley
marca como tiempo de revisién y evaluacion del Programa:

A corto plazo 3 afios (2000)
B mediano plazo 6 afios (2003)
C largo plazo 9 afos (2006)

6.1.1 De Impulso al Reordenamiento Urbano
Lineamientos para los asentamientos irregulares en suelo de conservacién
Lineamiento por tipo de asentamiento:

1. Los asentamientos consolidados (servicios, antigliedad, nimero de familias, tipo de construccion),
colindantes con la linea de conservacién estaran sujetos a Programas Parciales bajo los siguientes
lineamientos:

e Los poligonos que delimiten el area que se sujeta a los Programas Parciales contendran
Unicamente la zona ocupada por el asentamiento de acuerdo con los censos elaborados por al
DGRT o la CORETT a la fecha de publicacién de este programa.

e Los Programas deberan considerar en los predios no construidos dentro del perimetro del
asentamiento, el desarrollo de proyectos de equipamiento urbano y/o servicios basicos para la
comunidad.

e El Programa Parcial de cada asentimiento, fijara procedimiento para fisicamente el suelo del
asentamiento del suelo rural que no podra urbanizarse. La delegacion realizard conjuntamente con
la Comision de Recursos Naturales, la reforestacion intensiva de la zona que para ello destine el
programa Parcial.

e El proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra formara parte del Programa Parcial y debera
considerar los criterios de lote tipo y ocupacién del suelo que permitan la adecuada integracion del
asentamiento a la zona urbana contigua, considerando su congruencia con los lineamientos del
programa Delegacional para el suelo urbano.

Los asentamientos sujetos a estos lineamientos son:



NOMBRE

COLONIA

Céndor y Aura

Aguilas Sec. Hornos

Loma Nueva

Lomas de Tarango

Santa Lucia y Alto Lerma

Miguel Gaona Armenta

Diente de Leén y Dava Tlapechico
Loma Bonita

Presa Tacubaya

Grutas 8 de agosto

Céndor y Luz y Fuerza

Aguilas Sec.. Hornos

Calle 4, Manzana 4 Lote 6 A

Herén Proal

Colipa

Jalalpa el Grande

Av. 5 mayo

La Martinica

Barranca Tarango

La Milagrosa

El Charro

Lomas de Becerra

s/n

Villa Solidaridad, El Piru

Garcimarrero

Reacomodo

Calle 26 y 27

Hogar y Redencién

El Arquitecto

Colinas del Sur

Atlamaxac (Dos Rios)

s/n

2. Para determinar la zonificacion en las areas en las que se ubican asentamientos irregulares contiguas
a los poblados rurales enlistados a continuacién, se atenderd a los lineamientos estratégicos del Programa
General de Desarrollo Urbano relativos a los Poblados Rurales, considerado lo siguiente:

Quedan sujetos a Programa Parcial Rural, en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General, los poligonos que abarquen Unicamente las zonas ocupadas por cada asentamiento
contiguo a los poblados. Las areas en las que no existen construcciones, situadas entre los asentamientos,
deberan destinarse a la produccion agropecuaria, a la produccion agroindustrial o biotecnoldégica o como
zona forestal; estas zonas se incluiran en el Programa Parcial y en ningin caso podran urbanizarse.

Los Programas Parciales definirdn en forma integral la zonificacion a que se sujetara el suelo dentro del
poligono del Programa y estableceran la franja forestal que debera rodear al poblado. En su elaboracion
intervendran, ademés de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, las dependencias competentes de

la Administracién Publica del Distrito Federal.




3. Los asentamientos no comprendidos en los Programas Parciales definidos en este programa,
quedaran sujetos a su estudio particular, cuyos resultados seran presentados a la Asamblea de
Representantes del Distrito Federal para que determine la zonificacion correspondiente.

Dicho estudio debera elaborarse con la participacion de los interesados y contemplara:

. Las caracteristicas socioecondémicas de la poblacion.

. La situacion juridica de la propiedad y su relacién con la produccion rural.

. Las caracteristicas de la vivienda y las condiciones fisicas del medio en el que se encuentra.

Los asentamientos sujetos a esta disposicion son:

Suelo urbano

NOMBRE COLONIA

Mi Ranchito Tepopotla

Centro de convivencia Jalapa Tepito

s/n Av. Centenario/Prol. Rosa
Blanda/Nicanor Arvide.

La Cuesta San Agustin, Tetelpan

Canchas Futbol JalalpaTepito

Lineamientos Generales

A. Para los Programas Parciales en asentamientos contiguos a la linea de conservacion, se contara con
un plazo maximo de un afio para su elaboracién a partir de la entrada en vigor de este Programa, tiempo
durante el cual la Delegacion debera establecer, como requisito previo a la elaboracién del Programa, el
convenio de crecimiento cero con los habitantes de los asentamientos y se estableceran en el mismo las
medidas de control para que ello se cumpla. La introduccién complementaria de servicios estara
condicionada a la firma del convenio citado. (Zonificacién RE).

B. Los Programas Parciales Rurales, es decir, los que comprenden las areas urbanas de los poblados
rurales y las areas contiguas a éstos en los que existen asentamientos irregulares y superficies que deben
ser preservadas o0 rescatas para usos distintos al habitacional, deberan elaborarse en un plazo maximo de 1
afio a partir de la entrada en vigor de este Programa.

Cuando un poblado contase ya con Programa Parcial, debera adecuarse en poligono y en contenido a
los lineamientos del programa General, especificos para los poblados rurales, y a los lineamientos de este
Programa. (Zonificacion RE para los asentamientos y al correspondiente de acuerdo con sus
caracteristicas, para la demas superficie).

C. Para los casos de asentamientos sujetos a estudios, las autoridades contaran para su elaboracion,
con un plazo maximo de 6 meses a partir de la entrada en vigor de este programa. Dichos estudios seran
presentados a la Asamblea de Representantes del Distrito Federal para su evaluacién y la definicion de la
zonificaciéon y normas de ordenacion que se aplicard en esas areas. La delegacién debera establecer un



convenio con los habitantes de estos asentamientos para evitar su crecimiento y establecer las medidas
necesarias de control, asi como la forma en que los estudios se llevaran a cabo. (Zonificacion PE a PRA).

Lineamiento para los asentamientos irregulares en suelo urbano

Los asentamientos irregulares ubicados en predios publicos destinados a otras usos deberan reubicarse
integrandolos a los programas de vivienda contemplados en la delegacion.

Los asentamientos ubicados en zonas de riesgo a la fecha de su publicacién de este programa, estaran
sujetos a un estudio técnico de suelo, con la participacién de los pobladores, que permita definir la
posibilidad de que tales asentamientos se consoliden llevando a cabo obras y acciones eliminen la
condicion de riesgo o, en su caso, la necesidad de su reubicacién integrandolos a los programas de
vivienda contemplados en la delegacion.

TEMA SUBTEMA UBICACION PRIORIDAD
1. Elaboracion de Programas Programa Parcial para la Col. Guadalupe Inn. A
Parciales de Desarrollo Urbano Colonia Guadalupe Inn

Programa Parcial Barranca del | Barranca del Muerto A
Muerto-Terminal Satélite Sur de
PEMEX
Programa Parcial de Atlamaxac | Suelo de conservacion, A
Atlamaxac
Programa Parcial del Poblado Santa Rosa Xochiac A
Rural de Santa Rosa Xochiac
Programas de manejo y Zona de Barrancas A
programa(s) parcial(es) para en
las Barrancas de Alvaro
Obregén
2. Apoyo y fomento a la Vivienda | Reutilizacién de predios Colonias: Alfonso XII, A
Molino de Rosas, La
Cascada, Merced
Gomez, Las Aguilas y
Aguilas Pilares
Incremento a la densidad Colonias: Lomas de A
Becerra, Olivar del
Conde, Santa Fe,
Tetelpan
Adquisicion de tierra para Reserva baldia en A
vivienda nueva 156.9 ha. areas con potencial de
reciclamiento o
potencial de desarrollo.
Construccion de vivienda Reserva baldia en A
nueva, 50,500 acciones al afio | &reas con potencial de
2010. reciclamiento o
potencial de desarrollo.




3. Mejoramiento de vivienda Mejoramiento de vivienda El Tanque, Santa Lucia, A B, C
27,400 acciones al afio 2010 Tepeaca, Pueblo Santa
Fe, Olivar del Conde.
4. Equipamiento Salud, comercio, abasto, Colonias habitacionales A
parques, jardines y deportes. al sur y norte de Santa
Lucia y centros de
barrio.
5. Mejoramiento de Imagen Retiro de elementos San Angel, Mixcoac, A
Urbana publicitarios que no cumplan Av. de los Insurgentes,
con las normas Av. Revolucion de Alta
correspondientes a imagen Vista a Loreto, San
urbana. Jeronimo, Tizapan,
Jardines del Pedregal y
Periférico.
Mejoramiento y mantenimiento | San Angel A
del mobiliario urbano
6. Conservacion del Patrimonio Elaboracién de catalogo de Pueblo Santa Fe, A
inmuebles de las areas de Pueblo Nuevo Vasco de
conservacion patrimonial Quiroga y Pueblo de
Santa Lucia.
Rescate y conservacion de San Angel, Mixcoac, A
inmuebles Tizapan, San Angel Inn,
Tepeaca, Chimalistac y
Hacienda de
Guadalupe-
Chimalistac, Col. Cove
zona de Molino de Sto.
Domingo.
Rescate y reordenamiento de San Jerénimo, El A
plazas Carmen Dr. Galvez
Molino de Sto.
Domingo.
Elaboracion de catalogo de Barrio Axiotla, Tizapan A
inmuebles de valor patrimonial |y Tetelpan, Vasco de
Quiroga y Santa Lucia.
6.1.2 De Mejoramiento del Medio Ambiente
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Contaminacién del suelo Construccion de colectores Todas las barrancas de A

marginales

la Delegacion




2. Rescate ecoldgico Programas de Manejo y rescate | Barrancas: Tarango, A
del suelo de conservacién en la | Atzoyapan, Del Muerto,
parte sur-poniente de la El Moral, La Malinche,
Delegacion. sur de Santa Rosa
Xochiac y Parque
Nacional Desierto de los
Leones y zonas ligadas
ellas.
3. Plazas, Parques, Jardinesy | Mantenimiento y delimitacién Alameda Poniente AyB
Deportivos fisica parques las Aguilas,
Juventud, Axiomatla,
Tagle; plazas 17 de julio,
San Jacinto Jardines de
la Bombilla, del Arte y
clubes Casa Blanca, y
Ligas Maya y Olmeca
Plaza de San Jacinto
4. Preservacion ecologica Saneamiento y Rescate Sistema Contreras - A
Parque Nacional
Desierto de los Leones,
Bosques, Matorrales y
Deforestacion.
5. Contaminacion Ambiental Control de fuentes fijas Zona industrial San A
Antonio
6. Desechos Sélidos Limpieza de tiraderos Barrancas A
clandestinos en barrancas
6.1.3 Acciones de Proteccion Civil
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Acciones de Proteccion Civil Programas especificos para Zona poniente del B
mejoramiento de vivienda en camino Real a Toluca a
alto riesgo irregular, desechos | la Av. Observatorio y
sélidos, azolvamiento, colonias Jalalpa, O. del
descargas a cielo abierto y Conde, Tepeaca, Hogar
afectacion de canales por y Redencion y Lomas de
asentamientos e invasiones las Aguilas.
Programa de Proteccion Civil Zona de alto riesgo A

como Barrio Norte,
Olivar del Conde, La
Cascada, Arvide, El Pira
y La Presa.




Inventario por tipo de riesgo: En toda la Delegacién A
. Geoldgico.
. Sociourbano.
. Meteoroldgico.
. Quimico-Fisico-
Sanitario.
2. Barrancas Proyecto y construccion de Todas las barrancas de A
limites fisicos con las areas la Delegacion.
urbanas.
Liberacién y proteccion de Todas la barrancas de la A
cauces Delegacién.
Reforzamiento de taludes Todas las barrancas de A
la Delegacion
Delimitacion fisica de zonas Todas la barrancas de la A
federales Delegacién.
3. Asentamientos en riesgo Inventario y evaluacion de Sobre zonas Federales, A
asentamientos derechos de viay
gasoductos Zona
poniente entre Camino
Real a Tolucay Av.
Observatorio
4. Zonas minadas, cavidadesy | Relleno de cavidadesy Zonas de alto riesgo. A
taludes reforzamiento de taludes Colonias como San
Clemente, Tepeaca,
Barrio Norte, Ampliacién
Las Aguilas y Lomas de
Capula. Zonas Centro y
Norte
5. Riesgo fisico-quimicos- Control y prevencion de Terminal Satélite Sur A

sanitarios

incendio explosion y
mantenimiento de depdsitos y
lineas de conduccién

PEMEX Lomas de
Tarango e Industria
Militar, SEDENA

I. Elaborar mapas de riesgo delegacionales y difundirlo entre la poblacién.

Il. Sefalizar las zonas de seguridad como parte fundamental de la estructura urbana de la delegacion.

Ill. Prever &reas de equipamiento destinadas a servicios de prevencion y auxilio.

6.1.4 De Mejoramiento Vial y de Transporte

TEMAS

SUBTEMAS

UBICACION

PRIORIDAD




1. Pavimentacion

Introduccion de pavimentacion

Belem de las Flores,
Molino de Santo
Domingo, Arturo
Martinez, Liberacion
Proletaria, Ampliacién
Piloto, La Arafia, Piloto
Adolfo Lopez Mateos,
Ampliacion Dos Rios,
Miguel Gaona, Tezontla,
Unidad Popular Emiliano
Zapata, Ampliacion
Tlacoyaque, San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa
Xochiac, Tlacoyaque,
Lomas de la Era, Lomas
de los Cedros, Paraje el
Caballito, Rincon de la
Bolsa, Ponciano Arriaga,
Aguilas Jilguero, Aguilas
Seccién Hornos y San
Clemente.

Repavimentacion por deterioro
en sus calles

Colonias: Alpes,
Tlacopac, San Angel,
Guadalupe Inn, Florida,
Jardines del Pedregal,
Olivar de los Padres,
Tizapan, Torres de
Potrero, San Angel Inn,
Tetelpan, Sta. Rosa
Xochiac y Chamontoya.

2. Elaboracion de proyectos

para el mejoramiento de la
circulacion vehicular.

Intersecciones viales

Insurgentes Sur y
Altamirano, Carretera
Federal México-Toluca y
Paseo de las Lilas,
Carretera Federal
México-Toluca y Carlos
Echanove Vasco de
Quiroga, Insurgentes-Dr.
Galvez

3. Elaboracién de proyectos

Paso a desnivel

Periférico y: Ledn Felipe,
Eje Vial 10 Sur, Luis
Cabrera, Av. de la
Fuentes

Adecuacién de seccion vial

Centenario, Av. Toluca,
Vasco de Quiroga,
Camino al Desierto de
los Leones, San Antonio
y Santa Lucia




Prolongacion de vialidades. Ejes viales: 5,6,7y 8 B
Sur.
Factibilidad de uso en la via de | México a Cuernavaca B
FF.CC.
4. Bulevar Urbano Cuajimalpa Proyecto de adecuacion vial, de Conafrut a Puente B
de Morelos evaluacién y conveniencia. Veracruz
5. Transporte publico Estudio de origen-destino de las | Toda la Delegacion. A
rutas de transporte publico y
privado (transporte colectivo)
dentro y fuera de la Delegacién,
para su reordenamiento.
6. Areas de transferencia Mejoramiento integral de areas | Barranca del Muerto, A
de transferencia y de modos de | Observatorio. San
transporte publico. Angel-Dr. Galvez
7. Sistema de Transporte Estudio para modernizacién de [ Estacién Observatorio B
Colectivo Metro Instalaciones de la terminal de
metro.
8. Construccion de Proyecto de construccién de Plaza Iglesia, Plaza AyB
estacionamientos estacionamientos Altavista-Del Carmen 'y
Plaza San Angel Inn
6.1.5 De Mejoramiento y Construccion de Infraestructura
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Red de agua potable Ampliar y mejorar la red, segin | Lomas de Axiomatla, A
corresponda, para el Liberales de 1857,
abastecimiento de agua Lomas de Becerra, La
potable. Joya, Paraje el Caballito,
Ampliacién Tlacoyaque,
Lomas de Chamontoya,
San Bartolo Ameyalco,
Belén de las Flores,
Cooperativa Alvaro
Obregén, Ampliacion La
Mexicana, Molino de
Santo Domingo, El
Paraiso, La Pera,
Primera Victoria, Privada
Centenario, Santa Fe,
Santa Lucia, Tetelpan,
San Angel, Florida,
Chimalistac, Guadalupe
Inny Torres de Potrero.
Control de fugas Lomas de los Angeles y A

Tizampampano




Resolver el problema de baja
presién de agua potable por
insuficiencia del servicio y
capacidad de las redes.

Colonias Pino Suarez,
Real del Monte, Las
Butacas, parte de las
colonias Martires de
Tacubaya , Olivar del
Conde, Pueblo Tetelpan,
Corpus Christi, Lomas
de las Aguilas, y Santa
Rosa Xochiac.

2. Drenaje

Introduccion de red de drenaje

Algunas porciones de los
asentamientos que se
ubican dentro de los
programas parciales del
suelo de conservacion
de Tlacoyaque,
Ampliacion Tlacoyaque,
Barrio Tlacoyaque;
Lomas de Chamontoya,
El Capulin, Paraje el
Caballito y Caballito 2a.
Seccion Cooperativa
Miguel Gaona, Milpa de
Cedro y Cedro Chico; y
Tezontla.

Mejoramiento y substitucién de
la red de drenaje

La Mexicana, Tetelpan,
Lomas de Axiomatla y
Lomas de Tetelpan

Instalacion de colectores
marginales para la
conservacion de los causes
naturales en las barrancas

Rio Mixcoac, Rio San
Angel, Rio Becerra y Rio
San Borja.

Construccién de pozos de
absorcion

Jardines del Pedregal

Resolver los problemas por la
falta de red pluvial.

En el Periférico a la
altura de las colonias
Torres de Mixcoac, Coral
y San Clemente y en
colonias y predios, como
Lomas de Santa Fe,
Santa Rosa Xochiac, los
predios La Virgen, El
Corazon y Cooperativa
Alvaro Obregén.




Alcantarillado Predio La Torre, Santa A
Rosa Xochiac, Predio La
Virgen, Predio Corazon,
Cooperativa Alvaro
Obreg6n, Lomas de
Santa Fe, San Gabriel
3.Mantenimiento de vasos Captacion de demasias y Presas Tacubaya, A
reguladores y presas detencion de azolves Becerra (A, By C),
Mixcoac, Tarango, Las
Flores, Texcalatlaco,
Tequislaco y Anzaldo.
6.1.6 Acciones de Apoyo a la Participaciéon Ciudadanay Promocién de la Cultura
TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
Participacion ciudadana | Programa de formacion y capacitacion en | Suelo urbanoy CORTO
el manejo de aguas jabonosas y negras 'y | asentamientos humanos
desechos solidos para su reciclamiento; en Suelo de
jardineria e invernaderos y elementos de | Conservacion.
disefio del paisaje urbano.
Programa de difusién, formacion, cultura'y | Asociaciones de vecinos, | CORTO

capacitacion en el desarrollo urbano:
conocimiento de la Ley de Desarrollo
Urbano, el Programa General de
Desarrollo Urbano, los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los
Programas Parciales.

ejidatarios, comuneros y
grupos organizados

6.2 INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Son el conjunto de elementos juridico-administrativos, econdmicos, financieros técnicos y de
comunicacion, que permiten el logro de los objetivos de los Programas de Desarrollo Urbano y la ejecucion
operativa de la planificacion urbana.

En el caso del los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal la propuesta de la Ley de
Desarrollo Urbano los divide en:

Instrumentos de Planeacién

Instrumentos de Regulacion

Instrumentos de Fomento

Instrumentos de Control

Instrumentos de Coordinacién

Instrumentos de Participacion Ciudadana




Instrumentos de Asesoramiento Profesional

A continuacion se mencionan los instrumentos existentes y aquellos que va a ser necesario desarrollar
para llevar a buen término las propuestas.

6.2.1 Instrumentos de Planeacion
Zonas sujetas a Programas Parciales

El objetivo es profundizar el nivel de planeacién, en zonas seleccionadas de la ciudad, a fin de detallar
condiciones técnicas, legales, financieras para lograr su desarrollo las cuales podran ser de:

e Conservacion o Mejoramiento: Son aquellas zonas que necesitardn de acciones integrales y
puntuales para garantizar una mejor calidad de vida. En éstas se pueden incluir las areas
patrimoniales y aquellas en donde es necesario rescatar inmuebles de valor, asi como designarles
los usos mas convenientes para este rescate, pudiendo participar de los beneficios de
transferencia de potencialidad bajo previo trabajo técnico que se realizan de estas zonas.

e Zonas a Reutilizar: Son aquellas que se han identificado con cierto grado de abandono y
subutilizacién en su construccion y donde por su ubicacién es de interés prioritario para la ciudad
su reutilizacién. Bajo previo trabajo técnico en estas zonas se pueden aplicar la “Integracién
Parcelaria Forzosa” como parte de las medidas para lograr proyectos integrales.

« Area Natural Protegida: Son zonas de valor ambiental en donde se necesita llevar a cabo estudios
de detalle que, de acuerdo a la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, se
denominan Programas de Manejo y en ellos podran detallar los usos del suelo, la delimitacion de
zonas y acciones estratégicas.

e Zonas de Mejoramiento de Imagen Urbana: Son aquellos programas que en areas especificas de
la ciudad, detallaran la serie de otras acciones a llevar a cabo, ya sea con la participacion publica o
privada para mejorar los espacios publicos, el mobiliario urbano y las construcciones.

Programa Operativo Anual: El objetivo de este instrumento es lograr la coordinacién del gasto de la
administracion publica, y dentro del cual deberan integrarse las serie de obras que el Programa Parcial ha
definido como necesarias.

Programas Sectoriales o Maestros: El objetivo de estos instrumentos es llevar a cabo proyectos
integrales tanto de vialidad, transporte, agua, drenaje y todos lo complementario al desarrollo urbano y en
ellos se determinara el tipo de obras, montos y etapas.

Auditoria Administrativa: Su objetivo sera analizar el cumplimiento de los procedimientos, asi como la
veracidad de la informacion en Procedimientos de Modificacion, estudios de impacto urbano ambiental,
Constancia de derechos adquiridos y licencias de construccion.

6.2.2 Instrumentos de Regulacion

Constancia de Zonificacién: Es el documento oficial en el que se sefiala la normatividad que
determinan los Programas Parciales en cuanto a usos del suelo y de volumen de construccion y otros
limitantes a los predios de la ciudad.

Licencia de Uso del Suelo: Es el documento necesario a obtener previamente a la licencia de
construcciones para aquellos giros y construcciones que por sus caracteristicas y dimensiones, es
necesario tramitar y son aquellos que se encuentran sefialados en el articulo 53 de este Reglamento.

Licencia de Construccién: Es el documento expedido por el Departamento en el que se autoriza a los
propietarios o poseedores para construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad en
condominio o demoler una edificacion.



Certificado de Transferencia: Mediante este documento se debera certificar y hacer constar en
escrituras los inmuebles que han vendido y recibido transferencia de potencialidad.

6.2.3 Instrumentos de Fomento

Pago de Impuestos en Zonas Subutilizadas, esta medida se propone para zonas de uso mixtos en area
de Centros Urbanos, Subcentros y Corredores de acuerdo al potencial de construccion que le sefialan los
Programas Parciales.

Pago de Derechos para el Mejoramiento Ambiental: Basados en la superficie de desplante de las
construcciones en el area urbana se propone el pago de un impuesto, con el fin de apoyar econémicamente
a los propietarios de Area de Valor Ambiental sefialados por el Programa Parcial y de Areas Naturales y
Protegidas por mantener sus terrenos en condiciones naturales.

Apoyar fiscalmente la creacion de empleos a través del pago de derecho de metros cuadrados de
construccion.

Apoyo a la redensificacion, cuando el 60% de los propietarios de un manzana lo solicitan.
Apoyo a la creacién de plazas y jardines privados cuando tengan acceso publico

6.2.4 Instrumentos de Control

Convenios con Organizaciones del Sector Publico

a) Secretaria de Hacienda y Crédito Publico: Para aceptar altas de domicilios fiscales en aquellos
inmuebles en donde el giro o actividad preponderante esté permitido de acuerdo a la constancia de
zonificacion.

b) Compafiias de Transporte Publico, Colectivos, Comision Federal de Electricidad, Direccion
General De Construccién Y Operaciéon Hidraulica por medio del cual se comprometera a no
extender las redes de su servicios fuera del area urbana, Programas Parciales y poblados rurales,
autorizados.

6.2.5 Instrumentos de Coordinacién

Para lograr la adecuada articulacion de la delegacion con las diferentes dependencias y organismos del
Gobierno del Distrito Federal, en términos de las politicas, estrategia y acciones propuestas en el Programa
Delegacional, se reforzara la coordinaciéon con las instancias correspondientes en funcion de lo que
establece la Ley Organica del Distrito Federal.

En materia de planeacion del Desarrollo Urbano y Ecologia con la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, la Secretaria del Medio Ambiente y la Coordinacion Metropolitana de Asentamientos Urbanos.

En materia de gestion Programatica-Presupuestal y de tributacién con la Secretaria de Planeacion y la
Tesoreria del Distrito Federal.

En materia de ejecucién y operacién de las acciones y programas del Programa Delegacional, con la
Secretaria de Obras y Servicios, con la Secretaria de Transporte y Vialidad y con la Comision de Recursos
Naturales. Asi como con otros organismos descentralizados, y con las delegaciones correspondientes,
cuando se trate de acciones, programas o proyectos interdelegacionales y metropolitanos.

6.2.6 Instrumentos de Participacién Ciudadana

Estos mecanismos deberan sefialar en qué tipo de proyecto deberan participar, para su aprobacién los
habitantes y/o representantes vecinales. Estos mecanismos deberan definir los requisitos y las formas de
aprobar o emitir opinién sobre algin proyecto urbano. También determinaran las responsabilidades y



obligaciones que adquieren los ciudadanos, propietarios o habitantes para las zonas involucradas en
proyectos urbanos.

6.2.7 Instrumentos de Asesoramiento Profesional

Para el cabal cumplimiento de lo dispuesto en la legislaciébn en materia de desarrollo urbano, se
establecera en cada delegacién del Departamento del Distrito Federal, un Consejo Técnico adscrito a la
oficina del titular, que se regira bajo las siguientes bases:

a)

b)

©)

d)

f)

9)

h)

El Consejo Técnico sera un érgano colegiado, de caracter honorifico, pluridisciplinario y permanente,
que fungira como auxiliar del Delegado en el cumplimiento de sus atribuciones en materia de
desarrollo urbano, y en la planeacién del desarrollo delegacional que definen la Ley de Desarrollo
Urbano, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y los demas programas que
de éste se deriven.

El Consejo Técnico atendera en especial la investigacion y desarrollo de técnicas pertinentes para la
ciudad y particularmente para los habitantes de la delegaciéon correspondiente, bajo una vision
integral y estratégica.

El Consejo Técnico se integrard por un Consejero designado por cada Colegio de Profesionistas y
otro por su Foro Nacional.

Cada Consejero debera tener reconocido el caracter de perito en su profesion segin constancia
expedida por su propio Colegio y debera ademas ser residente de la delegacion para la que se le
designe o en su defecto acreditara tener un ejercicio profesional relevante dentro del territorio de la
delegacion respectiva.

El Consejo Técnico debera elaborar su propio Reglamento Interno, dentro de los 30 dias siguientes a
su constitucion, atendiendo a los lineamientos que al efecto reciba del Foro Nacional de Colegios de
Profesionistas.

El Consejo Técnico tendra un Cuerpo Directivo y el Reglamento Interno debera prever que la
presidencia del mismo sea equitativamente rotatoria, debera contar con un Secretario Técnico
designado por el Foro Nacional de Colegios de Profesionistas, determinara también las demas bases
necesarias para el funcionamiento del propio Consejo.

El Delegado dispondra la habilitacion de una oficina dentro del edificio delegacional que permita
desarrollar los trabajos del Consejo.

Los trabajos y acuerdos que presente el Consejo al Delegado tendran el caracter de consulta.

7 INFORMACION GRAFICA
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PLANO 6 ZONAS SUSCEPTIBLES DE DESARROLLO ECONOMICO

PLANO 7 PROGRAMAS PARCIALES PROPUESTOS

PLANO 8 ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACION



GLOSARIO DE TERMINOS

A

ACCION DE VIVIENDA: La constitucién de suelo para vivienda, asi como la construccién o mejoramiento
de la misma.

ACTIVIDAD ECONOMICA: Conjunto de operaciones relacionadas con la produccién y distribucion de
bienes y servicios, realizadas por personas fisicas o morales, publicas o privadas

ACTIVIDADES RIESGOSAS: Toda accién u omisidon que ponga en peligro la integridad de las personas o
del ambiente, en virtud de la naturaleza, caracteristicas o volumen de los materiales o residuos que se
manejen, de conformidad con las normas oficiales mexicanas, los criterios o los listados en materia
ambiental que publiquen las autoridades competentes.

ACUIFERO: Cualquier formacion geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas subterraneas que
puedan ser extraidas para su explotacion, uso o aprovechamiento.

ADMINISTRACION PUBLICA: Las dependencias, unidades administrativas, 6rganos desconcentrados y
entidades paraestatales del Distrito Federal.

ADMINISTRACION URBANA: Conjunto de disposiciones legales mecanismos y acciones de instituciones y
organismos que tienen como fin gobernar o regir las diversas actividades realizadas cotidiana o
eventualmente en el medio urbano; especialmente las relacionadas con los objetivos de servicio publico del
Estado.

AFECTACION: Restriccion, limitacion y condiciones que se imponen, por la aplicacién de una ley, al uso y
ocupacion de un predio o un bien de propiedad particular o federal, para destinarlo a obras de utilidad
publica.

ALINEAMIENTO: Relacion de orden fisico que guarda un predio con la via publica y que apoyado en las
disposiciones de los Programas de Desarrollo Urbano permite guardar una reserva de suelo para destinarlo
y prever las siguientes condiciones:

1 - Fisicas - sanidad y seguridad
2 - Dotacion de obras y servicios
3 - Control y regulacién del desarrollo urbano.

AREA: Porcién de territorio comprendida dentro de una poligonal precisa.

AREA CENTRAL: Centro de la ciudad, zona central que retine establecimientos comerciales y de servicios
de todo género habitualmente con altas densidades por hectarea, complementado con lugares de
espectaculos y reunién; coincide con el centro comercial, administrativo e histérico de la ciudad.

AREA NATURAL PROTEGIDA: Las zonas sujetas a conservacion ecolégica, los parques locales y urbanos
establecidos en el Distrito Federal para la preservacion, restauracion y mejoramiento ambiental

AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO: Las que corresponden a zonas que tienen grandes
terrenos, incorporados dentro del tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden
llevarse a cabo proyectos de impacto urbano.

AREAS CON POTENCIAL DE MEJORAMIENTO: Zonas habitacionales de poblacién de bajos ingresos,
con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un fuerte impulso para
equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el resto de la ciudad.



AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO: Aquellas que cuentan con infraestructura vial y con
servicios urbanos y de transporte adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente
ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados importantes de deterioro, las cuales
podrian captar poblacion adicional, un uso mas densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad.

Se aplica también a zonas industriales deterioradas o abandonadas donde los procesos deben reconvertirse
para ser mas competitivos y para evitar impactos ecolégicos negativos.

AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL: Las que tienen valores historicos, arqueoldgicos y artisticos
o tipicos, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para mantener y
potenciar sus valores aunque no estén formalmente clasificados.

AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA: Areas funcionalmente semejantes, pero separadas por el
limite del Distrito Federal, con el Estado de México o el Estado de Morelos. Su planeacion debe sujetarse a
criterios comunes y su utilizacion tiende a mejorar las condiciones de integracién entre las entidades.

AREAS DE PRESERVACION: Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que
requieren medidas para el control del uso del suelo y para desarrollar en ellas actividades que sean
compatibles con la funcién de preservacion.

No podran realizarse en ellas obras de urbanizacion.
La legislacion ambiental aplicable regula adicionalmente estas areas.

AREAS DE PRODUCCION RURAL Y AGROINDUSTRIAL: Las destinadas a la produccién agropecuaria,
biotecnologica piscicola, turistica, forestal y agroindustrial. La ley de la materia determinara las
concurrencias y las caracteristicas de dicha produccion.

AREAS DE RESCATE: Aquellas cuyas condiciones naturales ya han sido alteradas por la presencia de
usos inconvenientes o por el manejo indebido de recursos naturales y que requieren de acciones para
restablecer en lo posible su situacion original; en estas areas se ubican los asentamientos humanos rurales.

Las obras que se realicen en dichas areas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecoldgico. Los programas delegacionales establecen los coeficientes maximos de
ocupacion y utilizacion del suelo para las mismas.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES: Son las areas de vivienda ubicadas en suelo de conservacion donde
estan prohibidas la urbanizacion y la construccién; estos asentamientos se ubican en terrenos de propiedad
ejidal, comunal, publica federal, estatal o municipal y particular.

ATLAS DE RIESGO: Sistema de informacion geografica, que permite identificar el tipo de riesgo a que
estan expuestos las viviendas, los servicios, los sistemas estratégicos, las personas, sus bienes y el
entorno, fisico y social.

AUTOCONSTRUCCION: Produccién de vivienda realizada mediante el trabajo directo de sus usuarios.

B

BALDIO: Superficie de terreno producto de una lotificacion no utilizada ubicada dentro de un centro de
poblacion.

BARRIO: Parte del nucleo urbano con identidad formal, caracteristicas sociales y fisicas propias de la zona
y de sus habitantes con pautas culturales homogéneas.

C



CALIDAD DE VIDA: Las condiciones generales de la vida individual y colectiva, educacién. salud, cultura,
esparcimiento, alimentacién, ocupacion. El concepto se refiere, principalmente, a los aspectos del bienestar
social que pueden ser instrumentados mediante el desarrollo de la organizacién social, los satisfactores del
intelecto y el saber y la infraestructura y el equipamiento de los centros de poblacion.

CAMBIO DE USO DE SUELO: Tramite que en términos de la legislaciéon vigente, se da cuando a una
determinada porcion de territorio le ha sido asignado un uso por medio de un programa o de una
declaratoria en un momento determinado, y en un segundo momento se le asigna otro uso mediante los
procedimientos establecidos en la misma legislacion.

CATASTRO: Censo y padrén de las propiedades urbanas y rurales en lo que respecta a su ubicacion,
dimensiones y propietarios. Cuando tiene caracter urbano por su delimitacién incluye generalmente los
contornos de la edificacion. Tiene caracter oficial.

CENSO: Documento proveniente del proceso de recoleccion de datos por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica, que se hace en forma simultanea, acerca de la poblacion completa de
una determinada unidad politica- administrativa, estado, regiéon, municipio, etc. (Ver: Sistema de
informacion)

CENTRO DE BARRIO: Es la zona en donde se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio a nivel
vecinal, servicios y equipamiento basico, publico y/o privado.

CENTRO HISTORICO: Ncleo original de la Ciudad de México donde se han asentado, desde hace
muchos siglos, los poderes politico, econémico y social, dejando testimonios fisicos que representan el
patrimonio histérico del pais, sujeto a las normas de los Programas de Desarrollo Urbano y de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas.

CENTRO URBANO: Nducleo principal de atraccion dentro del area urbana, caracterizado por la presencia de
las instituciones de gobierno, de la administracion y los servicios publicos.

CIUDAD CENTRAL: Es el area que integran las delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza y que contiene al Centro Histérico y se caracteriza por ser el espacio donde se da una
gran concentracion de actividades comerciales y culturales, ademas de contener los recintos de los Poderes
de la Union y la mayor concentracion de monumento histéricos catalogados que forman un conjunto de gran
valor formal.

CLASIFICACION DEL SUELO: La divisién del territorio del Distrito Federal en urbano y de conservacion.

CONJUNTO HABITACIONAL: Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en forma integral; esto es, con
la dotacion e instalacion necesarias y adecuadas en relacién con la poblacion que lo habitara, de los
servicios urbanos: vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacién, comercio y servicios en
general.

CONSERVACION Y RESTAURACION DE MONUMENTOS: Constituye una disciplina que reclama la
colaboracion de todas las ciencias y con todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y la produccion
del patrimonio monumental.

CONSOLIDACION: Proceso en los asentamientos humanos irregulares periféricos, fuera de la linea de
conservacion. Duraron varios afios y en ocasiones varios lustros en asentarse muchos no tienen la
regularizacion de la tenencia de la tierra y la introduccién y/o construccion, de infraestructura y equipamiento
urbano asi como la construccién paulatina de las viviendas se ha realizado durante largo tiempo.

CONTAMINACION: Presencia en el ambiente de uno o mas gases, particulas, polvos o liquidos o de
cualquier combinacién de ellos que perjudiquen o resulten nocivos para la vida, la salud y el bienestar
humanos para la flora y la fauna o que degraden la calidad del aire, del agua, del suelo, o de los bienes y
recursos en general.



CONTORNO: Para los efectos del presente Programa Delegacional, se entiende por contorno el area
circundante a la Ciudad Central, que esta constituido de la siguiente forma:

Primer Contorno.- Que esta conformado por las delegaciones Azcapotzalco, Alvaro Obregén, Coyoacan,
Gustavo A. Madero, lIztacalco, Iztapalapa y Cuajimalpa.

Segundo Contorno.- Que estd conformado por las delegaciones de Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan y
Magdalena Contreras.

Tercer Contorno.- Que esta conformado Gnicamente por la Delegacion de Milpa Alta.

CONTROL: Actividad del proceso de desarrollo urbano que consiste en vigilar que las actividades que se
realizan para el cumplimiento de los Programas sean acordes con la normatividad establecida, El control se
efectla en todas las etapas y niveles del Desarrollo Urbano. Constituye un mecanismo correctivo y
preventivo, permitiendo la oportuna deteccion y correccion de posibles desviaciones e incoherencias en el
curso de la formulaciéon instrumentacion y evaluacion de las acciones. Es un instrumento basico para la
planeacion.

CONURBACION: Conjuncién de dos o mas &areas urbanas, ciudades o pueblos, que han llegado a formar
una sola extension urbana. Puede darse por el crecimiento de uno solo de los nucleos hasta alcanzar
fisicamente a otro u otros, o por el crecimiento de dos o mas nucleos hasta juntarse y confundirse
fisicamente. Puede darse independientemente de limites politico-administrativos, y aun entre ciudades de
paises colindantes.

El fenédmeno de conurbacién se presenta cuando dos o mas centros de poblaciéon forman o tienden a formar
una sola entidad geografica, econdmica y social.

CORREDOR URBANO: Espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se desarrollan en
ambos lados de vialidades y que complementan y enlazan a los diversos centros urbanos con los
subcentros y el centro de la ciudad.

CRECIMIENTO URBANO: Expansiéon espacial y demografica de la ciudad, ya sea por extensién fisica
territorial del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacién, o como
generalmente sucede. por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma anarquica o planificada

D

DANO AMBIENTAL O ECOLOGICO: La pérdida o menoscabo sufrido en cualquier elemento natural o en
el ecosistema.

DECLARATORIA: Acto administrativo por el cual la autoridad competente en razén del interés social y en
ejercicio de las facultades que le confieren las leyes de la materia, determina las areas o predios que seran
utilizadas para la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, asi
como los fines publicos o particulares a los que se prevean o puedan dedicarse dichas areas o predios
conforme a lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano de los cuales deriva.

DEFICIT DE VIVIENDA: Numero de viviendas que hacen falta para satisfacer la demanda de la poblacion.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Namero promedio de habitantes por unidad de superficie urbanizada
incluyendo vialidad, equipamiento urbano, de servicios y cualquier otra area no habitacional.

DENSIDAD DE CONSTRUCCION: Relaciéon entre el nimero de metros cuadrados construidos y la
superficie del terreno,

DENSIDAD DE POBLACION: Namero promedio de habitantes por unidad de superficie que resulta de
dividir la totalidad de una poblacion entre la extension territorial que dicha poblacién ocupa.



DENSIDAD DE VIVIENDA: Relacion del nimero de unidades de vivienda de un sector urbano por hectarea.
Puede ser considerada como densidad bruta o neta de acuerdo con la superficie de terreno considerada, la
superficie urbanizada total o Unicamente la destinada a vivienda.

DENSIDAD NETA DE Poblaciéon: Namero promedio de habitantes por unidad de superficie que resulta de
dividir la totalidad de una poblacién entre la extension territorial que dicha poblacién ocupa, considerando
solamente las areas de los sitios destinados a vivienda.

DENSIFICACION: Proceso de aumento, planificado o no, de la concentracion de poblacién y/o vivienda,
intensidad de construccion.

DERECHO DE VIiA: Franja de terreno de anchura variable, cuyas dimensiones minimas y maximas fija la
autoridad correspondiente, que se requiere para la construccion, conservacion, ampliacion, proteccion y en
general para el uso adecuado de una linea eléctrica, una linea de infraestructura, una vialidad o una
instalacion especial. Tratandose de cauces, este concepto se refiere a la ribera.

DESARROLLO SUSTENTABLE: Implementacion de alternativas que promuevan las actividades
econdmicas y sociales a través del manejo racional y aprovechamiento de los recursos naturales, con la
conservacion a largo plazo del entorno ambiental y de los propios recursos, con el objeto de satisfacer las
necesidades generales y mejorar el nivel de vida de la poblacion.

DESARROLLO URBANO: Proceso que, mediante la aplicacion de los principios y técnicas de la planeacion
hace posible la elevacion del nivel de vida de la poblacion urbana, utilizando para ello el ordenamiento
territorial; la determinacién de los usos del suelo; la asignacién consecuente de los recursos fiscales; la
promocion de la inversion publica, social y privada; la mejoria de los servicios publicos; la sistematizacion
del mantenimiento de la infraestructura urbana y su ampliacion al ritmo de las nuevas necesidades y
demandas; el mantenimiento y conservacion del patrimonio cultural, artistico e histérico; la participacion de
la poblacion urbana en los procesos de planeacién y administracion de la ciudad y la prevision del futuro por
medio del sistema de planeacion democratica.

DESECHOS: Todo subproducto de los procesos de produccién, valorizacion o consumo, procedente de la
industria, el comercio, el campo o los hogares, que es rechazado por no considerarlo apto o valioso para los
mismos.

DETERIORO URBANO: Decadencia fisica que se presenta en las construcciones y dispositivos urbanos,
por uso excesivo o inadecuado, mal estado de conservacion y obsolescencia de una o mas areas de la
ciudad.

DIAGNOSTICO URBANO: Analisis critico que presenta conclusiones y sugerencias acerca de la situacion o
estado real que guarda un medio urbano, con base en el conocimiento mas amplio y concreto posible
acerca de los aspectos fisicos, socioecondémicos e histéricos que constituyen dicho medio.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: Es la persona fisica autorizada para ejercer alguna de las
profesiones a que se refiere el articulo 42 del Registro de Construcciones del Distrito Federal, debiendo
reunir los requisitos y asumir las obligaciones que establece dicho reglamento, ademéas de los que
establecen los articulos 46 y 47 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

DISTRIBUCION DE POBLACION: Ubicacion real o propuesta de la poblacion en el territorio, pudiendo
tratarse a distintos niveles de magnitud geografica: nivel mundial, continental, nacional, urbano, local, entre
otros representandose convencionalmente sobre planos o cartas geograficas conjuntos que representan un
determinado numero de habitantes cada uno o por circulos o figuras geométricas de tamafio variable en
proporciéon al nUmero o rango de poblacién que representan.

DOTACION DE SERVICIOS: Asignacion y suministro de los servicios demandados o requeridos por la
poblaciéon medidos en: cantidad por habitante, por familia, por vivienda, por colonia o por delegacion.

E



ECOSISTEMA: Sistema abierto integrado por todos los organismos vivos (incluyendo al hombre) y los
elementos no vivientes de un sector ambiental definido en el tiempo y en el espacio, con propiedades
globales de funcionamiento y autorregulacion.

EMERGENCIA: Evento potencialmente dafiino repentino e imprevisto, que hace tomar medidas de
prevencion, proteccion y control inmediatas para minimizar sus consecuencias.

EMIGRACION: Desplazamiento de poblaciéon desde un punto de origen, tratese de un pais, region o
localidad; con propésito de radicacion temporal o definitiva a otro lugar.

EMISIONES CONTAMINANTES: Generacion o descarga de materiales o energia, en cualquier cantidad,
estado fisico o forma, que al incorporarse, acumularse o actuar en los organismos, la atmdsfera, el agua, el
suelo o subsuelo o cualquier otro elemento afecta negativamente su condicién natural.

EQUIPAMIENTO URBANO: Conjunto de edificaciones, elementos funcionales, técnicas y espacios,
predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades complementarias a las de habitacion
y trabajo, o se proporcionan servicios de bienestar social y apoyo a la actividad econdmica, social, cultural y
recreativa.

ESPACIO ABIERTO: Area fisica urbana sin edificios; superficie de terreno en la que los programas
determinan restricciones en su construccion, uso o aprovechamiento, sefialando prioritariamente, plazas,
explanadas, fuentes y cuerpos de agua y parques y jardines.

ESTACIONAMIENTO: Espacio publico o privado, de alquiler o gratuito para el guardado de vehiculos en
edificios o predios destinados exclusivamente a este fin.

ESTRATEGIA: Conjunto de principios que sefiala la direccion, acciéon y organizacion de los recursos,
instrumentos y organismos que participan para llevar adelante los propésitos derivados de una politica con
base a lo que se desea obtener. Esta sefiala la manera de como se enfrentara la accion, planteara lo que se
hara o dejara de hacer y, adecuara la utilizacion de aquellos instrumentos y politicas que sean necesarios
para llevar adelante los objetivos que se establezcan.

Dentro del Plan Nacional de Desarrollo, la estrategia constituye el conjunto de decisiones de politica que
sefiala, en rasgos generales, el rumbo que deberan tomar las acciones para el cumplimiento de los
objetivos determinados en el Plan.

ESTRUCTURA URBANA: Conjunto de componentes que actdan interrelacionados (suelo, vialidad,
transporte, vivienda, equipamiento urbano, infraestructura, imagen urbana. medio ambiente) que constituyen
la ciudad.

ESTRUCTURA VIAL: Conjunto de calles intercomunicadas de uso comun y propiedad publica, destinadas
al libre transito de vehiculos y peatones, entre las diferentes areas o zonas de actividades. Puede tener
distinto caracter en funcién de un medio considerado: local, urbano, regional y nacional.

ETAPAS DEL DESARROLLO URBANO: Horizonte de planeacion para realizar las acciones determinadas
en la estrategia de un programa y que pueden ser a corto, mediano y largo plazo.

F

FORO DE CONSULTA PUBLICA: Mecanismo de participacion a través del cual la poblacién y los sectores
publico, social y privado, hacen propuestas, plantean demandas, formalizan acuerdos y toman parte activa
en el proceso de planeacion de la estructura urbana.

FUENTE FIJA: El equipo anclado al suelo o estacionario que emiten contaminantes al ambiente, en el
Distrito Federal.



FUENTE MOVIL: Vehiculo automotor o maquinaria de ubicacion variable que emite contaminantes al
ambiente.

FUENTE NATURAL DE CONTAMINACION: Contaminacion de origen biogénico y la procedente de
fendmenos naturales.

G

GASTO PUBLICO: La erogacion de los recursos monetarios necesarios para satisfacer las necesidades de
la administracion publica previstas en el presupuesto, para cumplir con un programa determinado; se usa
también como instrumento de politica econémica.

H

HACINAMIENTO: Cercania humana excesiva que se da por sobreocupacion de un espacio. Situacion
negativa que se produce cuando habitan en una vivienda tantas personas que invaden mutuamente su
espacio minimo necesario que permite la capacidad de ésta. Y se mide en funcién al nimero de habitantes
por pieza. En el medio urbano se manifiesta por la aglomeracién de edificios y actividades.

IMAGEN OBJETIVO: Conjunto de logros que los programas pretenden alcanzar en un espacio y tiempo
predeterminado; este conjunto esta descrito y sus componentes sefialados dentro de los programas
creados por la Ley de Desarrollo Urbano.

IMAGEN URBANA: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas especificas,
arquitecténica, urbanistica y socio-econémicas de una localidad, mas las originadas por los ocupantes de
ese ambito en el desarrollo de sus actividades habituales, en funcién de las pautas que los motivan. Tanto
la forma y aspectos de la traza urbana, tipo de antigliedad de las construcciones, como las particularidades
de barrios, calles, edificios 0 sectores historicos de una localidad, son algunos de los elementos que dan
una visién general o parcializada de sus caracteristicas.

IMPACTO AMBIENTAL: Alteraciones en el medio ambiente, en todo o en alguna de sus partes, a raiz de la
accion del hombre. Este impacto puede ser reversible o irreversible, benéfico o adverso.

IMPACTO URBANO: Descripcion sistematica, evaluacion y medicion de las alteraciones causadas por
alguna obra publica o privada, que por su magnitud rebasen las capacidades de la infraestructura o de los
servicios publicos del area o zona donde se pretenda realizar la obra, afecte negativamente el ambiente
natural o la estructura socioecondmica, signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el
patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico del Distrito Federal.

INFRAESTRUCTURA URBANA: Conjunto de sistemas y redes de organizacion y distribuciéon de bienes y
servicios que constituyen los nexos o soportes de la movilidad y de el funcionamiento de la ciudad.

INMIGRACION: Desplazamiento de poblacion que ingresa, temporal 0 permanentemente a un area.
INMUEBLE: El suelo y todas las construcciones adheridas a él en los términos del Codigo Civil.

INSTRUMENTACION: Conjunto de actividades encaminadas a traducir en acciones los objetivos y metas
contenidos en los programas.

INSTRUMENTOS DE CONTROL: Aquellos lineamientos de caracter técnico-juridico que sirven para evitar
tendencias no deseadas dentro del desarrollo urbano.

INSTRUMENTOS DE FOMENTO: Los lineamientos técnico-juridicos que sirven para acentuar o provocar
tendencias deseadas dentro del desarrollo urbano.



INSTRUMENTOS DE LA PROTECCION CIVIL: Lineamientos para que en el desarrollo urbano, se eviten o
se reduzcan los riesgos que podria afrontar la poblacion.

INTENSIDAD DE USO DEL SUELO: Grado de ocupacion de un predio, con base a las previsiones de un
plan o programa, en relacién a la superficie de terreno en metros cuadrados construidos y la superficie del
terreno. Se expresa generalmente en una fraccion decimal o en metros cuadrados por hectarea. Se utiliza
este concepto para normar y controlar el volumen de las construcciones en relacion con la superficie de los
predios, y con ello controlar en forma indirecta las densidades de poblacién.

INTERES PUBLICO: Las leyes, instituciones o acciones colectivas de los miembros de una comunidad
protegidas por la intervencion directa y permanente del Gobierno o Autoridad. También denota "Utilidad
Publica".

INTERES SOCIAL: Se utiliza en nuestra legislacion para designar Instituciones o acciones encaminadas al
desarrollo de la Poblacion.

L

LICENCIA: Documento publico expedido por la Administracion Publica del Distrito Federal que faculta a
ejercitar los derechos consignados en el mismo;

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS: Reglas generales de organizacion y accién para lograr una conducta
institucional que alcance las metas sefialadas en los programas, con minimos costo, tiempo y maxima
eficiencia.

LOTE MINIMO: La superficie mas pequefia del suelo determinada en los programas para un predio como
resultado de una lotificacién.

LOTE O PREDIO: Parcela de tierra con acceso a la via publica cuyas dimensiones son suficientes para
cumplir con el requisito de area y frentes minimos que determinan los programas.

LOTIFICACION: Accion y efecto de dividir un terreno en lotes o parcelas pequefias. Se utiliza este término
como sinénimo de fraccionamiento, pero en realidad no tiene mayor implicaciéon que la aqui anotada.

M

MARGINACION: Segregacion de sectores de la poblacién del acceso a maltiples satisfactores de carécter
social, socioeconomico y politico.

MEDIDAS DE SEGURIDAD: Las encaminadas a evitar los dafios que pueden causar las acciones, las
instalaciones, las construcciones y las obras, tanto publicas como privadas;

MEDIO AMBIENTE: Término que designa al medio natural y al medio humano que se interrelacionan.

MEDIO NATURAL: Conjunto de elementos naturales que conforman un espacio geografico, elementos
geologicos y edafolégicos, hidrolégicos, clima, vientos, vegetacion, fauna, orografia, cadenas tréficas, entre
otros.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Accién dirigida a trabajar la vivienda existente para conservarla o
adaptarla, asi como al desarrollo normado del crecimiento respecto a sus caracteristicas fisicas.

MEJORAMIENTO: Accién tendiente a reordenar o renovar las zonas Urbanas de incipiente desarrollo o
deterioradas fisica o funcionalmente.

META: Punto de llegada de las acciones cuyo cumplimiento sefiala los programas. Las metas se pueden
clasificar de acuerdo a su dimension: Globales, sectoriales e institucionales. Su extensiéon; nacionales,
estatales; Regionales y locales: tiempo: largo, mediano y corto plazo; unidad ejecutora responsable: directas



e indirectas; destino econdmico del gasto; de operacion y de ampliacion de la capacidad; alcance
programatico de resultados e intermedios; efecto en la produccién: eficiencia y productividad.

MITIGACION: Son las medidas tomadas con anticipacion al desastre y durante la emergencia, para reducir
el impacto en la poblacion, bienes y entorno;

MOBILIARIO URBANO: Todos aquellos elementos urbanos complementarios, que sirven de apoyo a la
infraestructura y al equipamiento, que refuerzan la buena imagen de la ciudad como: fuentes, bancas, botes
de basura, macetas, sefialamientos, homenclatura, etc. Por su funciéon pueden ser: fijos (permanentes) y
moviles (temporales).

MODIFICACION DE USO DEL SUELO: Procedimiento formal establecido, en la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal para realizar un cambio parcial o total de algin uso previamente establecido a un
inmueble.

MONUMENTOS: Creacién arquitecténica singular, relevante y artistica; sitio urbano o rural que ofrece el
testimonio de una civilizacién particular o de una fase representativa de la evolucion o de un suceso
histérico. Se refiere no so6lo a grandes, sino a obras maestras que han adquirido con el tiempo un
significado cultural.

MUNICIPIO O DELEGACION CONURBADOS: El que presenta conjuncién geografica con otro u otros
municipios o con Delegaciones Politicas del Distrito Federal. En el Estado de México, se trata de los
siguientes Municipios. Atizapan de Zaragoza, Coacalco, Cuautitlan, Cuautitlan Izcalli, Chalco, Chicoloapan,
Chimalhuacéan, Ecatepec, Huixquilucan, Ixtapaluca, Naucalpan de Juarez, Nezahualcoyotl, Nicolas Romero,
La Paz, Tecamac, Tlalnepantla, TultitlAn y Valle de Chalco-Solidaridad en el Distrito Federal, se trata de
Azcapotzalco, Cuajimalpa, Miguel Hidalgo, Magdalena Contreras, Tlalpan, Milpa Alta, Tlahuac, Iztapalapa,
Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero.

N

NORMA: Regla que establece criterios y lineamientos a través de parametros cuantitativos y cualitativos, y
gue regula las acciones de las personas e instituciones en el desempefio de su funcion.

NORMA TECNICA: Conjunto de reglas cientificas o tecnoldgicas de caracter obligatorio en las que se
establecen los requisitos, especificaciones, parametros y limites permisibles que deberan observarse en el
desarrollo de actividades o en el uso y destino de bienes.

NORMAS DE ORDENACION: Las que regulan la intensidad del aprovechamiento del suelo y las
caracteristicas de la construccion.

NORMAS DE ZONIFICACION: Las contenidas en los Programas, que determinan los usos del suelo
permitidos y prohibidos para las diversas zonas.

O

OBJETIVOS GENERALES: Punto que se pretende lograr a través de una serie de acciones a corto,
mediano y largo plazo, para un desarrollo urbano racional y ordenado. Va unido al alcance que es la
descripcién de los resultados que se obtienen si los objetivos se cumplen.

OBJETIVOS PARTICULARES: Partes especificas y complementarias de los objetivos generales que se
pretende alcanzar de manera particular para cada uno de los subcomponentes de desarrollo urbano.

P

PARAMENTO: Es la fachada principal o pared exterior de los inmuebles que dan a la via publica.



PARQUE NACIONAL: Area que por su flora, fauna, ubicacion, configuracion topogréfica, belleza, valor
cientifico, cultural, recreativo, ecoldgico, significacion histérica, desarrollo del turismo, tradicion u otras
razones de interés nacional, se busca su preservacion y se destinan al uso comin mediante declaratoria
expedida por el Ejecutivo Federal.

PARQUES LOCALES O DELEGACIONALES: Las areas naturales localizadas en las delegaciones
politicas del Distrito Federal con flora, fauna, topografia y otros atributos que por su valor para el equilibrio
ecologico del Distrito Federal, se destinan al uso publico.

PARQUES URBANOS: Las areas verdes, naturales o inducidas de uso publico, constituidas dentro del
suelo urbano.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO: Bienes, muebles e inmuebles de culturas anteriores al establecimiento
de la hispanica, asi como los restos humanos, de la flora y de la fauna relacionados con esas culturas.

PATRIMONIO ARTISTICO: Bienes, muebles e inmuebles que revisten valor estético relevante, dadas sus
caracteristicas de representatividad, insercion en determinada corriente estilistica, grado de innovacion,
materiales, técnicas utilizadas y otras analogas tales como obras pictoricas, grabados, dibujos, obras
escultéricas y arquitectonicas, asi como las obras o archivos literarios y musicales, cuya importancia o valor
sean de interés para el arte.

PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL DE LA HUMANIDAD: Termino acufiado por la UNESCO, para
proteger y conservar zonas y sitios patrimoniales e histéricos, engloba monumentos, conjuntos y lugares.

PATRIMONIO CULTURAL: Conjunto de valores y formas de vida, materiales y espirituales de un grupo
social a través de bienes muebles e inmuebles, y que sea declarado como tal, por disposicion de la ley o por
declaratoria especifica.

PATRIMONIO HISTORICO: Bienes, muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir del establecimiento
de la cultura prehispanica en México, y que se encuentran vinculados con la historia social, politica, cultural
y religiosa del pais o que hayan adquirido con el tiempo un valor cultural.

PENDIENTES DE TERRENO: Inclinacion respecto a la horizontal de la superficie del terreno. Se expresa
en forma porcentual y se calcula como la relacién entre la diferencia de elevaciones y la separacién entre
dos lugares del terreno.

PERITO: Es la persona fisica que posee cédula profesional y que se encuentra reconocida como tal por el
colegio o asociacion de profesionistas respectivo, para emitir un juicio o dictamen en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial.

PIRAMIDE DEMOGRAFICA: Gréfica que indica la composicién de un grupo de poblacion, basicamente en
lo que se refiere a edad y sexo; puede construirse también para mostrar la poblacién econémicamente
activa, los ingresos, nivel de escolaridad, y cualquier otro dato que requiera comparaciones visuales
multiples.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO: Es el instrumento que permite dar coherencia a las acciones del
Sector Publico, crear el marco para inducir y concertar la acciéon de los sectores social y coordinar las de
tres niveles de gobierno.

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO
FEDERAL: Es la estructuracion racional y sistematica de las acciones en la materia. Se concreta a través
del Programa General, los Programas Delegacionales y los Programas Parciales, que en conjunto
constituyen el instrumento rector de la planeacién en esta materia para el Distrito Federal.

PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El proceso permanente y continuo de formulacion,
programacion, presupuestacion, ejecucion, control, fomento, evaluacién y revisién del ordenamiento
territorial;



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA): En términos generales es aquella parte de la poblacion
entre 12 y 65 afios de edad cuyas condiciones fisicas y de salud los capacita para proporcionar la mano de
obra para la produccion de bienes y servicios de indole econdmica o social; incluye a los empleadores, las
personas que trabajan por cuenta propia, los trabajadores familiares no remunerados, los asalariados y a
los desempleados.

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA (PEIl): Son las personas de 12 afios y mas que en la
semana anterior o periodos de referencia al levantamiento de la encuesta, no estaban incluidas en los
rangos de ocupados o desocupados segun la clasificacion sefialada en el término, es decir que no han
realizado actividad econémica alguna.

POLIGONO DE ACTUACION: Superficie delimitada del suelo que se determina en los programas, a
solicitud de la Administracion Publica o de los particulares para llevar a cabo acciones determinadas.

POLITICA DE CONSOLIDACION: Politicas que seran aplicadas a centros urbanos que por su nivel actual
de desarrollo s6lo requieren de un ordenamiento de su estructura basica, previniendo los efectos negativos
de la concentracion pero sin afectar su dinamica actual. Estas politicas pretenden captar internamente el
potencial del actual proceso de desarrollo de dichos centros.

POLITICA DE IMPULSO: Son aquellas aplicables a los centros urbanos y sistemas rurales que se
consideran indispensables para asegurar el cumplimiento de los objetivos de ordenamiento espacial. Este
tipo de politicas supone concentrar gran parte de los recursos destinados al desarrollo urbano en un nidmero
reducido de centros de poblacién o sistemas rurales, para asegurar un efectivo estimulo a su crecimiento
En general corresponden a centros que presentan condiciones altamente favorables para el inicio o
esfuerzo de un proceso de desarrollo acelerado y que permitan un crecimiento demografico acorde con este
desarrollo.

POLITICA DE REGULACION. Aquellas que suponen la disminucién del actual ritmo de crecimiento de
algunos centros urbanos en los que la concentracion estd provocando problemas cada vez mas agudos de
congestion e ineficiencia econdmica y social. Estas politicas se orientan a rescatar recursos que permiten
promover el desarrollo de otras areas que cuentan con mejores condiciones.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Lineamientos que orientan la direccion y el caracter del
desarrollo urbano de acuerdo con los objetivos de ordenacion y regulacion del area urbana. Existen tres
tipos de politicas:

De crecimiento: control, densificacion y orientacion del area urbana en relacion a su demografia y capacidad
instalada de infraestructura. equipamiento y servicios publicos.

De conservacion: preservar y aprovechar los espacios abiertos de uso publico.
De mejoramiento: regular y propiciar la renovacion de la estructura urbana.

POTENCIAL DE DESARROLLO EXCEDENTE: La diferencia que resulta de restar la intensidad maxima de
construccién que sefialan los Programas, para los inmuebles localizados en zonas o sitios patrimoniales a
que se refiere la fraccion V del articulo 30. de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la
intensidad de construccion funcional que les corresponderia con base en la capacidad instalada de la
infraestructura y servicios de la zona en donde se ubiquen. Dicha intensidad, podra ser transferida hacia
otros inmuebles receptores, en los cuales podra construirse en forma adicional a la sefialada por los
Programas con la finalidad de transformar su valor en recursos econdmicos que se destinaran para el
rescate, restauracion, salvaguarda, revitalizacion, saneamiento o mantenimiento de los inmuebles emisores
o de &reas de valor ambiental.

POTENCIALIDAD DE DESARROLLO: Aprovechamiento que puede tener un inmueble, de conformidad
con las alturas, coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo; ésta se divide en la
que determinan los Programas y en la potencialidad de desarrollo excedente.



PREVENCION: Conjunto de disposiciones y medidas anticipadas cuya finalidad estriba en impedir en lo
posible o disminuir los efectos que se producen con motivo de la ocurrencia de una emergencia, siniestro o
desastre.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE PROTECCION CIVIL: Es el instrumento de planeacion, para definir el
curso de las acciones que siguen al impacto de fendmenos destructivos en la poblacién, sus bienes y
entorno; forma parte del Programa General de Proteccion Civil del Distrito Federal.

PROGRAMA DELEGACIONAL: El que establece para cada Delegacién, la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal.

PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: Es el que determina la
estrategia, politica y acciones generales de ordenacion del territorio del Distrito Federal, asi como las bases
para expedir los programas delegacionales y los parciales de desarrollo urbano.

PROGRAMA GENERAL DE PROTECCION CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL: Instrumento de planeacion
para definir el curso de las acciones para atender las situaciones generadas por el impacto de fendmenos
destructivos en la poblacién, sus bienes y entorno; en el se determinan los participantes, sus
responsabilidades, relaciones y facultades, se establecen los objetivos, politicas, estrategias, lineas de
accion y recursos necesarios para llevarlo a cabo. Se basa en un diagnéstico de las particularidades
urbanas, econdmicas y sociales del Distrito Federal. Contempla las fases de prevencion, mitigacion,
preparacién, auxilio, rehabilitacién, restablecimiento, y reconstruccion, agrupadas en programas de trabajo.
Este programa forma parte del Programa General de Desarrollo del Distrito Federal;

PROGRAMA PARCIAL: Establece la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en
areas menores contenidas en las delegaciones. Los programas parciales tienen un caracter especial
derivado de ordenacion cronolégica anticipada de a las condiciones particulares de algunas zonas o areas
de la ciudad y de algunos poblados en suelo de conservacion.

PROGRAMACION: Acciones a realizar para alcanzar, metas y ordenar prioridades; destinar los recursos
humanos, materiales y asignar los recursos financieros necesarios, definir los métodos de trabajo por
emplear; fijar la cantidad y calidad de los resultados; determinar la localizacién de las obras y actividades y
sus fechas de ejecucion.

PROGRAMAS ANUALES DE DESARROLLO URBANO: Los que establecen la vinculacién entre los
programas, los programas sectoriales y el presupuesto de egresos del Distrito Federal para cada ejercicio
fiscal; corresponden a los sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial.

PROGRAMAS SECTORIALES: Los que determinan la estrategia, politica y acciones generales de los
diversos sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial: las reservas territoriales, agua potable,
drenaje, transporte y vialidad, vivienda, medio natural y equipamiento urbano.

PRONOSTICO: Previsién probabilistica del futuro, con un nivel de confianza relativamente alto; enunciacion
del probable desarrollo de los hechos, en un plazo determinado, a partir de la concrecién de las acciones de
la programacion.

PROPIEDAD COMUNAL: Son aquellas tierras, bosques y aguas de una comunidad agraria atribuidas por
el Estado con las limitaciones que la Constitucion establece, a rancherias, pueblos, congregaciones,
precisamente para ser explotadas en comlUn y que son de caracter inalienable, inembargable e
imprescriptible.

PROPIEDAD EJIDAL: Propiedad de interés social, creada en el articulo 27 Constitucional para campesinos
mexicanos por nacimiento, constituida por las tierras, bosques y aguas que el Estado les entrega
gratuitamente en propiedad inalienable, intransmisible, inembargable e imprescriptible, sujeto su
aprovechamiento y explotacion a las modalidades, establecidas por la ley, bajo la orientacién del Estado, en
cuanto a la organizacién de su administracion interna; basada en la cooperacién y el aprovechamiento
integral de sus recursos naturales y humanos mediante el trabajo de sus en propio beneficio.



PROPIEDAD PRIVADA: Derecho real que tiene un particular, persona fisica o moral, para usar, gozar y
disponer de un bien, con las limitaciones establecidas en la ley, de acuerdo con las modalidades que dicte
el interés publico y de modo que no perjudique a la colectividad.

PROPIEDAD PUBLICA: Derecho real ejercido que asiste a las entidades publicas con personalidad juridica
propia, sobre bienes del dominio publico, con las caracteristicas de ser inalienable, inembargable e
imprescriptible.

PROTECCION CIVIL: Conjunto de principios, normas, procedimientos, acciones y conductas incluyentes,
solidarias, participativas y corresponsables que efectian coordinada y concertadamente la sociedad y
autoridades, que se llevan a cabo para la prevencion, mitigaciéon, preparacion, auxilio, rehabilitacion,
restablecimiento y reconstruccion, tendientes a salvaguardar la integridad fisica de las personas, sus bienes
y entorno frente a la eventualidad de un riesgo, emergencia, siniestro o desastre;

PUEBLOS HISTORICOS: Asentamientos humanos que manifiestan una identidad social propia en base a
condiciones culturales consolidadas a través del tiempo y que son producto de relaciones socioeconémicas
y geograficas de la region en que se encuentran. Generalmente su traza responde a las actividades que le
dieron origen.

R

RECICLAMIENTO: Accion de mejoramiento, que implica someter una zona del Distrito Federal a un nuevo
proceso de desarrollo urbano, con el fin de aumentar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo,
relotificar la zona o regenerarla;

RECURSOS NATURALES: Elementos que existen en forma natural en un territorio especifico. Se clasifican
en renovables, que pueden ser conservados o renovados continuamente mediante su explotacion racional
(tierra agricola, agua, fauna, bosques); y no renovables, que son aquéllos cuya explotaciéon conlleva su
extincion (minerales y energéticos de origen mineral);

REDENSIFICACION: Proceso para incrementar la poblacion de un area o zonas del Distrito Federal en
funcion de variables, tales como la dotacion de infraestructura y equipamiento: servicios establecidos,
intensidad de uso. Se incorpora como parte de la planeacién urbana y surge de los programas de
desarrollo, segun los usos establecidos en los programas, para alcanzar condiciones de mejoramiento para
la poblacion y mejor uso de los servicios publicos.

REGENERACION URBANA: Reposicion de elementos urbanos deteriorados, substituyéndolos para cumplir
adecuadamente una funcion urbana; se aplica basicamente en areas totalmente deterioradas o zonas de
tugurios e involucra reestructuraciéon del esquema funcional basico.

REGION: Porcion de territorio que presenta homogeneidad con respecto a sus componentes fisicos,
socioecondmicos, culturales y politicos en base a los cuales se considera como un sistema parcial.

REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: Proceso administrativo por medio del cual se
atribuye a alguien la posesién de una porcion de territorio mediante un titulo legalmente expedido por la
autoridad competente.

REHABILITACION: Obras mayores en las que se precisa de la participacion de un profesional de la
construccion; su principal objetivo recuperar el valor de uso y financiero del inmueble propiciando la
recuperacion de sus espacios y de la funcion estructural de sus elementos en base a un uso adecuado.

RELOTIFICACION: Es la agrupacion de los inmuebles comprendidos en un poligono sujeto a
mejoramiento, para una nueva division, ajustada a los programas.

REORDENACION URBANA: Proceso fundamentado en los Programas de Desarrollo Urbano que tiene
como finalidad la reestructuracién urbana en el régimen de tenencia de la tierra en el uso, el control del
suelo: la estructura de comunicaciones y servicios; la conservacion, el mejoramiento y la remodelacion y



regeneracion de elementos y tejidos urbanos fundamentales; la preservacion ecoldgica y la orientacion del
desarrollo futuro de la ciudad hacia zonas determinadas por el Programa General.

RESERVA ECOLOGICA: Area constituida por elementos naturales, cuyo destino es preservar y conservar
condiciones de mejoramiento del medio ambiente.

RESERVA TERRITORIAL: Area que por determinacion legal y con base en los Programas sera utilizada
para el crecimiento de la ciudad o de los centros de poblacién.

RESTAURACION: Es el conjunto de obras tendientes a la conservacion de un monumento histérico o
artistico, realizadas con base en sus caracteristicas historicas, constructivas, estéticas, funcionales y
normales para devolverle su dignidad original.

RESTRICCION: Limitacion y condicién que se impone, por la aplicacion de una ley al uso de un bien, para
destinarlo total o parcialmente a obras, de acuerdo con los planes o programas vigentes.

RESTRICCION DE CONSTRUCCION: Limitacién impuesta por las normas asentadas en los Programas
Delegacionales, a los predios urbanos, y rurales, que determina una prohibicién para construir en
determinadas éareas.

RESTRICCION DE USO: Limitacién impuesta por las normas asentadas en los Programas, a los predios
urbanos, y rurales, con prohibicién para establecer en ellos, particularmente en suelo de conservacion, usos
0 actividades distintos a los contemplados en las disposiciones legales de los propios programas y de la Ley
de Desarrollo Urbano.

RIESGO: Probabilidad de siniestro, con pérdidas de vidas, personas heridas, propiedad dafiada y actividad
econdmica detenida, durante un periodo de referencia en una region dada, para un peligro en particular.
Riesgo es el producto de la amenaza y la vulnerabilidad. Esta clasificado en bajo, medio y alto.

S

SECTOR ECONOMICO: Actividades semejantes en que se divide el conjunto de la economia, (Ver: Sector
Primario, secundario y terciario).

SECTOR PRIMARIO: Comprende las actividades que dan el primer uso y hacen la primera transformacion
de los recursos naturales. (agricultura, actividades extractivas, pesca, etc.).

SECTOR PRIVADO: Aquella parte del sistema econdmico cuyos recursos, bienes o decisiones son propias
de los particulares.

SECTOR PUBLICO: Parte del sistema econdmico u 6rganos institucionales que integran el gobierno o se
hallan bajo su control directo, y que le permiten intervenir de diversas maneras en el proceso
socioecondmico del pais incluso producir y distribuir bienes y prestar servicios publicos. Esta compuesto por
una gran variedad de entidades, cuyas transacciones ejercen una influencia de primera magnitud en la
economia nacional. El sector publico tiene también una clasificacion administrativa: 1) la que comprende a la
administracion publica centralizada (secretarias y departamentos de estado) y Il) la paraestatal, constituida
por organismos descentralizados (empresas de participacion estatal, instituciones crediticias, fideicomisos,
etc.).

SECTOR RURAL: Conjunto de actividades econdmicas del suelo de conservacion cuyo objetivo principal es
el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

SECTOR SECUNDARIO: Abarca las actividades mediante las cuales los bienes son transformados
(industria, mineria, construccién, energia, etc.).



SECTOR SOCIAL: Esta compuesto por las actividades y funciones propias de las organizaciones,
asociaciones, sindicatos, ejidos, comunidades y demas sociedades colectivas cuyas actividades propiedad
y resultados econémicos pretenden satisfacer necesidades directas de los trabajadores y de sus familias.

SECTOR TERCIARIO: Esta integrado por las actividades econémicas que sirven a la produccion con
organizacion, métodos, sistemas y tecnologia, sin agregar materiales a los bienes producidos.

SERVICIOS PUBLICOS: Actividades controladas para asegurar, de una manera permanente, regular,
continua y sin propositos de lucro, la satisfaccion de una necesidad colectiva de interés general sujeta a un
régimen especial de Derecho Publico para lo que se atribuye al gobierno la facultad directa de organizar,
operar y prestar tales servicios que sin embargo, pueden concesionarse por tiempos definidos para que los
presten los particulares. (Agua potable, alcantarillado, teléfonos, alumbrado, energia eléctrica, transporte,
recreacion, ensefianza, salud, comercio, administracion, etc.).

SERVIDUMBRE DE PASO: El propietario de un inmueble sin salida a la via publica enclavado entre otros
ajenos, tiene derecho de exigir paso por los predios vecinos para el aprovechamiento de aquella, sin que
sus respectivos duefios puedan reclamarle otra cosa que una indemnizacion equivalente al perjuicio que les
ocasionare.

SISTEMA DE INFORMACION: Instrumento auxiliar del esquema de planeacion cuyo objetivo es detectar,
registrar, procesar y actualizar la informacion sobre el Distrito Federal en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

SISTEMA DE PROTECCION CIVIL: Conjunto orgénico y articulado de estructuras, relaciones funcionales,
métodos, procedimientos y programas, que establece y concierta al Gobierno del Distrito Federal con las
organizaciones de los diversos grupos sociales y privados a fin de efectuar acciones corresponsales en
cuanto a la prevencioén, mitigacion, preparacion, auxilio, restablecimiento, rehabilitacion y reconstruccion en
caso de riesgo, emergencia, siniestro o desastre.

SUBCENTRO URBANO: Espacio situado estratégicamente, el cual tiene funciones predominantes de
equipamiento regional y primario para el servicio publico, favoreciendo el establecimiento de usos
compatibles de vivienda, comercio, oficinas, servicios y recreacion, que den servicio especializado a la
poblacién de barrios cercanos.

SUBDIVISION: Particién de un terreno que no requiera la apertura de una via publica.

SUELO: Tierra, territorio superficial considerado en funcién de sus cualidades productivas, asi como de sus
posibilidades de uso, explotacién o aprovechamiento; se le clasifica o distingue, segun su ubicacién, como
suelo urbano y suelo de conservacion.

SUELO DE CONSERVACION: Los promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural de acuifero; las
colinas, elevaciones y depresiones orograficas que constituyan elementos naturales del territorio de la
ciudad y de la zona rural, también, aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por fenémenos naturales o
por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que representen peligros permanentes o
accidentales para el establecimiento de los asentamientos humanos, Comprende Fundamentalmente el
suelo destinado a la produccién agropecuaria, piscicola, forestal, agroindustrial y turistica y los poblados
rurales.

SUELO URBANO: Constituyen el suelo urbano las zonas a las que el Programa General clasifique como
tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera de las
poligonales que determina el Programa General para el suelo de conservacion.

T

TABLA DE USOS: La tabla situada en los Programas en la que se determinan los usos permitidos y
prohibidos para las diversas zonas, (véase zonificacion)



TENENCIA DE LA TIERRA: Accion de poseer fisicamente una superficie de tierra determinada. Puede
suceder que el propietario sea poseedor de la tierra y que ambas calidades coinciden en una misma
persona; o bien el poseedor ostente soélo esta calidad llegando con el tiempo a adquirir la propiedad por
cualesquiera de los medios que sefialen las leyes, tales como la herencia, la prescripcion positiva, la
donacidn, etc.

TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD: El acto por el cual el Gobierno del Distrito Federal transmite total
o parcialmente la potencialidad de desarrollo excedente de un inmueble emisor hacia un inmueble receptor,
de acuerdo con los Programas, mediante aportaciones al fideicomiso correspondiente, para ser aplicadas
en el rescate, restauracion, salvaguarda o mantenimiento de los inmuebles vy sitios patrimoniales, a los que
se refiere la fraccion V del articulo 3o0. de la Ley de Desarrollo Urbano; también puede aplicarse a la
proteccion o saneamiento de areas de valor ambiental.

TRANSITO: Desplazamiento de vehiculos y/o peatones a lo largo de una via de comunicacién en
condiciones relativas de orden, eficiencia, seguridad y confort: se la califica de urbano, suburbano, regional,
local y nacional.

TRANSPORTE: Traslado de personas y/o mercancias de un lugar a otro. Por su alcance es: Urbano,
Suburbano, Foraneo, Regional, Nacional.

Por su utilizacién: Colectivo o Individual,
Por su elemento: Carga o Pasajeros.
Por su propiedad: Publico, Concesionado o privado.

TRAZA URBANA: Estructura basica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad y
demarcacion de manzanas o predios limitados por la via publica. Representacion gréafica de los elementos
mencionados para un medio urbano existente o en proyecto.

U

UNIDAD DE PROTECCION CIVIL: Es la unidad dependiente de la Administracién Piblica Delegacional,
responsable de elaborar, desarrollar y operar los programas de la materia en el ambito de su competencia.

UNIDAD VERIFICADORA: Perito, encargado de comprobar y en su caso certificar el cumplimiento de la
normatividad en materia de instalaciones eléctricas y de gas.

URBANIZACION PROCESO DE: Proceso de transformacion de los patrones culturales y formas de vida
rurales de la poblacion, a patrones culturales y formas de vida urbanas, ya sea por concentracion de la
poblacidon en nudcleos urbanos o por difusion creciente de los patrones urbanos. Este proceso se da
basicamente por la acumulacion sucesiva de la poblacion en nudcleos urbanos, coincidente con la
acumulacion de tecnologias y recursos que permiten o han permitido la transformacién cultural del medio,
manifestada entre otros aspectos, en el desarrollo de diversas actividades diferentes a las agropecuarias y
la institucion de multiples elementos de infraestructura y equipamiento de servicios.

URBANO: Todo lo perteneciente, relativo o concerniente a la ciudad o al espacio geografico urbano.
USO DEL SUELO: Prop6sito que se le da a la ocupacion o empleo de un terreno.

\Y

VALOR: Grado de utilidad o estimacion que tienen para el hombre aquellos bienes de todo tipo, que
satisfacen sus necesidades materiales o culturales.

VALOR AMBIENTAL: Suma de cualidades del medio circundante que contribuye a enriquecer los valores
de los recursos, tanto naturales como los creados por la humanidad.



VALOR ARTISTICO: Cualidad estética que poseen aquellas obras creadas por el hombre para expresar
por medio de formas o imagenes, alguna idea o sentimiento.

VALOR CULTURAL: Cualidad que tienen las manifestaciones del hombre en relacion con el desarrollo
material de la sociedad y con sus caracteristicas espirituales.

VALOR HISTORICO: Cualidad que poseen aquellas obras humanas y sitios naturales por estar vinculados
a una etapa o acontecimiento de trascendencia en el desarrollo de la Nacién.

VALOR ECONOMICO: Es Valor econémico de cambio, la cantidad de una mercancia que puede cambiarse
por otra cantidad equivalente de otra mercancia. Es valor econémico de uso, la capacidad de un bien para
satisfacer necesidades humanas. El valor de cambio se mide en dinero.

VECINDAD: Grupo de viviendas generalmente construidas perimetrales a un predio; alrededor de un patio
central 0 ambos lados de un callején o pasillo, con un minimo de servicios comunes.

VIA PUBLICA: Faja de suelo de uso publico limitada por diversos predios edificados o no; las funciones
principales de la via son: permitir el transito de personas, vehiculos y/o animales, comunicar entre si los
predios que la delimitan, alojar los servicios publicos de infraestructura, posibilitar la circulacion hacia otras
calles y en consecuencia hacia otros predios mas o menos distantes.

A falta de espacios para tal fin, es el elemento que posibilita el contacto social entre los habitantes de un
area urbana.

VIALIDAD. Conjunto de las vias o espacios geogréaficos destinados a la circulacién o desplazamiento de
vehiculos y peatones; distinguiéndose generalmente en el medio urbano como vialidad vehicular, vialidad
peatonal y vialidad especial, destinada esta Ultima a la circulacion de vehiculos especiales. En cuanto a la
extension territorial considerada puede ser: local, urbana, suburbana, regional, estatal y nacional.

VIVIENDA: Conjunto de espacios habitables y de servicios construidos, mas aquellos espacios no
construidos donde se realizan actividades complementarias y necesarias segin el medio y las pautas
sociales para satisfacer la funcién de habitar.

VIVIENDA DE INTERES POPULAR. La vivienda cuyo precio de venta al pablico es superior a 15 salarios
minimos anuales y no excede de 25 salarios minimos anuales.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: La vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de 15 salarios
minimos anuales.

VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO: Vivienda terminada unifamiliar o multifamiliar, cuyo propietario otorga el
usufructo a un tercero a cambio de una renta.

VIVIENDA MEDIA: Aquella cuyo valor al término de su edificacién, no exceda de la suma que resulte de
multiplicar por sesenta y cinco el salario minimo general elevado al afio, vigente en el Distrito Federal.

VIVIENDA RESIDENCIAL: Aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que
resulte de multiplicar por ciento cuarenta el salario minimo general elevado al afio, vigente en el Distrito
Federal.

VIVIENDA RURAL: Es aquella cuyas caracteristicas deben ser congruentes con las condiciones
economicas y sociales del medio rural.

VIVIENDA TERMINADA: Realizacion de viviendas completas y acabadas en un proceso continuo y Unico
bajo la gestién de agentes publicos y privados.

VIVIENDA UNIFAMILIAR/PLURIFAMILIAR: Se refiere al nimero de familias que cuentan con un espacio
propio para habitar, pero compartiendo por disefio original algunas secciones estructurales.



VIVIENDA, TIPO DE:

Unifamiliar

Bifamiliar

Plurifamiliar

Conjuntos Habitacionales: Horizontales (con o sin elevador)
Verticales (con o sin elevador).

VULNERABILIDAD: Susceptibilidad de sufrir un dafio. Grado de pérdida (de 0% a 100%) como resultado
de un fendmeno destructivo sobre las personas, bienes, servicios y entorno.

4

ZONA: Extensién de terreno cuyos limites estan determinados por razones politicas, administrativas, etc.,
divididos por propésitos especificos: Zona Metropolitana, Zona Industrial, Zona Conurbada, Zona
Homogénea, etc.

ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO: Se refiere a la Zona que para efectos de este
documento incluye al Distrito Federal y los 18 Municipios Conurbados. Es de resaltar que esta delimitacion
comprende zonas que no estan actualmente urbanizadas, que forman parte de un continuo urbano rural que
incluye zonas de conservacion, de produccion agropecuaria y forestal; de preservacion ecoldgica y areas
donde es posible la urbanizacion.

ZONA ARQUEOLOGICA: Aquella area que comprende varios monumentos prehispanicos, muebles o
inmuebles que conservan un caracter relevante y son testimonio fehaciente de los acontecimientos sociales,
politicos y religiosos de su época y son muestra viva de una cultura determinada.

ZONA COMERCIAL: Area o territorio en la que su uso o destino indica que en ella se realizan actos de
intercambio o abasto de productos dedicados a la poblacién. Puede clasificarse en: zona comercial
dispersa, conjuntos comerciales o espacios abiertos aptos para el comercio.

ZONA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO: La continuidad fisica y demogréfica formada por la
Ciudad de México y los centros de poblacion situados en los territorios municipales de las entidades
federativas circunvecinas.

ZONA DE RIESGO: Aquella que representa un peligro para la comunidad, asi como para los organismos
vivos que integran el ecosistema. La zona que haya sido afectada por fendmenos naturales, por
explotaciones o por aprovechamiento de cualquier género, que presenten peligros permanentes o
accidentales.

ZONA FEDERAL: En materia de aguas: La faja de diez metros de anchura contigua al cauce de las
corrientes o vasos de los depdsitos de propiedad nacional, medida horizontalmente a partir del nivel de
aguas maximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con
una anchura no mayor a cinco metros. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la
creciente maxima ordinaria que sera determinada por la Comision Nacional del Agua. Por su propiedad:
predio, area o zona de propiedad nacional.

ZONA HISTORICA: Zona que contiene varios monumentos historicos relacionados con un suceso nacional
o la que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

ZONA METROPOLITANA: Superficie territorial correspondiente a una metrépoli, incluyendo nudcleos de
poblacién menores que estan estrechamente ligados o relacionados al nucleo central, en dependencia



econdmica directa y en proximidad fisica. Debe estar definida y delimitada en términos legales pero no
necesariamente coincidir con la realidad geografica espacial o econémico espacial.

ZONA TIPICA: Aquella colonia, barrio, villa, pueblo o parte de ellos, que por haber conservado en alguna
proporcion la forma y unidad de su traza, incluyendo su tipologia, edificaciones, plazas, jardines, asi como
tradiciones y acontecimientos culturales, los identifican como testimonios de una forma de vida urbano o
rural.

ZONIFICACION: La division del suelo urbano y de conservacion en zonas, para asignar usos especificos en
cada una de ellas, determinando las normas de ordenacion correspondiente.

ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO: Ordenamiento de los elementos y actividades urbanas y
regionales por sectores parciales o zonas, en funcion de sus caracteristicas homogéneas para lograr mayor
eficacia en su utilizacién; evitando interferencias entre las actividades atendiendo a las preferencias y el
bienestar de la poblacion. La zonificacién se manifiesta en la reglamentacioén, dentro de los Programas, de
los usos del suelo y en los planos de zonificacion aprobados por la Asamblea Legislativa, donde se
delimitan y especifican los diversos usos.

ZONIFICACION URBANA: Parte de la zonificacion de usos del suelo que se refiere a un espacio geografico
urbano.



