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1. FUNDAMENTACION Y MOTIVACION

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 Fundamentacién Juridica

La revision y actualizacién de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
da respuesta a la necesidad de adecuar los instrumentos de planeacién en materia de uso de suelo, a la
dinamica social y econémica del Distrito Federal; asi como para que éstos sean congruentes con lo que
establece la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y otras Normatividades en la materia.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se constituye en un instrumento clave para orientar el
proceso de desarrollo urbano en la Delegacién Cuauhtémoc, como expresién de la voluntad ciudadana para
la transparente aplicacion de los recursos publicos disponibles, en un marco de accion coordinada para las
distintas instancias a quienes corresponde operarlo; pero también se convierte en un factor fundamental
para promover y estimular la participacién de todos los agentes sociales, interesados en mejorar la
capacidad productiva del Distrito Federal y elevar el nivel de vida de su poblacion.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, tiene sus bases juridicas en los Articulos 25, 26, 27,
115 y 122 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, lo., 20., 40., 50., 80., 110., 120.,
160., 190., 200., 210., 320., 330., 490. y 530. de la Ley General de Asentamientos Humanos; 20., 30., 200.,
370. y 380. de la Ley de Planeacion; 360., 400., 420. fraccion IX, 1190. del Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal; 10 fraccion |, 11, 13 fraccion lll y 70 de la Ley Organica de la Asamblea de Representantes del
Distrito Federal; 40., 50., 210. y 320. de la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal;
lo., 20., 50., 240. y 250. del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal; 10., 20.,
30., 50., 60., 70. fraccion XXIV, 9o. fraccion |, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 31 fraccion |, 32, 33, 39, 41,



43, 61 y Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 30., 15, 16 y 17 de la Ley
para las Personas con Discapacidad del Distrito Federal; 29 y 30 de la Ley de Proteccion Civil del Distrito
Federal; 18, 19, 20, 21 y 23 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal; y el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, asi como en otras Normas y reglamentos en materias afines.

Este programa se rige en forma especifica por lo dispuesto en los Articulos 17 y 19 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que se subordina al Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000, al
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, al Programa General para el Desarrollo del Distrito
Federal. M&s especificamente, su contenido debera ser congruente con el objetivo general establecido en el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

1.1.2 Situacion Geografica'y Medio Fisico Natura

Ubicacion.- La Delegacién Cuauhtémoc se localiza en el centro del &rea urbana del Distrito Federal,
contiene al Centro Histdrico perimetro “A”, parte del perimetro “B” y el Paseo de la Reforma. Se le considera
el corredor comercial y de servicios méas importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geogréficas son:

Latitud norte: 19028’y 19° 23’

Longitud oeste: 99° 07’y 99° 12’

Los limites, contenidos en el Diario Oficial del viernes 30 de diciembre de 1994, consideran los Decretos
del 15 y 17 de diciembre de 1898, asi como el del 27 de julio de 1994, expedidos por el H. Congreso de la
Union, en los que se rectifican los convenios celebrados con los estados de Morelos y México
respectivamente. A partir del cruce formado por los ejes de las Avenidas Rio del Consulado y Ferrocarril
Hidalgo, sobre el eje de esta ultima, se dirige al Suroeste, entronca con la calle Boleo y por su eje se
encamina al sur. Cruza la Avenida Canal del Norte y llega a la Avenida del Trabajo (Eje 1 Oriente), por cuyo
eje va al suroeste y al sureste hasta el Eje de la Avenida Vidal Alcocer, por cuyo eje continda al sur.
Prosigue con el mismo rumbo sobre el eje de la Avenidas de Anillo de Circunvalacion y de la Calzada de la
Viga; de este punto prosigue hacia el sur, por el eje de ésta, hasta encontrar el eje del Viaducto Miguel
Aleman, por el cual se dirige hacia el poniente en todas sus inflexiones hasta la confluencia que forman los
ejes de las Avenidas Insurgentes Sur y Nuevo Ledn. De dicho punto avanza por el eje de la Avenida Nuevo
Leén con rumbo Noroeste, hasta llegar al cruce con la Avenida Benjamin Franklin, por cuyo eje prosigue
hacia el noreste hasta el punto en que se une con la Avenida Jalisco, para continuar por el eje de esta
Ultima con rumbo noreste hasta entroncar con la Calzada José Vasconcelos. Se encamina por el eje de esta
Calzada, hasta intersectar el eje del Paseo de la Reforma por cuyo eje continGia en direccion noreste hasta
la Calzada Melchor Ocampo (Circuito Interior), por cuyo eje contintia en direccién noreste; llega al cruce de
la Avenida Ribera de San Cosme, Calzada México Tacuba y Avenida Instituto Técnico Industrial, y por el eje
de esta Ultima Avenida prosigue hacia el punto en que se une con los ejes de la calle Crisantemo y Avenida
Rio Consulado. Por el eje de esta Ultima avenida se dirige hacia el Noreste en todas sus inflexiones hasta
llegar a su confluencia con los ejes de la Avenida de los Insurgentes Norte y Calzada Vallejo para tomar el
eje de la Avenida Rio del Consulado, con direccion Oriente, hasta su cruce con el de la Avenida Ferrocarril
Hidalgo, punto de partida.

La delegacion tiene una superficie de 3244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del Distrito
Federal y el 4.3% del total del area urbanizada de la entidad. La delegacion comprende 2,627 manzanas, en
las 34 colonias siguientes:

CUADRO 1. LISTADO DE COLONIAS EN LA DELEGACION.

1. Algarin. 13. Ex-Hipédromo de Peralvillo. | 25. Roma Sur.

2. Ampliacion Asturias. 14. Felipe Pescador. 26. San Rafael.

3. Asturias. 15. Guerrero. 27. Transito.

4. Atlampa. 16. Hipédromo. 28. San Simén Tolndhuac.
5. Buenavista. 17. Hipédromo de la Condesa. | 29. Santa Maria Insurgentes.
6. Buenos Aires. 18. Juérez. 30. Santa Maria La Ribera.
7. Centro. 19. Maza. 31. Tabacalera.

8. Centro Urbano Benito Juarez. 20. Morelos. 32. Unidad Nonoalco Tlatelolco.
9. Condesa. 21. Obrera. 33. Valle Gémez.

10. Cuauhtémoc. 22. Paulino Navarro. 34. Vista Alegre.

11. Doctores. 23. Peralvillo.

12. Esperanza. 24. Roma Norte.

Fuente: Subdelegacién de Obras y Servicios de la Delegacién Cuauhtémoc.



Medio Fisico.- El relieve de la delegacion es sensiblemente plano, es menor al 5%; el clima es templado,
con temperatura media anual de 17.2°C y presenta una precipitacion pluvial promedio anual de 618
mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta dentro del area
antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; la totalidad del
territorio se encuentra en la zona lll, lacustre, segln la clasificacién del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal.

1.1.3 Antecedentes Histoéricos

Los antecedentes de la primera poblacién existente, se remontan a la fundacién de la Gran Tenochtitlan
en 1325, localizada en lo que hoy se conoce como Centro Histérico. Originalmente este lugar era una zona
lacustre y pantanosa, por lo que los fundadores tuvieron que rellenar y desecar los terrenos para construir
sus templos y viviendas. Este trabajo fue fatigoso y permanente, pero fue la base para el posterior
desarrollo de la ciudad. En esa época la ciudad se dividia en cuatro grandes barrios que correspondian a
los cuatro puntos cardinales, ademas del barrio de Tlatelolco, ubicado al norte y que era una ciudad gemela
de Tenochtitlan. El islote de Tenochtitlan se comunicaba con las demas poblaciones que existian en la orilla
del lago a través de calzadas, cuyo trazo corresponde actualmente a la Calzada de Tlalpan, Calzada de
Tacuba y Calzada del Tepeyac.

Debido al sistema politico que se tenia desde la época prehispanica, de centralizacién de la toma de
decisiones y recursos, la entonces ciudad y posteriormente la delegaciéon, se convierte en un punto
concentrador de actividades administrativas, equipamiento e infraestructura.

Después de la conquista, la ciudad fue trazada sobre las ruinas de México-Tenochtitlan por los
espafioles; la cual tenia sus limites en las actuales calles de Pert al Norte, San Juan de Letran al Poniente,
Jeslis Maria al Oriente y San Pablo al Sur, las casas de los principales dirigentes espafioles incluyendo la
de Hernan Cortés se encontraban alrededor de la que fue la Plaza Mayor y la primera catedral. A los
soldados se les concedieron lotes en lugares preferenciales y los indigenas quedaron fuera de la traza, por
temor a un ataque. Durante los tres siglos del virreinato la ciudad crecid6 muy poco, debido a que estaba
limitada por las aguas del lago y por el proceso de expulsion de la poblacién indigena; se caracterizd
también por la fundacion de conventos y templos.

Al finalizar el siglo XVII la ciudad apenas ocupaba la superficie de lo que actualmente conocemos como
el “Primer Cuadro”; contaba con una universidad, seis escuelas, siete hospitales y 84 templos y conventos.
Su longitud de oriente a poniente era de tres kilometros, y de norte a sur, de unos cinco kildbmetros. A los
siglos XVII 'y XVIII corresponde la mayoria de los palacios, casonas y templos, muchos de los cuales aln se
conservan.

Durante el siglo XVII el virrey Antonio Maria Bucareli abrié el paseo que después llevd su nombre. Con
el segundo conde de Revillagigedo la ciudad cambié notablemente, ya que instalé el alumbrado publico, se
empedraron las calles y se impuso a los vecinos la obligaciéon de barrerlas; se creé el cuerpo de policia, se
incrementd el nimero de escuelas, se establecio el servicio de coches de alquiler y se levanté el primer
censo de poblacion.

A principios del Siglo XIX la ciudad ya se habia crecido algunas cuadras principalmente hacia el
poniente, a lo largo de la actual Avenida Juarez y San Cosme. Para 1810, ya comenzada la guerra de
Independencia, la ciudad contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas y doce puentes. Para
los viajeros existian dos posadas, 17 mesones, algunos cafés y fondas. Al advenimiento de la Republica,
aungue se vivieron grandes convulsiones politicas, la ciudad no cambié su fisonomia, en 1838 se pretendio
establecer, sin suerte, el primer ferrocarril, de México a Tacubaya. Las Leyes de Reforma y el regreso al
gobierno del presidente Juarez, 1861, al termino de la Guerra de Tres Afios, se propicié una transformacion
urbana radical, ya que se despojo a la iglesia de todos sus bienes. De esta manera los conventos fueron
parcialmente demolidos para trazar, continuar o bien ensanchar las superficies que se rescataron de los
conventos y que luego formaron nuevas manzanas, que fueron fraccionadas y vendidas para que en ellas
se construyeran casas y edificios de particulares. En 1864, durante el gobierno imperial de Maximiliano,
aparecieron los primeros coches colectivos de traccién animal y se abri6 el Paseo del Emperador,
posteriormente llamado de la Reforma.

Durante el porfiriato en 1870, se introdujo el alumbrado a base de bombillas eléctricas incandescentes.
En esta misma década el agua comenz6 a llegar a los domicilios, por medio de tuberias de plomo. A
mediados del siglo pasado se crearon las primeras colonias fuera del trazo de la ciudad colonial: Arquitectos
(hoy San Rafael) y Santa Maria la Ribera, destinadas para la clase media y la colonia Guerrero de caracter
popular. También ocurrié el auge para creacion de nuevas colonias de tipo residencial, destinadas para las
familias acomodadas que comenzaban a salir del centro de la ciudad (Juarez, Roma, Condesa y a lo largo
del Paseo de la Reforma) y de tipo medio y popular destinadas para la creciente clase obrera que se inici6
con el surgimiento de las primeras industrias (Morelos, Obrera, Doctores, Transito, Esperanza).
Paralelamente, el casco antiguo se fue consolidando como una zona eminentemente comercial y de
servicios.

Este proceso ha continuado a lo largo del presente siglo. Para la primera década se pusieron en servicio
los tranvias, movidos por electricidad. Para 1912 se organizaron las primeras lineas de autobuses, se
colocaron los primeros seméforos en 1923, y para 1927 se prohibié que transitaran por las vias publicas los



vehiculos de traccion animal. Para los afios treinta, todo el territorio de la delegacion se encontraba
urbanizado y en vias de consolidacion: primero como zonas habitacionales y después como zonas de
comercio y servicios. A partir de entonces los principales cambios se han dado como consecuencia de la
construccion y mejoramiento de obras de infraestructura, de vialidad y transporte, destacando la ampliacion
de avenidas. En las décadas de los cuarenta y cincuenta, principalmente dentro del primer cuadro, se abriod
la avenida 20 de Noviembre, Pino Suarez y San Juan de Letran; en la década de los sesenta, la
prolongacion del Paseo de la Reforma hacia el norte como parte del proyecto de regeneracion de los barrios
de Nonoalco y Tlatelolco y, a fines de esta misma década, se construyeron las tres primeras lineas del
Sistema de Transporte Colectivo y los ejes viales. A principios de la década de los ochenta, se aceler6 aun
mas la mezcla de usos del suelo a lo largo de estos corredores.

Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento poblacional de la Ciudad de México provocod la
transformacion del uso del suelo en la Delegacion Cuauhtémoc, al demandar cada vez mas espacios para
servicios y comercios en la Ciudad Central, desplazando a la poblacion hacia otras zonas periféricas del
Distrito Federal y aun del Area Metropolitana, hasta llegar en la actualidad a predominar el uso del suelo
mixto sobre el habitacional.

La Ciudad de México se componia de 12 cuarteles, mismos que con el decreto del 27 de diciembre de
1970 dieron origen a las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Benito Juarez y Miguel Hidalgo.

El decremento de la poblacién en la delegacion se origina a partir de 1970, como resultado de:

o Sustitucién de los usos habitacionales por comercio y servicios.

o Elevacion de los valores del suelo, que impiden la edificacion de nuevas viviendas a un costo

accesible para la mayoria de la poblacion.

. Los sismos de 1985, cuya secuela de dafios humanos y materiales acentud el proceso de

despoblamiento y cuyas consecuencias aun pueden advertirse.

1.1.4 Aspectos Demograficos

A partir de que la poblacion delegacional comenzé a disminuir a causa de la sustitucion de los usos
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se
registrd6 una poblacion de 540,382 habitantes en 1995. Destaca también la dramatica disminucion de la
poblacion delegacional con respecto al total del Distrito Federal: de 13.42 en 1970 al 6.3% en 1995.

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fenémeno caracteristico de la zona central de
la Ciudad de México.

Como se observa en el Cuadro 2, en 1995 la densidad poblacional fue superior a la registrada en el
Distrito Federal: 166.6 habitantes por hectarea en la delegacion, contra 131.5 en el Distrito Federal.

CUADRO 2. CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

ANO POBLACION Porcentaje con respecto | Densidad bruta en la | Densidad bruta en
al Distrito Federal Delegacion el Distrito Federal
1970 1/ 923,100 13.43% 284.6 147.0
1980 2/ 814,983 9.22% 226.4 136.9
1990 3/ 595,960 7.24% 183.7 127.7
1995 4/ 540,382 6.30% 166.6 131.5

1 _/ Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996.

2_/ Fuente: X Censo General de Poblacién y Vivienda, 1980, INEGI.

3_/ Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

4_| Fuente: Conteo de Poblacién y Vivienda 5 de Noviembre de 1995, Instituto Nacional de Geografia e Informética.

Las colonias que presentan las mas altas densidades, las cuales son superiores a los 200 habitantes por
hectéarea, son la Unidad Nonoalco Tlatelolco y las colonias Guerrero, Morelos, Obrera, Santa Maria la
Ribera, Esperanza, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Paulino Navarro, Roma Sur, San Simén Tolnahuac, Valle
Gomez y Vista Alegre.

Como se puede observar en el siguiente cuadro, la delegacion ocupa el 20. lugar en cuanto a densidad
con relacion al total del Distrito Federal, siguiendo a Iztacalco que tiene la densidad mas alta (183 hab/ha.)
mientras que Milpa Alta ocupa el ultimo lugar con tan solo 64.1 hab/ha.

CUADRO 3. DENSIDAD DE POBLACION POR DELEGACION.

DELEGACION 1970 1980 1990 1995 1/ LUGAR QUE
OCUPA

Benito Juarez. 216.7 180.5 153.1 138.9 70.
Cuauhtémoc. 284.6 226.4 183.7 166.6 20.




Miguel Hidalgo. 154.2 127.7 87.7 78.5 14o0.
Venustiano Carranza. 232.7 189.8 155.5 145.3 40.
Atzcapotzalco. 168.1 167.4 142.6 136.7 80.
Alvaro Obregon. 125.7 124.5 127.2 134 90.
Coyoacan. 1015 100.5 118.8 121.3 1lo.
Gustavo A. Madero. 2158 184.5 146.4 145.1 50.
Iztacalco. 240.6 242 .4 195.8 183 lo.
Iztapalapa. 91.5 140.9 137.8 156.9 3o.
Cuajimalpa. 43.5 70.0 73.8 84.4 130.
Tlahuac. 57.3 91.6 113.1 140.1 60.
Xochimilco. 35.3 44.2 108.3 132.8 100.
Tlalpan. 43.1 81.7 96.5 110 120.
Magdalena Contreras. 57.7 67.1 68.9 74.8 150.
Milpa Alta. 60.5 58.7 50.4 64.1 160.
Total del Distrito 147.0 136.9 127.7 131.5

Federal

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996.
1/ Densidad estimada de acuerdo con el Conteo General de Poblacién y Vivienda 1995 y el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

Las tasas de crecimiento anual se resumen a continuacion:
CUADRO 4. TASAS DE CRECIMIENTO.

Periodo Cuauhtémoc % | Tasa Natural % | Tasa Migratoria % | Distrito Federal %
1970-801/ -2.21 -2.16 -4.37 1.50
1980-90 1/ -2.13 -1.85 -3.98 0.26
1990-95 2/ -1.93 -1.85 -3.78 0.60

1/ Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996.
2/ Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995 Instituto Nacional de Estadistica Geogréfica e Informatica.

En el transcurso de los ultimos veinticinco afios se registraron decrementos en las tasas de crecimiento,
siendo la més elevada la del periodo 1970-1980.

Para 1995, de acuerdo con calculos del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
tasa migratoria es negativa, de -3.78%, contra una tasa de crecimiento natural de -1.85%, expresandose el
fendmeno de expulsién de la poblacion.

Como resultado de la disminucién de las tasas de crecimiento poblacional, se prevé que esta tendencia
no so6lo se mantenga, sino incluso se agudice, provocando un impacto en la subutilizacién de algunos
equipamientos urbanos, principalmente en el sector educativo de nivel basico.

La dinamica de decrecimiento poblacional que se ha presentado en los Ultimos veinticinco afios, se
refleja tanto en la emigracién, como en el hecho de que la delegacion es una entidad cada vez menos
receptora de poblacién residente, al pasar la tasa de crecimiento poblacional migratorio al 11.3% en la
década de 1960-1970 al -3.9% en la década de 1980-1990.

Adicionalmente se observa la reduccion de la poblacién menor a 19 afos, que presenta el 36.5% del
total; por lo que existe un predominio de la poblacién adulta, a diferencia del promedio nacional. Este
comportamiento se muestra en los graficos de las piramides poblacionales de 1980, 1990 y 1995 siguientes:

Haga click para ver imagen (970509 0.01)
Haga click para ver imagen (970509 _0.02)
Haga click para ver imagen (970509 0.03)

Como se observa en las gréaficas 2 y 3, la estructura de la poblacion en edades de entre 0 y 19 afios de
edad ha disminuido en términos relativos (31% en 1990 y 28% en 1995).



También se observa que en 1995 la poblacién de hombres entre 0 y 14 afios represento sélo el 26.1%
menor al promedio del Distrito Federal que fue de 29.2%; mientras que de mujeres el porcentaje fue de
22.3% frente a un 26% del Distrito Federal en su conjunto. Por otro lado, el porcentaje de poblacion mayor
de 65 afios fue de 5.9% en hombres y de 9.1% mujeres en este afio.

Este proceso de “envejecimiento” en la delegacion, se debe al rapido descenso de la fertilidad (ya que
hay menos nacimientos, un intenso proceso de emigracion de la poblacion joven) y como consecuencia, la
poblacion entre 15 y 65 afios de edad ha disminuido con mayor rapidez que la tasa total.

Ante este proceso de envejecimiento, las demandas de la poblacidon adulta envejecida, desciende
menos rapidamente que la poblacion total que la poblacion joven de 0 a 14 afios. La poblacién joven entre
15 y 34 afios de edad representa un porcentaje importante que nos indica la necesidad de atender las
demandas, de este grupo de edad en cuanto a vivienda y empleo.

Para 1990, del total de la poblacion de la delegacion, el 27.5% (163,830 habitantes) nacieron en otra
entidad, mientras que solo el 1.2% (7,454 personas) nacieron en otro pais.

Para el mismo afio, un total de 9,677 habitantes de la delegacién, habla alguna lengua indigena, es
decir, 1.8% del total de la poblacion de la delegacion mayor de 5 afios.

En cuanto al nivel de alfabetizacion de la poblacion, para 1995 el total de personas analfabetas fue de
3,310 habitantes representando solamente el 1.8 de la poblacién analfabeta del Distrito Federal; lo que
indica que la delegacion no cuenta con problemas graves en este rubro.

En lo referente al nivel educativo de la poblacién, como se puede observar en el cuadro 5 la poblacion
que cuenta con nivel de educacion superior (posgrado) representa el 9.23% del total del Distrito Federal.

CUADRO 5. NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION (1990).

Distrito Federal 1990 DELEGACION 1990 % con respecto
NIVEL EDUCATIVO al
POBLACION % POBLACION % Distrito Federal
Analfabeta 227,608 3.06 11,969 2.0 5.26
Primaria Terminada 3,919,155 52.72 316,108 53.04 8.07
Secundaria Terminada 2,259,242 30.39 194,960 32.71 8.63
Preparatoria Terminada 943,194 12.69 87,090 14.61 9.23
Nivel Superior 85,125 1.15 7,828 1.31 9.2

Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.

1.1.5 Aspectos Socioeconémicos

En 1990, la Poblacion Econémicamente Activa (PEA) fue de 239,005 personas, es decir el 40% de los
595,960 habitantes de la delegacion. De la PEA, 233,676 personas estaban ocupadas (97.8%) en tanto que
5,329 (2.2%) se encontraban desocupadas.

La situacion de la Poblacién Econdmicamente Inactiva se presenta en el cuadro siguiente, de la que se
desprende que las personas dedicadas al hogar, tienen una presencia mayoritaria en la delegacion (47%),
seguida de los estudiantes (37%). En este Ultimo caso, su participacion relativa es menor en la delegacion
que en el Distrito Federal, lo que refleja una menor permanencia de jovenes en los sistemas educativos y
una menor demanda en esta materia. También destaca una mayor participacién proporcional de jubilados y
pensionados por lo que se infiere una mayor demanda para cubrir las necesidades de este sector.

CUADRO 6. POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 1990.

Tipo de Inctividad CUAUHTEMOC % DISTRITO FEDERAL %
Estudiantes 80,844 36.83 1,256,990 39.69
Dedicadas al hogar 104,020 47.39 1,518,298 47.94
Jubilados o pensionados 18,503 8.43 163,626 5.17
Incapacitados 2,800 1.28 32,194 1.02
Otro tipo 13,323 6.07 196,210 6.19
TOTAL P.E. INACTIVA 219,490 100.00 3,167,318 100.00

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

De la poblacién ocupada que habita en la delegacion, el 76.8% esta ubicada en el sector terciario,
comercial y de servicios, mientras que el 19% se emplea en la industria; sélo 0.2% se dedica al sector
primario. La participacion de la poblacién en el sector terciario, como se observa, es mucho menor que la




del Distrito Federal en este mismo sector (68%). Por otra parte, la delegacién agrupa al 9% de la poblacion
total ocupada en los servicios del Distrito Federal.

CUADRO 7. POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD (1990).

DISTRITO FEDERAL DELEGACION % RESPECTO AL
DISTRITO
FEDERAL
POBLACION % POBLACION %
Poblacion econémicamente 2,884,807 100 233,676 100 8.1
activa ocupada
Sector primario 20,193 0.7 467 0.2 2.3
Sector secundario 778,898 27 44,398 19.0 5.7
Sector terciario 1,970,323 68.3 179,463 76.8 9.1
No especificado 115,393 4.0 9,348 4.0 8.1

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica.

Del cuadro siguiente, se observa que hay una menor participacion de la poblacion en los niveles de
bajos ingresos respecto al Distrito Federal; en efecto, tomando en cuenta desde los que no reciben ingresos
hasta los que perciben hasta 2 salarios minimos, se tiene en el Distrito Federal a 60.5% de la poblacion,
mientras que en la delegacion se encuentra el 56.6%. Por otro lado, los sectores de mas ingresos
representan mayor cantidad en la delegacion (40%) que en la entidad (36.5%).

CUADRO 8. POBLACION OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO.

DISTRITO FEDERAL DELEGACION % RESPECTO AL
DISTRITO FEDERAL

NUMERO % NUMERO [ %

Poblacion ocupada 2,884,807 100 233,676 100 8.1

No reciben ingresos 30,424 1 2,564 1.1 8.4

Hasta un salario minimo 567,520 20 44,485 19 7.8

Hasta dos veces el salario minimo 1,146,519 40 85,045 36.4 7.4

Hasta tres veces el salario minimo 443,807 15 37,884 16.3 8.5

Hasta cinco veces el salario minimo 316,737 11 30,733 13.1 9.7

Hasta diez veces el salario minimo 191,714 7 18,068 7.8 9.4

Mas de diez veces el salario minimo 100,556 3 7,813 3.3 7.7

No especificado 87,530 3 7,084 3 8.0

Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
La territorializacion de los ingresos por colonia se da de la siguiente manera:
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Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la poblacion, es la tasa de subempleo, ya que
a partir de ésta se puede definir la necesidad de generacién de fuentes de trabajo, evitando la emigracion
de la poblacion residente a otras areas de la metrépoli, para satisfacer sus necesidades de empleo. Por otro
lado, la tasa de subempleo se calcula en base a los conceptos que se presentan en el siguiente cuadro, del
cual se puede deducir que en la Delegacion existen 40,442 habitantes subocupados, que representan el
16.9%, de la PEA de la delegacion y es mayor que la observada para el Distrito Federal (16.1%).

CUADRO 10. TABLA DE SUBEMPLEO DELEGACIONAL 1990.




PEA 1990 POBLACION TASA DE POBLACION POBLACION TASA DE (*)
DESOCUPADA | DESOCUPACION OCUPADA QUE DESOCUPADA Y POBLACION
TRABAJO MENOS | SUBOCUPADA DESOCUPADA
DE 32 HORAS Y
SUBOCUPADA
DISTRITO 2,961,270 76,463 2.6% 400,188 476,651 16.1%
FEDERAL
CUAUHTEMOC 239,005 5,329 2.2% 35,113 40,442 16.9%

Fuente: Célculos desarrollados con base en la informacion del XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990, INEGI.
(*) La tasa de desocupacion parcial y desocupacion es una aproximacion a la tasa que produce la Encuesta Nacional de
Empleo Urbano (TCPD), la que define este indicador como la proporcién de personas desocupadas y ocupados que
laboran menos de 35 horas a la semana con respecto a la poblacién econémicamente activa.

Adicionalmente, como se aprecia en el cuadro siguiente en lo que respecta a los indices de marginalidad
y bienestar, la Delegacién ocupa el 140. lugar en cuanto al indice de marginalidad, y el tercer lugar en el
indice de bienestar, ya que ambos conceptos son inversamente proporcionales.

CUADRO 11. LUGAR QUE OCUPA LA DELEGACION DE ACUERDO CON SU INDICE DE
MARGINALIDAD.

Clave Nombre Lugar
09 Distrito Federal

09002 Azcapotzalco 12
09003 Coyoacéan 15
09004 Cuajimalpa

09005 Gustavo A. Madero 9
09006 Iztacalco 10
09007 Iztapalapa 5
09008 Magdalena Contreras 6
09009 Milpa Alta 1
09010 Alvaro Obreg6n 7
09011 Tlahuac 2
09012 Tlalpan 8
09013 Xochimilco 4
09014 Benito Juarez 16
09015 Cuauhtémoc 14
09016 Miguel Hidalgo 13
09017 Venustiano Carranza 11

1.1.6 Actividad Econémica

La actividad econémica mas importante en la delegacion, tomando en cuenta la unidades econémicas
censadas en 1993, fue la comercial con 31,177 unidades econdmicas censadas, las cuales representan el
52% del total delegacional, seguido por los servicios con un 39% y por Ultimo las manufacturas con una
proporcion del 9%, tal y como se observa en el cuadro de abajo.

La actividad econdmica que ocupa mas personal es la de los servicios con el 48%, seguida por el
comercio con 35%, mientras que el 17% corresponde a las manufacturas. Los ingresos mas elevados se
registran en primer término en el sector comercio con el 55.7%; el sector manufacturero contribuye con el
12.8% y finalmente el sector servicios con el 31.6%.

Es de notarse la extraordinaria participacién econdémica de la delegacion en el contexto del Distrito
Federal, ya que representa alrededor del 20% de la entidad, tanto al nivel de unidades econdmicas, de
personal ocupado, como de produccién e ingresos. La presencia mas significativa se da en el sector
terciario.

La situacién de la actividad econdmica en la delegacion por subsectores econémicos, se observa en el
siguiente cuadro:

Cuadro 12. DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA DELEGACIONAL POR SECTORES, 1993.

UNIDADES

| % CON RESPECTO | % CON RESPECTO I PERSONAL I % CON RESPECTO I % CON RESPECTO I PRODUCCION / | % CON RESPECTO | % CON RESPECTO |



SECTOR ECONOMICAS A LA DELEGACION AL DF OCUPADO A LA DELEGACION AL DF INGRESOS A LA DELEGACION AL DF
MANUFACTURERO 5,120 8.59% 18.25% 62,773 16.82% 12.54% 8,666,253 12.75% 10.20%
COMERCIO 31177 52.34% 18.56% 129,595 34.73% 22.82% 37,860,108 55.60% 22.50%
SERVICIOS 23273 39.07% 21.43% 180,781 48.45% 26.34% 21,454,213 31.56% 28.90%
TOTAL 59,570 100.00% 19.55% 373,149 100.00% 20.90% 67,980,573 100.00% 20.83%

Fuente: Censos Econémicos 1994 Resultados Definitivos INEGI

Cuadro 13. DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES ECONOMICAS CENSADAS POR SECTORES Y
SUBSECTORES, 1993

SECTOR MANUFACTURERO UNIDADES % CON RESPECTO | % CON RESPECTO | PERSONAL | % CON RESPECTOA | % CON RESPECTO | PRC
ECONOMICAS | A LA DELEGACION AL DF OCUPADO LA DELEGACION AL DF IN
SUBSECTOR 31 PRODUCTOS ALIMENTICIOS BEBIDAS Y TABACO 652 12.9% 8.1% 10,464 16.7% 11.8% 2
SUBSECTOR 32 TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIA DEL CUERO 1,494 29.5% 33.2% 18,533 29.5% 22.8% 2
SUBSECTOR 33 INDUSTRIAS DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE MADERA 219 4.3% 9.9% 874 1.4% 4.7%
SUBSECTOR 34 PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES 1,619 31.9% 35.2% 19,427 30.9% 28.0% 2
SUBSECTOR 35 SUBSTANCIAS QUIMICAS Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL 183 3.6% 10.2% 4,435 7.1% 4.6% !
PETROLEO
SUBSECTOR 36 PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS (EXCLUYE LOS 0.0% 0.0% 584 0.9% 5.4%
DERIVADOS DEL
PETROLEO Y CARBON)
SUBSECTOR 37 INDUSTRIAS METALICA Y BASICA 0.0% 0.0% 21 0.0% 0.4%
SUBSECTOR 38 PRODUCTOS METALICOS MAQUINARIA Y EQUIPO, INCLUYE 584 11.5% 10.4% 6,066 9.7% 5.2% 1
INSTRUMENTOS
QUIRURGICOS Y DE PRECISION
SUBSECTOR 39 OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 320 6.3% 50.2% 2,369 3.8% 19.4%
TOTAL 5,071 100.00% 18.07% 62,773 100.00% 12.54% 8
SECTOR COMERCIO UNIDADES % CON RESPECTO | % CON RESPECTO | PERSONAL | % CON RESPECTOA | % CON RESPECTO | PRC
ECONOMICAS | A LA DELEGACION AL DF OCUPADO LA DELEGACION AL DF IN
SUBSECTOR 61 COMERCIO AL POR MAYOR 3113 10.0% 22.1% 40,128 31.0% 22.7% 2
SUBSECTOR 62 COMERCIO AL POR MENOR 28,064 90.0% 2.4% 89,467 69.0% 22.9% 1
TOTAL 31,177 100.00% 18.56% 129,595 100.00% 22.82% 3]
SECTOR SERVICIOS UNIDADES % CON RESPECTO | % CON RESPECTO | PERSONAL | % CON RESPECTOA | % CON RESPECTO | PRC
ECONOMICAS | A LA DELEGACION AL DF OCUPADO LA DELEGACION AL DF IN
SUBSECTOR 82 SERVICIOS DE ALQUILER ADMINISTRACION DE BIENES 707 3.0% 33.3% 3,941 2.2% 25.8% 1
INMUEBLES
SUBSECTOR 83 SERVICIOS DE ALQUILER DE BIENES MUEBLES 178 0.8% 8.5% 1,487 0.8% 16.1% !
SUBSECTOR 92 SERVICIOS EDUCATIVOS DE INVESTIGACION, MEDICOS DE 3,593 15.4% 21.3% 30,365 16.8% 24.5% 2
ASISTENCIA SOCIAL
Y DE ASOCIACIONES CIVILES Y RELIGIOSAS
SUBSECTOR 93 RESTAURANTES Y HOTELES 6,819 29.3% 21.8% 45,284 25.0% 29.7% 3
SUBSECTOR 94 SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO CULTURALES, RECREATIVOS 510 2.2% 19.8% 12,240 6.8% 31.3% 4
Y DEPORTIVOS
SUBSECTOR 95 SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOS Y/ 5871 25.2% 24.0% 65,846 36.4% 27.0% 7
PERSONALES
INCLUYE LOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS
SUBSECTOR 96 SERVICIOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO 4,157 17.9% 16.1% 11,623 6.4% 16.8% 1
SUBSECTOR 97 SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  AGRICULTURA, 1,438 6.2% 43.8% 9,995 5.5% 30.0% 1
GANADERIA,
CONSTRUCCION, TRANSPORTES, FINANCIEROS Y COMERCIO
TOTAL 23,273 100.00% 21.43% 180,781 100.00% 26.34% 2]

Fuente: Censos Econémicos 1994 Resultados.

1. Sector manufacturero.

Los tres subsectores mas importantes que agrupan el 74.3% de las unidades econdémicas de la
delegacion son la de productos alimenticios bebidas y tabacos; textiles, prendas vestir de industria del
cuero; papel, productos de papel, imprentas y editoriales. Destacando el Ultimo por representar el 35.2% de
unidades econdémicas del subsector a nivel del Distrito Federal.

Los tres subsectores mas importantes y que ocupan mayor personal son los mencionados anteriormente
debido a que en conjunto agrupan el 77.1% del sector delegacional. Destaca por importancia el subsector
de papel por ocupar el 28% de personal en el subsector a nivel del Distrito Federal.

En lo que corresponde a la produccion bruta destacan los tres subsectores arriba mencionados debido a
que representan el 83.2% del sector delegacional. Destaca el de las empresas del papel y productos de
papel por representar el 30.4% del subsector a nivel del Distrito Federal.

2. Sector comercio.

El comercio al por menor agrupa el 90% de las unidades econdmicas de la delegacion. Destaca, sin
embargo el comercio al por mayor pues representa el 22.1% del total de unidades de ese subsector a nivel
del D.F.

El comercio al por menor ocupa al 69% de personas del sector delegacional, y ocupa el 22.9% del total
del personal del subsector en el D.F.

En lo que corresponde a ingresos, el comercio al por mayor genera el 52.8% de los ingresos del sector
en la delegacion. Siendo significativo que el comercio al por menor de la delegacion obtenga el 25.8% del
total de ingresos de ese subsector a nivel del D.F.

3. Sector de servicios.

Los tres subsectores mas importantes en cuanto a unidades econdmicas y que representa el 72.4% de
unidades econdmicas de la delegacion, son los de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos
especializados y personales; y el de servicios de reparacién y mantenimiento. Destaca el segundo por
representar el 24.5% de las unidades del subsector a nivel del D.F.



En personal ocupado en la delegacién destacan los subsectores de servicios educativos de
investigacion, médicos de asistencia social; servicios profesionales técnicos especializados, debido a que
representan el 78.2% del sector delegacional. Sobresale el subsector de restaurantes y hoteles por
representar el 29.7% del total del D.F.

En ingresos generados los tres subsectores mas importantes son restaurantes y hoteles; servicios de
esparcimiento culturales; servicios profesionales técnicos especializados; debido a que representan el
69.1% del sector delegacional. Destaca la actividad del segundo que significa el 50.1% del subsector a nivel
del D.F.

Los tipos de empleo, son tan variados como los tipos de giros comerciales y de servicios que
encontramos dentro de la delegacion; pero al igual que los ingresos, éstos se pueden territorializar
principalmente en el Perimetro “A” y “B”, sobre las principales vialidades, como serian Calzada de Tlalpan,
Avenida de los Insurgentes, Avenida 20 de Noviembre, Avenida Pino Suarez, Avenida Arcos de Belén,
Avenida Eje Central Lazaro Cardenas, Avenida Alvaro Obregén, Avenida Chapultepec, Avenida Paseo de la
Reforma y Avenida Cuauhtémoc.

Otra de las principales actividades econémicas que se llevan a cabo en la Delegacién, es el comercio
ubicado en la via publica, que no ingresa a los censos econdémicos, debido a su caracter informal. Se estima
que en 1996 habia aproximadamente 31,255 puestos.

La ubicacion de las principales concentraciones de ambulantes durante varios afios se dio alrededor de
los mercados de La Lagunilla y también en la zona del barrio de Tepito, donde se ubica el 60%.
Anteriormente a los afios setenta, estas concentraciones comercializaban productos usados, artesanales o
de procedencia desconocida; sin embargo su importancia motivé la creacion de pequefias plantas
magquiladoras o industriales que producian articulos de primera necesidad de ropa y calzado,
estableciéndose como un importante centro distribuidor de productos populares.

Desde mediados de la década de los setenta, este comercio se desvirtué debido a la introduccién de
productos de procedencia extranjera. A partir de la apertura comercial el ambulantaje tuvo oportunidad de
incrementar su oferta, por la diversidad de productos que ingresaron de diferentes paises. Pero estos
espacios no fueron suficientes, por lo cual se propagd a las principales zonas del Perimetro “A” y “B”,
permaneciendo sélo en Tepito los distribuidores, bodegas y mayoristas de los productos que se
comercializan.

Los vendedores ambulantes son clasificados en diferentes modalidades, como son:

. Concentraciones de ambulantes.- Localizados ante todo, en el Centro Histérico (Corregidora,

Palma, Motolinia, Gante, Aldaco, Meave, La Merced, Circunvalacion, etc.); en el Barrio de Tepito y
San Cosme. En el resto de la Delegacion las principales concentraciones se encuentran en el
Hospital General, Centro Médico, Garibaldi, San Juan de Letran, Chilpancingo, Tlatelolco, Bellas
Artes, Allende, Z6calo, San Antonio Abad, Chabacano, Isabel la Catélica, Guerrero, Juarez, Nifios
Héroes, Estacion Chapultepec, Sevilla, Cuauhtémoc, Balderas, Salto del Agua, Pino Suarez, San
Cosme, Revolucién, Hidalgo. Se cuantificaron 3,360 puestos de este tipo, que comercializan,
principalmente, articulos eléctricos y electrodomésticos importados, ropa, calzado, refacciones
para automovil y articulos varios (bisuteria, discos, cassettes, entre otros). La mayoria desarrollan
su actividad de lunes a sabado, en las calles de mayor afluencia de consumidores.

. Tianguis y Mercados sobre ruedas.- Este comercio se encuentra considerado como el eslabon
entre los productores y consumidores, principalmente para llevar articulos de primera necesidad a
los lugares que carecian de mercados publicos; sin embargo el objetivo de los tianguis se ha
desvirtuado, al introducir productos suntuarios e importados. Esta modalidad se ha incrementado a
62 entre mercados sobre ruedas y tianguis con un total de 27,387 puestos en total, que operan de
lunes a domingo en diferentes zonas de la ciudad. También se encuentran en Eje Central y Manuel
Gonzalez; Pachuca y Juan de la Barrera; Sullivan y Manuel Contreras; Dr. Erazo y Avenida Nifios
Héroes; J. Ma. Agreda y Xocongo; Dr. Vértiz y Dr. Velasco; Dr. Jiménez y Dr. Velasco; explanada
Mercado y Morelia; 5 de Febrero y Roa Barcenas; Comonfort entre Rayén y Matamoros; Comonfort
entre Rayén y Ecuador; Bocanegra entre Comonfort y Peralvillo; Callejon Panama y Dr. Norma,; Dr.
Andrade y Dr. Gomez, Durango y Acapulco; Flores Magoén frente a Congreso del Trabajo; Callején
Luna, entre Luna y F. Gdmez; Dr. Vértiz y Dr. Norma; Alfredo Chavero y Pefiafiel; Bajio y Anahuac;
Aldama y Sol; Tianguis Cultural Chopo; Altuna y PerU; Alzate entre Cedro y Nogal; Alfredo Chavero
y 5 de Febrero; Morelia y Alvaro Obregdn; Bolafios entre Cobre y Estafio; Villalongin y Serapio
Rendén; Roa Barcenas y J. A. Mateos; Oro y Monterrey; Campeche y Nuevo Ledn; Mérida y
Coahuila; Dr. Andrade y Dr. Lavista; Villalongin y Monumento a la Madre; Jardin del Arte; Gonzéalez
Ortega y Berriozabal; Gumercindo Esquer y Oriente 67-A; Zaragoza y Puente de Alvarado; Ramon
L. Velarde y Santa Maria la Ribera; Zoltan Kodaly entre San Simén y Manuel Gonzélez; Ezequiel
Montes y Puente de Alvarado; Alzate y Naranjo; Cuernavaca y Campeche; Altata y Ometusco;
Toluca y Tehuantepec; Bolivar entre Fernando Ramirez y Roa Barcenas; Rafael Delgado e Isabel
la Catolica; 5 de Febrero y Manuel M. Flores; Nicaragua y Aztecas; Sandalo y Tilos; San Simén
entre Nogal y Pino; Mérida entre Guanajuato y Chihuahua; Mascagni entre Wagner y Constantino;
Rio de la Plata y Rio Panuco.



. Bazares.- Operan regularmente los sabados, domingos y dias festivos, como es el caso de La
Lagunilla, en la delegacién Cuauhtémoc donde se encontraban 508 puestos. Ademas se localizan
en la calle de el Oro y la Avenida Monterrey y Orizaba y Antonio M. Anza.

. Puestos Metalicos Fijos.- Por sus caracteristicas representan uno de los problemas grandes, ya
gue la mayoria de éstos se dedican a la venta de alimentos preparados a la intemperie, ademas de
poner en constante riesgo la seguridad de los peatones, al utilizar tanques de gas y obstruir la via
publica. De este tipo de puestos en la Delegacion se encontraban aproximadamente 1,500 puestos
hasta 1988.

. Puestos Semifijos.- Es principalmente una actividad de subsistencia. Este tipo de vendedores
realizan sus labores en las salidas del Sistema de Transporte Colectivo Metro, inclusive dentro de
los pasillos, andenes, y en los vagones del Metro. Se ha visto que tan s6lo en las estaciones
Zbcalo, Pino Suarez e Hidalgo existen 3,124 vendedores. De este tipo de comercio en la
delegacion se encuentran 4,250 puestos, siendo la mas alta de toda la Ciudad.

1.2 DIAGNOSTICO

1.2.1 Relacion con la Ciudad

Relacion Metropolitana.- La Delegacion Cuauhtémoc no colinda fisicamente con ningln municipio del
Estado de México, sin embargo su ubicaciéon central le confiere un papel importante en la vida de los
habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con equipamiento metropolitano de
suma importancia, entre los que destacan el Palacio Nacional, la Secretaria de Educacion Publica, la
Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad del Valle de México, el Teatro de Bellas Artes, el
Colegio de San Idelfonso, el Centro Médico Nacional Siglo XXl y la Estacién de Ferrocarriles de Buenavista,
entre muchos otros. Por otro lado posee corredores urbanos de impacto metropolitano como la Avenida
Insurgentes, Av. Paseo de la Reforma, Eje Central L4zaro Cardenas y Avenida Chapultepec. Aungque no
cuenta con mercados catalogados como regionales si presenta una dindmica comercial a menudeo y
mayoreo significativa. Desde la década de los sesenta la delegacion ha presentado un fenémeno de
expulsion de poblacion, lo que ha provocado migracion hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente
despoblamiento del area central de la ciudad, y la subutilizacién de su infraestructura.

El Programa General de Desarrollo Urbano, Version 1996, en su apartado de Sectores para el
Ordenamiento Territorial Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito Juéarez,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, en el sector metropolitano denominado Ciudad Central. Este sector
se caracteriza por no poseer areas a urbanizar, debido a la consolidacion de que es objeto. Sin embargo es
importante desarrollar programas de revitalizacion y de desarrollo que arraiguen y capten poblacion
adicional en la delegacion de tal manera que se coadyuve en la mejor distribucion de poblacién dentro de la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México; de esta manera se:

. Consolidan las relaciones en escalas locales, submetropolitanas.

. Da mayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre si.

. Alienta la especializacién de espacios metropolitanos entre si.

Relacion Interdelegacional.- Esta delegacion presenta los indices de equipamiento mas altos dentro de
la Ciudad de México, como reflejo de su posicion central, de su grado de consolidacién en infraestructura y
nivel de especializacion en cuanto a la concentracion de servicios y comercio. Se le considera como una
fuente importante generadora de empleos y posee un sistema vial que es fundamental para la estructura
urbana de la Ciudad de México, que la convierten en paso obligado para los habitantes de otras
delegaciones del Distrito Federal.

1.2.2 Estructura Urbana

Zonas Concentradoras de Actividades de Administracion Publica, Equipamiento e Infraestructura a Nivel
Metropolitano.- A pesar de que en el Programa Parcial de 1987 no especifica una zona como Centro
Urbano, la delegacién cuenta con un &rea que cumple estas funciones, y aun mas como Centro
Metropolitano; tal es el caso del Centro Histdrico, donde la concentracion de servicios, comercio, transporte
y flujos masivos de poblacion flotante, lo han consolidado como tal. Sin embargo, cabe sefialar que esta
zona ha empezado a impactar con esta misma funcion al area que la circunscribe (zona sur de la Alameda,
el corredor financiero Paseo de la Reforma y la Zona Rosa).

Zonas Concentradoras de Actividad de Administracion Publica, Equipamiento e Infraestructura a Nivel
Delegacional.- Dentro de esta jerarquia, el Programa Parcial de 1987 sélo preveia la consolidacion del
subcentro Chabacano, ubicado a un lado de la Calzada de Tlalpan. Sin embargo éste no ha logrado
consolidarse como tal; solamente se observa en los frentes a la Calzada de Tlalpan un incremento en la
intensidad del uso de suelo y la transformacién del uso del suelo en comercio y servicios al interior de la
colonia Ampliacion Asturias, la cual se ha convertido en un Centro de Barrio. Existe también la Zona Rosa
que, por su ubicacion y funcién, cumple con las caracteristicas de subcentro urbano.

Ejes y Corredores de Concentracién de Actividades Comerciales, Industrial y de Servicios Urbanos.-
Con base en la jerarquia de la vialidad, determinada por el nimero de carriles, flujos y funcién dentro de la
estructura vial; intensidad y densidad de concentracion de usos comerciales, servicios y oficinas, asi como
por la importancia dentro de la ciudad, los corredores urbanos que se detectan en la Delegacion
Cuauhtémoc, se pueden dividir en dos grupos:



. Corredores Metropolitanos: Comprenden los lotes con frente a vias de acceso controlado; tal es el
caso del Viaducto Miguel Aleman, el Circuito Interior (en los tramos de Melchor Ocampo-Instituto
Técnico Industrial-Rio Consulado) y Calzada de Tlalpan, que en su tramo de San Antonio Abad,
actualmente se encuentra subutilizado, Av. de los Insurgentes, Paseo de la Reforma, Av.
Cuauhtémoc y Eje Central. Comprenden los lotes con frente a vias primarias que trascienden el
ambito delegacional. Estas vialidades cuentan con caracteristicas similares entre ellas, en cuanto
al namero de carriles y flujos vehiculares significativos. En estos corredores predomina la mezcla
de usos de suelo, destacando el comercio, los servicios y el equipamiento de nivel regional. Sélo a
lo largo del Eje Central se encuentran algunas concentraciones de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar.

. Corredores de Alta Intensidad a nivel delegacional: Comprenden los lotes con frente a vias
primarias y secundarias a lo largo de las cuales predomina el uso mixto (vivienda, comercio,
servicios y equipamiento de nivel basico). Estos corredores que presentan caracteristicas de
Centros de Barrio con estructura lineal son: Ejes 1y 2 Norte, Ejes 2 Sur, 2A Sury 3 Sur, Ejes2y 3
Poniente, Eje 1 Oriente, Avenida Alvaro Obregén, Doctor Vértiz, Nuevo Leén, José Maria Izazaga
y Fray Servando Teresa de Mier.

Centros de Barrio.- Se encuentran en cada una de las colonias que conforman la delegacion, ya sea
como nucleos concentrados o como corredores a lo largo de vias secundarias e incluso en calles locales.
En algunos casos, el radio de influencia de estos centros rebasa los limites delegacionales, debido al
arraigo que tienen entre la poblacion de toda la ciudad, como por ejemplo los mercados de San Juan y de
La Lagunilla, en el centro de la ciudad, el mercado Hidalgo en la colonia de los Doctores, el mercado de
Medellin en la colonia Roma, etc. En este mismo nivel se consideran las zonas de influencia de las
estaciones del Metro, que en algunos casos coinciden con subcentros y centros de barrio, donde se
concentran servicios y comercio de nivel basico.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano, en su versién 1987, solo sefiala 3 Centros de Barrio
localizados al interior de las siguientes colonias: Santa Maria la Ribera, Guerrero y la colonia
Esperanza.

Los centros de barrio localizados dentro del Centro Histérico contienen un caracter propio y
definido, pues han sido el nicleo de la vida urbana de esta zona desde la época colonial,
conservando sus tradiciones y propiciando el fuerte arraigo de sus moradores. Estos centros de
barrio son los de Loreto, La Santisima, El Carmen, Sto. Domingo y San Pablo. En los afios
recientes estos centros de barrio fueron remodelados, pero actualmente la falta de un
mantenimiento continuo los ha hecho nuevamente caer en un notable deterioro.

En cuanto al acceso a los servicios, equipamiento y los niveles de bienestar en las diferentes colonias
de la delegacion, a nivel general como ya se menciond con anterioridad la delegacion cuenta con todos los
servicios y los equipamientos necesarios, segin su cobertura y calidad.

Haga click para ver imagen (970509 _0.05)

Zonas Habitacionales.- Las zonas de la delegacion donde existe un predominio de vivienda sea
individual o de conjunto, destacan las colonias Peralvillo, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Santa Maria la Ribera,
Condesa, Hipddromo, Hipédromo Condesa, Roma Norte, Roma Sur, Obrera, Paulino Navarro, Vista Alegre
y Ampliacion Asturias.

Vialidades.- Por su ubicacion, la delegacién es una zona de transito para muchos habitantes de la
Ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias importantes, como el Circuito Interior, el Viaducto Miguel
Aleman y la Calzada San Antonio Abad. La estructura vial se complementa con 9 ejes viales, que a su vez
se vinculan con otras vias primarias como son Avenida Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San
Cosme, Avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José Maria |zazaga.

En la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura
metropolitana, 1o que permite que el sistema de transporte se adecue satisfactoriamente a la demanda
generada por sus habitantes; pero sobre todo, para la poblacion flotante que acude diariamente a la misma.

1.2.3 Usos del Suelo

La expulsién de poblacion que esta ocurriendo en la delegacion se ha reflejado en los usos del suelo,
sobre todo en el habitacional y en el mixto. En los gréaficos 4 y 5 que corresponden a la dosificacion de uso
de suelo en 1987 y 1996, se observan cambios importantes en estos usos, principalmente, el habitacional
que parece haber aumentado, mientras que los mixtos se hubieran contraido, cuando se puede establecer
todo lo contrario; esto se debe a la forma como se realiz6 la cuantificacién de éstos con la nueva
nomenclatura de usos del suelo.
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Zonas Habitacionales: Comprenden las areas donde predomina la vivienda individual o de conjunto,
destacan en este grupo las siguientes colonias tradicionalmente habitacionales: Peralvillo, Ex - Hipédromo
de Peralvillo, Santa Maria la Ribera, Condesa, Hip6dromo, Hipédromo Condesa, Roma Norte, Roma Sur,
Obrera, Paulino Navarro, Vista Alegre y Ampliacion Asturias.

El uso habitacional en 1987, ocupaba una superficie de 843.4 hectareas, la cual representaba el 26%
del total de la superficie delegacional. Sin embargo este uso no es exclusivamente habitacional, debido a
gue esta delegacion presenta un marcado crecimiento de usos comerciales y de servicios, que han
provocado la transformacion paulatina de sus usos del suelo. Mientras que en 1995, a partir de trabajos de
campo y gabinete, se estimé que el uso habitacional era de 1102.98 ha., que representan el 34% de la
superficie delegacional. En este caso se consideran zonas eminentemente habitacionales, mezcladas con
comercio basico, pero en las cuales predomina la vivienda; sin que esto signifique un incremento en la
poblacion residente.

Las colonias con mas alta densidad son la Unidad Nonoalco Tlatelolco y las colonias: Guerrero, Morelos,
Obrera, Santa Maria la Ribera, Esperanza, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Paulino Navarro, Roma Sur, San
Simén Tolndhuac, Valle Gémez y Vista Alegre.

Zonas de Uso Mixto.- Se refiere a zonas con predominio de mezcla de viviendas con comercios y
servicios. Este uso se presenta en la mayor parte de la delegacion, pues zonas que fueron tradicionalmente
habitacionales se han transformado en zonas de usos mixtos, con comercio y servicios. Este uso
representaba para 1987 una superfice de 1816.6 hectareas, lo cual representaba el 56%, mientras que para
1995 fue de 1557 hectareas las cuales representaban el 48% del total de la delegacion.

Zonas de Uso Mixto con Industria Mezclada.- Representa el 4% de la superficie de la delegacion; es
decir, 129.7 hectareas. Las areas donde se encuentra la mezcla de industria mediana estéa localizada en la
colonia Atlampa. El crecimiento de la ciudad y el impulso de nuevas zonas industriales ha provocado que la
industria salga de la zona central, por lo que muchas de sus colonias todavia presentan una mezcla de
industria ligera, principalmente de talleres de manufactura (artesanos y costureras). Las colonias que
cuentan con estas caracteristicas son Transito, Centro y San Simén Toln&huac.

Zonas de Equipamiento.- Las areas de equipamiento representan el 11% de la superficie delegacional,
es decir 356.8 hectéreas, de las cuales sobresalen varios elementos con jerarquia metropolitana, cuyos
radios de influencia abarcan amplias zonas de la ciudad.

De acuerdo con el diagnéstico del Programa General, en la delegacion Cuauhtémoc las areas de
equipamiento social se encuentran divididas de la siguiente manera:

Los equipamientos mas importantes tanto por sus dimensiones como por su cobertura de servicios son.-
Sector Educacion: Con referencia a este sector alberga las instalaciones de la Secretaria de Educacion
Publica y 113 escuelas primarias publicas. En el Sector Salud: tiene al Centro Médico Nacional Siglo XXI 'y
al Hospital General, ubicados en la colonia de los Doctores. En el Subsector Transporte, destaca la
Estacion de Ferrocarriles Nacionales en Buenavista. En Recreaciéon y Deporte, la Delegacion cuenta con 6
unidades deportivas, una a nivel olimpico, 4 de primer nivel y una de segundo nivel. En el Subsistema
Cultura, sobresale el Palacio de las Bellas Artes y el Museo Nacional de Arte. Dentro del Sector Servicios,
estan asentados los de nivel federal, como lo son el Palacio Nacional y las Secretarias de Estado. A nivel
de gobierno del Distrito Federal, se ubican las oficinas del Departamento del Distrito Federal. Otros
elementos importantes son: la Plaza de la Constitucién, la Asamblea de Representantes, la Alameda
Central, La Alameda de Santa Maria la Ribera y las zonas arqueoldgicas del Templo Mayor y la Plaza de las
Tres Culturas.

Las zonas de Espacios Abiertos y Deportivos incluye Plazas, Parques, Jardines Publicos. Hasta la
primera década del presente siglo la Ciudad de México se encontraba rodeada de huertas y areas agricolas,
por lo que el antiguo centro urbano no requeria gran dotacion de areas verde. Existia hasta entonces la
Alameda Central y la Plaza de la Constitucion como las mas importantes, ademas de un gran nimero de
plazas; en muchos casos construidas en la época virreinal y relevantes también por el arraigo que propician
entre la poblacion. Debido tanto al crecimiento urbano anarquico, como a su localizacién central, en el
transcurso del tiempo el territorio de la actual Delegacion Cuauhtémoc ha perdido areas verdes, que se han
destinado a diversos usos, principalmente al equipamiento urbano. Actualmente los espacios abiertos
corresponden tan solo al 3% de la superficie de la delegacion, o sea 109.26 hectareas, superficie que da un
resultado de 2.04 metros cuadrados por habitantes, proporcién inferior a la Norma urbana, que es de 4.5
metros cuadrados por habitantes.

En cuanto a las plazas, la méas importante es la Plaza de la Constitucion, también conocida como “El
Zé6calo”, centro de la Gran Tenochtitldn y espacio urbano frente al cual se localizan el Palacio Nacional,
asiento del Poder Ejecutivo del Gobierno Federal, de la Ciudad de México, la Catedral Metropolitana y las
oficinas de gobierno de la ciudad. Adicionalmente la delegacion cuenta con un total de 61 plazas, de las que
sobresalen las siguientes: Sto. Domingo, Loreto, las Vizcainas, San Fernando, Lic. Primo Verdad, del
Estudiante, Plaza Tols4, de las Tres Culturas, Tomas Ferroquina, del Carmen, Santa Catarina, Santa
Veracruz, Juan José Baz, de la época virreinal. De la época contemporanea y moderna resalta la Plaza de
la Republica (Monumento a la Revolucién) y la de Rio de Janeiro.



Zonas Especiales de Desarrollo Controlado.- Son instrumentos Normativos que apoyan a la planeacién
de la Ciudad de México y son incorporadas a los Programas Parciales Delegacionales, ya que su proposito
es llevar a cabo una planeacién mas a detalle en zonas especificas que presentan una problematica
especial en cuanto a sus usos del suelo. Las Zonas Especiales de Desarrollo Controlado aprobadas son: la
Alameda y la colonia Cuauhtémoc, siendo sus principales caracteristicas las siguientes:

CUADRO 15. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO COL. CUAUHTEMOC.

NORMATIVIDAD DE LA ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO, COLONIA
CUAUHTEMOC, DELEGACION CUAUHTEMOC.

Diario Oficial, 27 de enero de 1994. Vigencia: 5 afios.
NORMAS GENERALES

De planeacion Urbana

De Imagen Urbana

De Construccion

De Medio Ambiente

Limites: al Norte
Avenida Parque Viay
Sullivan; Al oriente
Avenida Insurgentes
Norte; Al sur Paseo de
la Reforma y al
poniente Calzada
Melchor Ocampo o
Circuito Interior.

Las alturas maximas
de construccién seran
las indicadas en el
plano de uso de suelo,
excluyendo los cubos
de elevadores,
escaleras y equipos de
servicio.

Todas la obras que se
lleven a cabo en los
predios sobre el Paseo de
la Reforma, requieren un
estudio de los impactos
que generen.

El impacto se precisara en
distintos rubros.

1.- Ambientales y
ecoldgicas.

2.- Urbanos.
3.- Socio econémicos.
4.- Infraestructura.

5.- Culturales o
patrimoniales.

El % de &rea libre de
construccion del predio
de:

hasta 500 metros
cuadrados: 20%.

mas de 500 metros
cuadrados hasta 2,500
metros cuadrados: 25%

de 2500 hasta 5000
metros cuadrados: 30%

mas de 5000 metros
cuadrados: 35%.

Deberén estar cubiertas
con materiales que
permitan la filtracion del
agua al subsuelo.

Para la fusion de
terrenos de diferentes
usos se mantendra el
uso de suelo para cada
una de las partes
fusionadas.

Cuando se fusionen dos
predios de distintas
alturas permitidas se
aplicara la
correspondiente a cada
uno de los lotes
fusionados.

Las construcciones de 5
niveles o més que se
pretendan desarrollar en
predios mayores a 350
metros cuadrados, tendran
una restriccion de 3
metros al frente, cuando
se trate de un predio en
esquina se respetaran las
restricciones en ambos
frentes.

Seran permitidas las
fusiones de los predios
para los usos de
estacionamiento.

La proporcion de los
cajones chicos y grandes
sera de 40% y de 60%
respectivamente.

No. de cajones en zona
habitacional:

de 70 metros cuadrados
a120 metros cuadrados: 1
piso/vivienda.

de 121 metros cuadrados
0 mas: 2 pisos/vivienda.




oficinas. Admoén. oficinas.
privadas y oficinas.
corporativas: 1 cajon por
cada 30 metros cuadrados
construidos mas un 40%
mas para visitantes.

Restaurantes con venta de
bebidas alcohdlicas 1 por
cada 7.5 metros
cuadrados sin venta: 1 por
cada 15 metros

cuadrados.
Habitacional hasta 4 Hudson, Duero,
niveles o 12 metros Ganges, Niagara,
altura. Ebro, Po, Usumacinta

y Eufrates, (de Circuito
Interior hasta Rio

Lerma).
Habitacional hasta 5 Elba , de la Planta,
niveles o 15 metros Nilo, Guadalquivir,
altura. Danubio, Tiber, Sena,

Amazonas, Neva, (de
M. Ocampo hasta

Lerma).
Habitacional hasta 6 Atoyac, Volga y
niveles o 18 metros Papaloapan.
altura.

Habitacional/ Comercial | Lerma.

altura hasta 5 niveles o
15 metros de altura.

Habitacional con Nilo, Guadalquivir,
comercio sélo en planta | Sena, Danubio,
baja. Amazonas, Neva,

Guadiana, Marren,

Altura hasta 6 niveles o h . :
Tamesis y Plaza Final,

18 metros de altura.
(de Lerma a Paseo de

la Reforma).
Habitacional Mississippi, Tiber y
Plurifamiliar y/o Oficinas | Rhin.
sin servicios.
Altura hasta 6 niveles o
18 metros altura.
Habitacional Melchor Ocampo y

Plurifamiliar y/o oficinas | Villalongin.
con comercio.

Altura hasta 6 niveles o
18 metros altura.

Habitacional Paseo de la Reforma.
plurifamiliar y oficinas,
y/o servicios turisticos
con comercio en planta
baja conforme al
reglamento de
construccion.

A casi tres afios del decreto de la colonia Cuauhtémoc como Zona Especial de Desarrollo Controlado,
no se aprecia ningun impacto relevante, pues no han surgido nuevas edificaciones. En todo caso, el uso
habitacional se ha conservado en los predios marcados con tal caracteristica, soportando ciertas presiones




que han existido para efectuar un cambio. La Normatividad permite una altura maxima de dos veces el
ancho de la calle en el Paseo de la Reforma, cuya altura de edificacion y superficie construida impactaria
negativamente a la zona, pues ademas de perder la escala de la Columna de la Independencia, provocaria
un excesivo aumento en la demanda de servicios y acentuaria el problema vial ya existente en esa zona.
Esto por el hecho de que esta Zona Especial de Desarrollo Controlado se encuentra delimitada por
vialidades primarias en dos de sus lados (el Circuito Interior y el Paseo de la Reforma) y por la calle de
Sullivan, cuyos predios ya estan totalmente ocupados por construcciones recientes remodeladas, las cuales
no han ejercido presiones fuera de su entorno.

CUADRO 16. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO ALAMEDA.

NORMATIVIDAD DE LA ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO DE LA ZONA ALAMEDA EN LA
DELEGACION CUAUHTEMOC.

Diario Oficial martes 17 de enero de 1995.

Vigencia: Permanente, en tanto no se elabore otra declaratoria que la sustituya.

NORMAS GENERALES

De Planeacion Urbana

De Imagen Urbana

De Construccion

De Medio Ambiente

Limites:

Al Norte, Avenida Juéarez;
al oriente, Eje Central
Lazaro Cardenas; al sur,
la calle de Articulo 123 y
al poniente calle Balderas.

Dentro del poligono no se
permite la aplicacién de
los acuerdos de
incremento a la vivienda
de interés social, tipo
medio y residencial, de
fechas 19 de junio de
1987 y 6 de diciembre de
1989. Publicadas los dias
16 de julio de 1987 y 21
de diciembre de 1989.

Uso de suelo habitacional
plurifamiliar, y/o
comercios y/o oficinas
privadas o de gobierno y
servicios turisticos con un
maximo de 223 metros
cuadrados construidos.

Altura méaxima sobre el
nivel de banqueta: 31
niveles 0 130 mas.

Usos permitidos:

Vivienda, estacionamiento
publico, oficinas publicas
o privadas, comercios,
servicios, cinemas, casas
de cambio, bancos,
restaurantes, sin y con
venta de bebidas
alcohdlicas; bares, hotel,
auditorio, educacion
elemental, consultorios
médicos, veterinarias,
instalaciones deportivas,
salones de banquetes y
baile.

Predios tipo “A”

Uso de suelo habitacional
plurifamiliar. Y/o
comercios y/u oficinas
privadas o de gobierno y
servicios turisticos con un
méaximo de 66,673 metros
cuadrados construidos.

Altura maxima de 115
metros sobre el nivel de
banqueta.

Usos permitidos:

Comercios, tiendas
departamentales,
servicios,
estacionamientos,
restaurantes con y sin
venta de bebidas
alcohdlicas, salones de
eventos, hoteles, bares y
oficinas.

Predios tipo “B”

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; Diario Oficial de la Federacién.

En el lapso transcurrido desde la aprobacién de la Zona Especial de Desarrollo Controlado, no se

aprecia ningun impacto derivado del mismo, pues no se ha realizado ninguna nueva edificaciéon. La zona
continda con su acentuado y notable proceso de deterioro, debido tanto a la falta de inversiones, como al
aumento excesivo del comercio ambulante y a la desocupacion o cierre de comercios establecidos y de
oficinas. Se han desalojado viviendas y edificios completos dentro del poligono, con el consecuente



desarraigo de sus antiguos habitantes. Existe una notable desproporcién dentro de la Zona Especial de
Desarrollo Controlado, pues s6lo sefiala Normatividad especifica para algunos predios y no para la totalidad
del area. Lo anterior ha repercutido en la reduccién de vivienda en la zona por el abandono de los
habitantes, impulsados por la transformacion del uso del suelo.

Por otro lado, es importante destacar que en la administracién urbana del uso del suelo, los tramites
como constancia de zonificacion, acreditacion de derechos adquiridos, licencia de uso de suelo,
modificacion al Programa de Desarrollo Urbano e incremento a la densidad habitacional, fueron
incorporados después del acuerdo del Programa de Desarrollo Urbano, version 1987, como un
complemento para cubrir deficiencias; pero estos tramites han carecido de procedimientos claros que den
transparencia en su expedicion.

Caracteristicas Fisicas por Colonias

En el siguiente cuadro se muestra la superficie promedio del lote tipo, las alturas maxima y promedio
construidas y el area libre promedio de las construcciones existentes.

CUADRO 17. CARACTERISTICAS POR COLONIA.

No.

Colonia ‘ Poblacién | Superficie | Densidad Caracteristicas Fisicas_3/
1/ 2/
1995 HA HAB./HA | Altura | Altura Lote Area
Maxima | Promedi | Promedi | Libre %
Niveles (o Niveles| o m2

1 |Algarin 5684 37.64 151 5 3 300 25
2 |Ampliacién Asturias 6118 32.04 191 8 3 150 30
3 |Asturias 4917 25.83 190 8 4 200 25
4 |Atlampa 8818 113.58 78 10 4 250 30
5 [Buenavista 15023 107.87 139 6 3 350 25
6 [Buenos Aires 5104 56.74 90 2 500 30
7 |Centro 76059 496.91 153 42 4 250 30
8 |Centro Urbano Benito 667 24.7 27 3 3 Plurifam. 35

Juarez
9 |Condesa 10427 68.89 151 22 3 300 25
10 (Cuauhtémoc 10566 126.81 83 24 4 250 25
11 [Doctores 39558 226.24 175 16 4 500 30
12 |Esperanza 2459 16.39 150 3 200 25
13 |Ex-Hipédromo de 12712 68.91 184 2 150 30

Peralvillo
14 |Felipe Pescador 1087 8.18 133 1 150 30
15 |Guerrero 41468 157.56 263 3 600 30
16 [Hipédromo Condesa 3780 35.18 107 19 4 500 25
17 |Juérez 9007 146.69 61 30 4 400 30
18 |Maza 2330 17.52 133 6 4 250 30
19 [Morelos 38388 117.08 328 8 3 500 30
20 |Obrera 38187 167.44 228 6 3 200 25
21 |Paulino Navarro 6461 21.61 299 6 3 200 25
22 |Peralvillo 19876 86.37 230 7 3 250 30
23 |Roma Norte 27412 238.58 115 15 3 350 25
24 |[Roma Sur 18381 113.16 162 14 4 300 25
25 [Transito 8222 64.67 127 3 300 30
26 [Valle Gomez 4971 21.71 229 3 300 25
27 |Vista Alegre 3999 21.5 186 3 200 25




28 [Unidad Nonoalco 31437 96.14 327 28 7 ND ND
Tlatelolco
29 |Hipédromo 13215 200.12 66 19 3 300 30
30 [Tabacalera 4359 56.14 78 33 5 600 30
31 [San Rafael 18888 105.32 179 10 3 300 20
32 |San Simén Tolndhuac 9681 56.87 170 1 300 30
33 |Sta. Maria Insurgentes 1168 38.81 30 6 3 300 25
34 |Santa Maria la Ribera 40419 182.41 222 10 3 300 35

1 / Fuente: Conteo General de Poblacion y Vivienda. Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica. La
poblacién de las colonias, se calculé a partir del porcentaje de AGEB'S que pertenecen a la colonia. Con estos
porcentajes, se calculd la poblacién por medio de la densidad de cada AGEB.

2_/ Fuente: Conteo General de Poblacion y Vivienda. Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica. El area
de cada colonia, se calcul6 a partir del porcentaje de area de los AGEB'S que pertenecen a la colonia.

3_/ Fuente: Planos Catastrales de la Delegacion Cuauhtémoc; Tesoreria del Distrito Federal.

Valor Catastral en Colonias, Ejes y Corredores.

El valor catastral registrado y aplicado por la Tesoreria del Distrito Federal en las colonias, ejes y
corredores, se sustituyd por indices relativos, para comparar entre ellos la importancia que actualmente
presentan estos lugares. Para el caso de las colonias, se le aplicé el indice 1.00 a la colonia que en el
Distrito Federal tuvo el valor mas alto, que es el caso de la colonia Chapultepec Morales en la Delegacién
Miguel Hidalgo. De las 1,683 colonias analizadas en el Distrito Federal, la colonia Cuauhtémoc ocupa el No.
8 con un indice de valor de 0.75; las demas colonias que integran a la delegacion se encuentra repartidas
dentro de las primeras 450 colonias, resultando la colonia Nonoalco Tlatelolco con el indice méas bajo, de
0.21. Los indices por colonia se pueden apreciar en el anexo documental.

En lo que respecta al indice por Ejes y Corredores, en la delegacién, se le aplicé el indice 1.00 al mas
alto que corresponde al Paseo de la Reforma, en el tramo de Insurgentes al Circuito Interior, y de ahi hacia
abajo, hasta llegar al menor coeficiente de 0.16, que pertenece a la Avenida Ricardo Flores Magén.

Existe una diferencia de valor catastral entre el Paseo de la Reforma, y los demas ejes y corredores,
salvo en su tramo de Insurgentes a Avenida Hidalgo en donde el valor es el 50% del valor del tramo entre
Insurgentes Centro y Circuito Interior.

1.2.4 Vialidad y Transporte

Vialidad.- La vialidad se clasifica de acuerdo a su funcién especifica dentro de la estructura urbana en
los siguientes tipos:

. Vialidad Subregional o Confinada: proporciona continuidad a la ciudad, comunicando zonas
distantes dentro de la misma; tiene accesos controlados y con pocas intersecciones con las vias
primarias, preferentemente a desnivel para permitir fluidez y altas velocidades; su seccion es de 50
a 60 metros. El transporte publico que transita por estas vias tiene paradas sélo en puntos
predeterminados.

. Vialidad Primaria: permite la comunicacion entre areas urbanas contiguas, proporcionando
continuidad en la zona; tienen intersecciones a nivel con calles secundarias; su seccién es de 30 a
40 metros. El transporte publico que circula por estas vias esta integrado por autobuses,
trolebuses y taxis colectivos.

. Vialidad Secundaria: Se alimenta de la vialidad primaria, es la parte de la red vial que permite la
distribucién interna en un area especifica, proporcionando el acceso a los diferentes barrios; su
seccién es de 20 a 30 m.

. Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad secundaria; se encuentra conformada por calles
colectoras al interior de los barrios y colonias, comunicando las calles de penetracién; su seccion
es de 15 a 20 metros.

o Vias de Penetracion: calles de acceso a lotes, con seccion de 9 a 15 metros.

La delegacion cuenta con 17 kilémetros de vialidad subregional y 55.8 kilbmetros de vialidad primaria, y
la suma de la superficie de estas vialidades representa el 3% del area total. En el siguiente cuadro se
muestran las vialidades subregionales y primarias que integran el sistema en la delegacion.

“Por su ubicacion, la delegacion es una zona de transito obligado para muchos habitantes de la Ciudad,
en ella se encuentran numerosas arterias gran importancia, como son: el Circuito Interior, el Viaducto
Miguel Aleman y la Calzada San Antonio Abad, clasificadas como vias de acceso controlado. La estructura
vial se complementa con 9 ejes vial, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como son: Avenida
Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de
Mier y José Maria Izazaga.

En la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura
metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se actle satisfactoriamente a la demanda




generada por sus habitantes, pero sobre todo para la poblacién flotante, aproximadamente 3.6 millones de
personas, que se desplaza diariamente a la misma.”

Por tratarse de un area totalmente urbanizada, se cuenta con 9 millones de metros cuadrados de
vialidades pavimentadas con asfalto, 3 millones de metros cuadrados de banquetas; medio millén de metros
lineales de guarniciones (el 15% restantes, a base de adocretos y otros tipos de pavimentacién en zonas
espaciales como el Centro Historico).

Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que a diario se desarrolla en esta delegacion, las
vialidades sufren deterioros importantes que requieren mantenimiento permanente. Cada afio se da
conservacion y mantenimiento a 54 mil metros cuadrados de carpeta asfaltica, a 60 mil metros cuadrados
de banquetas y 70 mil metros lineales de guarniciones.

A consecuencia de las obras que se estan realizando en la construccion de la linea “B” del Metro, y del
paso a desnivel de Insurgentes y Viaducto se requeriran acciones de renovacion de la carpeta asfaltica en
vialidades primarias.

CUADRO 18. VIALIDADES SUBREGIONAL Y PRIMARIA.

VIALIDAD SUBREGIONAL VIALIDAD PRIMARIA
Circuito Interior Eje 1 Norte
Viaducto Miguel Aleman Eje 2 Norte
San Antonio Abad Ribera de San Cosme-Puente de Alvarado-Avenida Hidalgo

Paseo de la Reforma

Avenida Chapultepec-Dr. Rio de la Loza-Fray Servando
Teresa de Mier

Arcos de Belén-lzazaga

Ejes 2y 2A Sur

Eje 3 Sur

Eje 3 Poniente

Eje 2 Poniente

Eje 1 Poniente

Eje Central

Eje 1 Oriente

Avenida Insurgentes

Fuente: Plan Integral de Vialidad y Transporte 1995-2000, Secretaria de Transporte y Vialidad.

La red vial de la delegacion es suficiente; sin embargo existen problemas por deficiencia en el nivel de
servicio, “éstos son generados por la propia dinamica de crecimiento de la ciudad como por la falta de
prevision y planeacion”.

Los problemas ocurren sobre todo en las llamadas “horas pico”, en cruces de vialidades importantes y
en calles aledafias a las escuelas. “Esta situacion se acentla por la vocacion comercial con que cuenta la
delegacion, por lo que calles y avenidas se han ido convirtiendo en un inmenso mercado”; también debido a
la conformacion de la estructura de la delegacion que es utilizada por una minoria como una zona de paso
para desplazarse a otras zonas de la ciudad, mientras que para la mayoria es un punto importante de
destino.

Los principales conflictos viales, se deben al congestionamiento vial, la mala sincronizacion de los
semaforos y la ausencia de los cuerpos de policia de transito en las horas pico. Estos problemas se
acentlan en los siguientes cruces:

- Paseo de la Reforma, con Avenida Insurgentes (Glorieta de Cuauhtémoc).

- Paseo de la Reforma, con Bucareli (Eje 1 Poniente) y Avenida Juarez (antigua Glorieta del Caballito).

- Avenida Cuauhtémoc (Eje 1 Poniente), con Avenida Baja California (Eje 3 Sur).

- Avenida Chapultepec, con Bucareli-Avenida Cuauhtémoc (Eje 1 Poniente).

- Avenida Chapultepec, con Monterrey-Florencia (Eje 2 Poniente).

- Avenida Chapultepec, con Sevilla-Salamanca (Eje 3 Poniente).

- Avenida Chapultepec, con Sonora-Lieja.

- Circuito Interior, con Alfonso Reyes y Diagonal Patriotismo.

- Viaducto Miguel Aleman, con Dr. Barragan.

- Viaducto Miguel Aleman, con Toluca.

- Viaducto Miguel Aleman, con Tonala.




- Viaducto Miguel Aleman, con Manzanillo.

Transporte.- El nimero de vehiculos registrados en la Delegacion Cuauhtémoc en 1994 fue de 226,644
(unidades) de las cuales el 96% son vehiculos particulares, 3.6% publicos y el restante 0.3% oficiales. El
total delegacional registrado constituye el 8.7% del total del Distrito Federal. El incremento de vehiculos
registrados entre 1988 y 1994 fue del 3.4%.

En el siguiente cuadro se muestra el registro de 1994 en cuanto a tipo de vehiculos, el uso, el
incremento respecto a 1988 y su relacién con el total del Distrito Federal.

CUADRO 19. VEHICULOS REGISTRADOS SEGUN TIPO Y USO.

TIPO Y USO CUAUHTEMOC % INCREMENTO % RESPECTO AL
RESPECTO A 1986 | DISTRITO FEDERAL

TOTAL 226,644 3.4 8.7
Oficiales 781 10.5 16.0
Publicos 8,189 9.3 5.9
Particulares 217,674 3.1 8.8
Automoviles 190,942 4.4 8.0
Oficiales 781 10.5 16.0
Publicos 5,635 12.3 51
Particulares 184,526 4.2 8.8
Camiones de Pasajeros 1,854 9.9 14.7
Publicos 1,183 14.6 12.8
Particulares 671 24 19.8
Camiones de Carga 29,536 -9.0 15.1
Publicos 1,371 -5.1 7.1
Particulares 28,165 -9.2 16.0
Motocicletas 4,312 91.6 14.9

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética 1995.

El transporte publico que da servicio a la Delegacién Cuauhtémoc comprende el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex R100 y el Sistema de Transporte
Eléctrico. Este sistema se complementa con las rutas de microbuses.

Para integrar debidamente los diversos medios de transporte y operar eficientemente un verdadero
sistema multimodal, se hace necesaria la construccién de estaciones de transferencia de pasajeros, con
objeto de que el cambio de medio de transportacion se efectle funcionalmente y de manera segura y
rapida. También se debe contar con estacionamiento para vehiculos particulares (lo que fomentara el uso
del transporte colectivo) y con areas comerciales, las que absorberdn el ambulantaje, problema siempre
presente en los lugares de alta densidad.

Es importante sefialar el programa de bici-taxis que se ha puesto en marcha en el perimetro “A” del
Centro Histérico y que ha funcionado como alternativa de transporte turistico, reduciendo los niveles de
contaminacién y congestionamiento vial.

Dentro de la estructura de transporte masivo de alta calidad, se encuentra el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, los distritos de mayor utilizacion del Metro son los que se localizan en la delegacion;
ademas, es la que cuenta con el mayor nimero de estaciones (24), de 6 lineas, equivalente al 15.5% del
total. En el siguiente cuadro se muestran solamente las lineas que la cruzan:

CUADRO 20. LINEAS DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRO.

LINEA ESTACIONES EN LA DELEGACION ESTACIONES DE
TRANSFERENCIA
1 Observatorio-Pantitlan Chapultepec, Sevilla, Insurgentes, | Balderas, Salto del Agua, Pino

Cuauhtémoc, Balderas, Salto del Agua, | Suarez.
Isabel la Catélica, Pino Suérez.




2 Cuatro Caminos- | Chabacano, San Antonio Abad, Pino | Chabacano, Pino Suéarez, Bellas
Taxquefa Suérez, Zécalo, Allende, Bellas Artes, | Artes, Hidalgo.

Hidalgo, Revolucién, San Cosme.
3 Indios Verdes- | Tlatelolco, Guerrero, Hidalgo, Juarez, | Hidalgo, Balderas, Centro Médico.
Universidad Balderas, Nifios Héroes, Hospital

General, Centro Médico.

5 Politécnico-Pantitlan

Misterios.

8 Garibaldi- Constitucion

1817

La Viga, Chabacano, Obrera, Doctores,
Salto del Agua, San Juan de Letran,
Bellas Artes, Garibaldi.

Chabacano, Salto del Agua, Bellas
Artes.

9 Observatorio-Pantitlan

Chilpancingo, Centro Médico, Lazaro
Cardenas.

Centro Médico, Chabacano.

Fuente: Sistema de Transporte Colectivo Metro.

Actualmente se encuentra en construccion la linea B del metro que va de Buenavista a Ecatepec. Esta
cubrird las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero y conectara con los
municipios de Nezahualcéyotl y Ecatepec, del Estado de México. Ademads, dentro del “Programa Integral de
Transporte y Vialidad 1995-2000", se contempla la prolongacion de la linea 8, para comunicar la estacién de
Garibaldi e Indios Verdes.

Con respecto a las rutas de Taxis y Colectivos, debido a la complejidad de funcionamiento y por la gran
cantidad de viajes que realizan dentro de la delegacion se plantea como prioridad la reordenacion del
transporte urbano, que permita la regulacién entre la oferta y la demanda. Estas rutas suman un total de
182, que conforman un parque vehicular de 3,557 unidades. En el cuadro siguiente se establecen las rutas
gue tienen base en la delegacion:

CUADRO 21. RUTAS PARADEROS Y AREAS DE TRANSFERENCIA DE TAXIS COLECTIVOS

“PESERAS".
Ruta, Origen-Destino Parque Ubicacion de bases y areas
Vehicular de transferencias
1. Nezahualcoyotl-San Angel 43 colonia Centro
1. Nezahualcoyotl-Villa Coapa 43 colonia Centro
1. Nezahualcdyotl-Centro de Tlalpan 43 colonia Centro
1. Nezahualcdyotl-Taller 43 colonia Centro
1. La Viga-Central de Abastos 43 colonia Esperanza
1. Metro Cuauhtémoc-Unidad Vicente Guerrero 43 colonia Roma Norte
1. Nezahualcoyotl-Cecilio Robelo 43 colonia Transito
1. Metro Hidalgo-Progreso Nacional 43 colonia Guerrero
1. Metro Hidalgo-Santiaguito 43 colonia Guerrero
1. Metro Chapultepec-Central de Abastos 43 colonia Roma
1. Metro Chapultepec-Metro Pantitlan 43 colonia Roma
1. Metro Cuauhtémoc-Metro Pantitlan 43 colonia Roma
1. Metro Insurgentes-Metro Aeropuerto 43 colonia Roma Norte
1. Colonia Morelos-Gigante Iztapalapa 43 colonia Morelos
1. Hospital General-Santa Cruz 43 colonia Doctores
1. Portales-Jaime Nund 43 colonia Morelos
1. Metro Hidalgo-Manchuria 43 colonia Centro
1. Metro Revolucion-Metro Oceania 43 colonia Centro
1. Nezahualcdéyotl-Chimalcoyotl 43 colonia Centro
1. Cine la Villa a Villa Coapa 43 colonia Maza
2. Metro Chapultepec-Santa Fe 60 colonia Roma Norte
2. Zécalo-La Villa 42 colonia Centro




2. Chapultepec-Bosques 52 colonia Condesa

2. Chapultepec-Satélite 61 colonia Juarez

2. Metro Insurgentes-Valle Dorado 47 colonia Roma Norte

2. Chapultepec-La Villa 38 colonia Juarez

2. Abraham Gonzalez-Gigante Cuitlahuac 41 colonia Juarez

2. Sullivan-Azcapozalco 30 colonia San Rafael

2. Chapultepec-Duraznos 26 colonia Condesa

2. Metro Chapultepec-Ahuehuetes 20 colonia Condesa

2. Metro Chapultepec-Indios Verdes 20 colonia Juarez

2. Metro Chapultepec-Lomas Altas 20 colonia Juarez

2. Metro Chapultepec-Valle Dorado 20 colonia Roma Norte

2. Avenida Juarez-Auditorio 25 colonia Centro

2. Chapultepec-Palmas 42 colonia Condesa

2. Chapultepec-Tecamachalco 38 colonia Condesa

2. Metro Sevilla-Gigante Ejército 52 colonia Juarez

2. Chapultepec-Unidad independencia 40 colonia Condesa

2. Rio Elba-Hip6dromo 35 colonia Juarez

2. Metro Chapultepec-Horacio Juzgados 25 colonia Juarez

2. Metro Sevilla-Mazarik 60 colonia Juarez

2. San Cosme-Pro-Hogar 50 colonia Santa Maria la Ribera
2. Rio Elba Palmas-Lomas kilometro 13 42 colonia Juarez

2. San Cosme Gigante-Cuitlahuac 35 colonia Santa Maria la Ribera
2. Metro Chapultepec-San Angel 30 colonia Condesa

2. Metro Chapultepec-Unidad. Plateros 40 colonia Condesa

2. Metro Chapultepec-Division del Norte Espartaco 60 colonia Condesa

2. Chapultepec-Odontologia 48 colonia Condesa

2. Metro Chapultepec-Montafia Rusa 35 colonia Condesa

3. Orozco y Berra-Pradera 48 colonia Centro

3. Orozco y Berra-Ciudad Lago Bosques 24 colonia Centro

3. Orozco y Berra-Avenida 604 36 colonia Centro

3. Metro Tlatelolco-La Curva 24 colonia Simoén Tolnahuac
3. Tlatelolco-Progreso Nacional 24 colonia Simon Tolnahuac
3. Tlatelolco-La Joya 24 colonia Simén Tolnahuac
3. Orozco y Berra-Pefién 36 colonia Centro

3. Orozco y Berra-Moctezuma 36 colonia Centro

7. Metro Chabacano-Agricola Oriental 20 colonia Vista Alegre

9. Pino Suarez-Metro Zaragoza 79 colonia Transito

9. Pino Suérez-Esperanza Izcalli 16 colonia Transito

9. Pino Suarez-Perla Reforma 16 colonia Transito

11. Xocongo-Vicente Guerrero Tinacos 23 colonia Transito

11. Xocongo-Panificadora San Felipe 16 colonia Transito




14. Merced-Reclusorio Oriente 40 colonia Centro

17. Monumento a la Madre-Rosales Metro Tacuba 20 colonia Revolucion
18. Merced-La Villa 55 colonia Centro

18. Pino Suéarez-Esmeralda 53 colonia Esperanza
18. Metro Tlatelolco-Alta Villa 58 colonia San Simo6n Tolnahuac
18. Zo6calo-Unidad el Coyote 55 colonia Centro

21. San Pablo Milpa Alta 52 colonia Transito
23. Parque México-Parque Via 88 colonia Roma Sur
24. Chapultepec-SEDUE 40 colonia Condesa
25. San Pablo-Central de Abastos 47 colonia Centro

26. Flamencos-Xochimilco 56 colonia Centro

26. Flamencos-Deportivo Xochimilco a7 colonia Centro

28. Metro San Cosme-Toreo Cuatro Caminos 50 colonia San Rafael
28. Nonoalco-Cuatro Caminos 22 colonia Santa Maria la Ribera
31. San Antonio Abad-Estadio 4ta. Avenida 15 colonia Obrera

31. San Antonio Abad-Lépez Mateos 15 colonia Obrera

31. San Antonio Abad-Burguer Boy 15 colonia Obrera

44. San Pablo-Tulyehualco 200 colonia Centro

53. Metro Chabacano-Agricola Oriental 41 colonia Transito
56. Fray Servando-Tulyehualco 77 colonia Transito
58. Z6calo-San Pedro Chico 22 colonia Centro

58. Zbcalo-San Pedro Chico por Gonzalez Ortega 38 colonia Centro

58. Xocongo-San Pedro Chico 14 colonia Centro

58. Sonora-San Felipe 24 colonia Centro

58. Carretones-Tepito 22 colonia Centro

58. Cine Sonora-Vergel de Guadalupe 24 colonia Centro

65. San Antonio-Agricola Oriental 53 colonia Obrera

65. Metro Chabacano-Céarcel de Mujeres 20 colonia Obrera

76. Metro San Antonio Abad-Jesus Almanza 140 colonia Transito




79. Salto del agua-Villa Coapa 201 colonia Doctores
80. Metro Salto del Agua-Metro Balderas 70 colonia Centro

88. Xocongo-Providencia San Felipe 46 colonia Centro

88. Metro Revolucion-Acueducto de Guadalupe 27 colonia Tabacalera
90. Merced-Santo Domingo 103 colonia Merced

93. Revolucion-Toreo Cuatro Caminos 42 colonia Tabacalera
103. Doctor Andrade-Cafetales 56 colonia Doctores
103. Durango-Palacio de Hierro - Alvaro 1960 colonia Roma Norte
103. Obreg6n-Metro Nifios Héroes - Sauzales

109. Doctor Andrade-Espartaco 37 colonia Doctores
109. Doctor Andrade-Villa Coapa 38 colonia Doctores

Fuente: Direccion General de Servicios de Transporte; Secretaria de Transporte y Vialidad; Rutas de Servicio Colectivo
que Circulan por la Delegacion Cuauhtémoc; Departamento del Distrito Federal.

Los autobuses urbanos son, por su costo, una opcién importante para grupos de bajos ingresos. La
delegacion se encuentra servida por las siguientes 61 rutas del Sistema de Autotransporte Colectivo, Ex
Ruta 100, que se presentan en el cuadro siguiente:

CUADRO 22. RUTAS DEL SISTEMA COLECTIVO EX RUTA 100.

RUTA, ORIGEN DESTINO KILOMETROS | NUMERO DE | KILOMETROS
DE LA RUTA | CAMIONES EN ENLA
LA RUTA DELEGACION
11 Ciudad Lago-Metro Chapultepec 45.8 13 1.8
11A Ciudad Lago-Metro Chapultepec 45.2 18 1.8
13 Col. Ferreria-Metro Aeropuerto 59.8 28 29.3
13A Metro Chapultepec-Universidad Pedagdgica 31.3 21 3.6
16 Pefion-Pantedn San Isidro 38.5 18 8
16 A Pefion Pante6n-San Isidro 38.5 32 8
17 Metro Indios Verdes-Glorieta Chilpancingo 25 54 145
17 Colonia Guadalupe proletaria-Glorieta 31.6 16 145
Chilpancingo
17B Central Camionera norte-colonia Miguel Hidalgo 49.7 28 16.4
17C Central Camionera norte-San Pedro Martir 62.7 27 16.4
18 Col. Moctezuma-Cuatro Caminos 33 21 10.3
19 Metro el Rosario-Parque México 315 11 4.8
19A Metro el Rosario-Parque México 35 11 6.5
19B Angel de la Indep.-Metro Universidad 29.3 8 6.9
20 Colonia Pantitlan-Defensa Nacional 44.2 12 9.7




22 Metro Pantitlan-Metro Cuatro Caminos 34 29 4.4
22A Alameda Central-Metro Cuatro Caminos 26.5 20 8.9
23 Reclusorio Norte-Metro Hidalgo 32.3 10 7.6
23A S. Juan lztacala-Metro Balderas 295 13 10.9
24 Santa Martha-Alameda Central 38 27 4.8
24A Romero Rubio-Metro Cuatro Caminos 33 10 9.7
25 Zacatenco-Hospital General 28.3 20 14

27 Reclusorio norte-Espartaco 575 a7 15.2
28 Pefién- Cuatro Caminos 48 10 12.6
29A S. Isabel Tola-Metro Portales 33.2 20 12.9
30 Santa Martha-Metro Chapultepec 44.1 17 11.9
31 S. Isabel Tola-Diagonal 20 Noviembre 22.2 20 10.2
31A Gabriel Hernandez-Tlaxcoaque 25.5 17 10.2
31B Metro Pino Suarez-Xochimilco 55.6 18 53
32 Romero Rubio-Polanco 30.7 11.4
33 La Villa-Ermita 34 3.1
34 Metro Tepalcates-Vocacional 4 45.1 10 111
35 Altavilla-Xochimilco 68.7 37 55
36 Cabeza de Juarez-Patriotismo 37.7 0 14.6
38 Metro Tepalcates-Tacubaya 36.1 10 2.6
40 Central de Abasto-Cine Sonora 24.6 15 1.2
42 Metro Tepalcates-Vocacional 4 40.5 10 3.6
49 Sta. Cruz Meyehualco-Metro Balderas 38.1 14 6.1
55 Universidad Iberoamericana-La Villa 43.8 18 14.2
55A Avenida Central-Metro Chapultepec 44 10 13.9
55B Avenida Central-Metro Chapultepec 43.7 8 185
59 Metro el Rosario-Division del Norte 38.1 15 5

59A Metro el Rosario-Sullivan 31.8 12 7.2
59B Metro Chapultepec-Xochimilco 42.9 13 6.7
76 Alameda Central- Univ. Iberoamericana 314 18 8.7
106A ENEP Acatlan-Metro Chapultepec 25.2 0.8
106B Satélite-Metro Chapultepec 32.3 0.8
106C Satélite-Metro Chapultepec 30.8 11 0.8
106E Contadero-Metro Chapultepec 40.1 10 0.8
110A Progreso Nacional-Metro Balderas 28.8 16 111
112A Pueblo Tizapan-Metro Juanacatlan 20.5 11 1.6
115A Puente Colorado-Metro Juanacatlan 23 12 1.6
117B Unidad S. Fe-Metro Balderas 195 6 10.1
151 S. Isabel Tola-Central de Abasto 49.3 20 14.7
167 Tlahuac-Cine Sonora 56.6 9 6

171 Vasco de Quiroga-Correspondencia 30.6 20 14.3
172A Chamizal-Cine Sonora 39.8 11.9
174A Avenida Central-Cine Sonora 32 121




176A Ciudad Lago-Buenavista 30.2 7 10.1

S/N S. Andrés Totoltepec-Metro Pino Suéarez 47.3 6 4.9

S/N Santiago Tepalcatlapa-Metro Pino Suéarez 45.9 4 49

Fuente: Direccion de Operaciones; Gerencia de Control y Desarrollo del Servicio. Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex
R 100. 1992.

El Sistema de Autotransporte Urbano Ex-Ruta 100 se complementa con el Sistema de Transporte
Eléctrico, que solo transita por el Eje Central Lazaro Cardenas.

1.2.5 Infraestructura

Agua Potable.- De acuerdo con la informacion proporcionada por la Direccion General de Construccién y
Operacion Hidraulica (DGCOH) existe una cobertura del servicio del 100% y en todo su territorio es factible
la dotacion del servicio. En 1990 el 98.3% de las viviendas particulares contaba con agua entubada.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes externas estan conformadas por
el Sistema Lerma que alimenta a los tanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal y abastecen
a la zona poniente y centro de la delegacion. El Sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel,
que se localizan al norte del Distrito Federal para abastecer a la mayor parte de la zona norte. Finalmente
los acueductos del sur Xotepingo, Chalco y Xochimilco conducen agua en bloque para abastecer la zona
sur y oriente de la delegacion.

La red de distribucion de agua potable tiene una longitud de 511.8 kildbmetros, de los cuales 46.3
kilometros corresponden a la red primaria y 465.5 kilometros a la red secundaria. Por las caracteristicas de
relieve de la delegacion no existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten
directamente a la red.

Existen fugas de la red que se deben a la antigiedad de las tuberias y al continuo proceso de
asentamientos sufridos por el terreno ya que al ser la Delegacion Cuauhtémoc totalmente urbana y contener
en su parte central al Centro Histérico de la ciudad, presenta una problematica peculiar y diferente a la de
otras delegaciones. Las bajas presiones son ocasionadas principalmente por falta de un bombeo
programado que permita el abastecimiento de agua de manera satisfactoria. Este problema se presenta
frecuentemente en las zonas sur y poniente, donde se ubican las colonias Cuauhtémoc, Roma Sur,
Hipédromo, Hipédromo-Condesa y Condesa.

En 1993 se presentaron un total de 1,648 fugas en las redes primarias y secundarias, las colonias donde
se concentra esta problemética son Centro, Doctores, Roma Norte, Obrera, Guerrero, Juarez, Roma Sur,
Condesa, Transito, Santa Maria la Ribera, San Rafael y Morelos.

Drenaje.- Tiene un nivel de cobertura en la delegacién del 100%, y ya desde 1990 el 97.9% de las
viviendas estaban conectadas al sistema. Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un
sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur a norte. De estos colectores, algunos reciben las
descargas de agua residual provenientes de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el Gran Canal del Desague, a excepcion de
los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letran, que lo efectdan hacia el Sistema de
Drenaje Profundo a través del Interceptor Central, conducto que al igual que el Interceptor Central, fue
construido con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México en épocas de lluvias.

Cuenta con plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas Viaducto y Consulado, ademas de las
plantas ubicadas en pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total, la red de drenaje tiene una
longitud de 470.5 kilémetros, de los cuales 78.3 kilometros corresponden a la red primaria y 392.2
kilometros a la red secundaria.

La Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya
capacidad instalada es de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 16 litros por
segundo.

La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios en la
construccion de otros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de las aguas
pluviales superficiales y asi evitar inundaciones provocadas por la insuficiencia de la red.

A pesar de que se cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades de la poblacion,
en épocas de lluvia se presentan todavia problemas de encharcamientos por el azolve de las redes, por
dislocamientos y contrapendientes, y debido a los asentamientos sufridos por el terreno. Las colonias donde
se presenta esta problematica mas frecuentemente son: Ex Hipédromo de Peralvillo, Centro, Guerrero y
Algarin.

Una solucién a largo plazo para optimizar el funcionamiento de la red de drenaje y controlar la
contaminacion del suelo, seria la de separar el drenaje pluvial, del drenaje sanitario, con la gran ventaja
adicional del posible aprovechamiento del agua pluvial para el riego de espacios abiertos.

Energia Eléctrica: La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de
las viviendas particulares cuenta con este servicio.

CUADRO 23. ALUMBRADO PUBLICO.




ALUMBRADO PUBLICO
Concepto Delegacion Cuauhtémoc
No. de luminarias. 33,185
Habitantes por luminaria. 16.12
Luminarias por hectarea. 10.17

Fuente: Direccion General de Servicios Urbanos 1993.

El nivel de servicio de Alumbrado Publico es satisfactorio y en general, es mejor que en el resto del
Distrito Federal, por lo que no se detecté ningln problema al respecto, siendo regular el servicio.

1.2.6 Equipamiento y Servicios

El Programa General establece un indice de especializacién del Equipamiento Social para cada
delegacion. Este indice relaciona la distribucion de cada tipo de equipamiento por delegacién con respecto
al Distrito Federal y la compara con la distribucion de la poblacion en cada delegacién también con respecto
al Distrito Federal. Es decir, relaciona la estructura porcentual de cada tipo de equipamiento con la
estructura de la poblacion, utilizando esta Ultima como cociente y de esta manera presenta los siguientes
indices de especializacion:

CUADRO 24. INDICE DE ESPECIALIZACION DE EQUIPAMIENTO (DISTRITO FEDERAL= 1).

IND. EDUCACION | CULTURA | SALUD |GOBIERNO | DEPORTE | AREAS
GENERAL VERDES

Cuauhtémoc 2.75 2.06 5.05 242 6.04 0.75 0.17

Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

Por lo anterior, de las 16 delegaciones del Distrito Federal, la delegacion se ubica en el primer sitio del
indice general del equipamiento de gobierno y de cultura; de educacion y salud ocupa el 20. lugar; en
deporte el 110. lugar y en areas verdes el 120. lugar.

Como resultado del alto nivel de consolidacién y de su ubicaciéon central, tiene una dotacion de
equipamiento superavitaria con respecto a la poblacion, por lo que a nivel basico se encuentran cubiertos
adecuadamente los requerimientos de su poblaciéon. Se han podido identificar casos de algunas escuelas
primarias que han tenido que suspender el turno vespertino a consecuencia del proceso de despoblamiento
gue ha experimentado la Delegacion.

Haga click para ver imagen (970509 _0.08)

Los equipamientos mas significativos con que actualmente cuenta la delegacion se establecen en el
siguiente cuadro:

CUADRO 25. PRINCIPALES EQUIPAMIENTOS.

NOMBRE DEL EQUIPAMIENTO UBICACION

COLONIA BUENAVISTA

Estacion de Ferrocarriles Buenavista | Avenida Insurgentes Norte, entre Avenida José Antonio Alzate y
Avenida Ricardo Flores Magon.

Delegacion Cuauhtémoc Calle de Jesus Maria Esq. Héroes Ferrocarrileros.

COLONIA NONOALCO-TLATELOLCO

Secretaria de Relaciones Exteriores | Avenida Ricardo Flores Magon, entre Paseo de la Reforma y Eje
Central Lazaro Céardenas.

COLONIA MORELOS

Deportivo Calle Toltecas y Ribero.

Equipamiento Calle Toltecas y Fray Bartolomé.
COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA

Zona Escolar Avenida Rivera San Cosme,entre la calle de Fresno y Torres Bote.
COLONIA JUAREZ

Secretaria de Salud Esq. Avenida Chapultepec y Avenida José Vasconcelos.




Secretaria de Gobernacion
Instituto Mexicano del Seguro Social

Calle Abraham Gonzélez y Versalles.
Avenida Paseo de la Reforma, entre la calle de Burdeos y Toledo.

Centro Escolar Benito Juarez
Exhibimex

CENTRO URBANO BENITO JUAREZ
Esq. de las calles de Jalapa y Huatabampo.
Avenida Cuauhtémoc Esq. Antonio Anza.

Museo Franz Mayer
Teatro Hidalgo

COLONIA GUERRERO
Avenida Hidalgo, entre las calles de 2 de Abril y VValerio Trujano.
Avenida Hidalgo, entre Eje Central Lazaro Cardenas y 2 de Abril.

Palacio Nacional
Templo Mayor
Catedral Metropolitana

Departamento del Distrito Federal
Secretaria de Educacién Publica

Torre de Teléfonos

La Ciudadela

COLONIA CENTRO
Avenida Pino Suérez, entre las calles de Moneda y Corregidora.
Avenida Pino Suarez, entre las calles de Moneda y Justo Sierra.

Plaza de la Constitucion, entre las calles de Monte de Piedad y
Seminario.

Plaza de la Constitucion, entre 5 de Febrero y 20 de Noviembre.

Calle de Argentina, entre las calles Gonzalez Obregén y Republica
de Venezuela.

Calle de Ernesto Pugibet, entre las calles de Luis Moya y Buen
Tono.

Avenida Balderas, entre las calles Marqués Sterling y Avenida Arcos
de Belén.

Palacio de Bellas Artes

Pinacoteca Virreinal

Palacio de Mineria

Museo Nacional de Arte
Asamblea de Representantes
Colegio de las Vizcainas
Hospital Juarez

Suprema Corte de Justicia
Deportivo

Avenida Juéarez, entre las calles de Angela Peralta y Eje Central
Lazaro Cardenas.

Avenida Hidalgo, entre Avenida Balderas y Dr. Mora.

Calle de Tacuba, entre Condesa Marconi F. Mata Xicolténcatl.
Calle de Tacuba, entre Condesa Marconi F. Mata Xicolténcatl.
Calle de Donceles, entre Allende y Republica de Chile.

Eje Central, entre las calles de Meave y Republica del Salvador.

Avenida Fray Servando Teresa de Mier, entre Escuadron Médico
Militar y Jesds Maria.

Avenida Pino Suarez, entre Venustiano Carranza y Corregidora.

Avenida Fray Servando Teresa de Mier, entre Eje Central Lazaro
Cérdenas y la calle de Bolivar.

Subestacion de transferencia

COLONIA VISTA ALEGRE
Calzada Chabacano, entre la calle Sortero Castafieda y Topacio.

Escuela de Policia

COLONIA ASTURIAS

Calz. de Tlalpan, entre las calles Juan E. Hernandez y Déavalos y
Toribio Medina.

Centro Médico Siglo XXI

Hospital General

COLONIA DOCTORES

Avenida Cuauhtémoc, entre Avenida Dr. Ignacio Morones Prieto y
Dr. Marqués.

Avenida Cuauhtémoc, entre Dr. Marqués y Dr. Pasteur.

Panteén Francés

COLONIA BUENOS AIRES

Avenida Cuauhtémoc, entre Viaducto Miguel Aleméan y Avenida Dr.
Ignacio Morones.

La delegacion destaca también por la existencia de numerosos elementos de equipamiento cuyos radios
de influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios sectores de la Zona Metropolitana y a nivel

nacional.

A continuacion se describe de forma general la situacién que prevalece en cada uno de los sistemas de
equipamiento social, asi como los elementos mas relevantes, a nivel metropolitano.




. Subsistema Educacién.- Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias publicas y
68 privadas; el numero de aulas es de 1,709 y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24 para trabajadores federales y 23
particulares incorporadas y las secundarias técnicas suman 35 particulares y 9 federales. Con este
equipamiento se supera la demanda en mas del 30%.

El requerimiento de escuelas técnicas esta cubierto en un 21.8%; el 66% de este servicio lo
prestan instituciones privadas y el 34% el sector publico. El requerimiento de escuelas técnicas
esta cubierto en 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector
publico, cuenta ademas con 44 escuelas secundarias, que cubren también la totalidad de la
demanda y 25 escuelas para trabajadores, asi como 4 CETIS.

A nivel medio superior se cuenta con 92 bachilleratos, 10 publicos federales y 82 privados; ademas
existen 7 escuelas Normales.

En educacion profesional existen 23 instituciones de educacidon superior. En el sector privado
destacan la Universidad La Salle, la Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad de las
Américas, y en educacion especial, redne 18 elementos del sector publico y uno privado, que
representan el 5.7% del Distrito Federal. Con este equipamiento se satisface la demanda de la
delegacion.

o Subsistema Cultura.- Se observa una fuerte concentracion de elementos dentro de este

subsistema, ya que existen 2 Centros Culturales, 9 Casas de Cultura que atienden la demanda
principalmente a nivel de barrio; 49 teatros, 59 cines, 20 museos y 11 bibliotecas publicas.
Por su importancia destacan los siguientes elementos: Palacio de Bellas Artes, Teatro de la
Ciudad, Pinacoteca Virreinal, Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional,
Biblioteca México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria, Museo Nacional de Arte y Museo del
Templo Mayor, Museo Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio de San
Idelfonso.

. Subsistema Salud.- Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8
de tercero, con un total de 1,053 camas y 1,153 consultorios. Destacan por su capacidad el Centro
Médico Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital Homeopatico y varios hospitales
privados ubicados principalmente en la colonia Roma, en cuanto a este rubro no existen déficit.

. Subsistema Asistencia Social.- La dotacion de equipamiento en este ambito se resume en el
siguiente cuadro:

CUADRO 26. ESTABLECIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO, SUBSISTEMA ASISTENCIA PUBLICA.

TIPO DE ELEMENTO 1990 ESTABLECIMIENTOS (1) POBLACION ATENDIDA

(HAB).

Casa Hogar 6 557

Centro Cultural y Recreativo 7 4,587

Centro de Bienestar Social y Urbano 3 2,847

Centro de Desarrollo Infantil 31 3,381

Centro de Desarrollo de la Comunidad 7 52,315

Unidades de Rehabilitacion 5 1,190

Otros 11 159,844

TOTAL 70 224,721

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica 1993.
(1) Comprende unidades del Desarrollo Integral de la Familia, Departamento del Distrito Federal y otros.

Con respecto a 1985 hubo un incremento del 13% en el nimero de unidades y del 1.2 % en la
poblacion atendida. No se encuentra déficit en la delegacién en cuanto a este rubro.

. Subsistema Deporte.- En la delegacion existen 6 unidades deportivas, una a nivel olimpico, 4 de
primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto a este tipo de instalaciones la delegacion no tiene
déficit en cuanto a su poblacion residente.

. Subsistema Gobierno y Administracidon.- En el sector privado: destacan varios edificios
corporativos, concentrados principalmente en el Centro Histérico y en las colonias Juarez,
Cuauhtémoc, Roma y Condesa.

En el sector publico destacan: el Palacio Nacional, los edificios sede del Departamento del Distrito
Federal y diversas dependencias del propio gobierno del Distrito Federal, (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, Direccion General de Regularizacion Territorial, Tesoreria), el edificio de la
delegacion, las oficinas centrales del Registro Civil, las Secretarias de Salud, de Educacion
Publica, de Gobernacién, de Relaciones Exteriores, la Procuraduria General de la Republica, la




Céamara de Senadores, la Asamblea de Representantes del Distrito Federal, la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, la Loteria Nacional, oficinas del Instituto Mexicano del Seguro Social y del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

. Subsistema Comercio y Abasto.- En el Centro Histdrico existe una concentracion muy importante
de pequefio comercio especializado, cuyo radio de influencia abarca toda la Zona Metropolitana.
Dentro del sector publico este sistema comprende los mercados publicos existentes en la mayoria
de las colonias destacando por su importancia y arraigo entre la poblaciéon, como el conjunto de
mercados de la Lagunilla, los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martinez de la Torre y
Medellin.

. Subsistema Comunicaciones y Transportes.- La delegacion cuenta con 17 kilometros de
vialidad subregional y 55.8 kilometros de vialidad primaria; la suma de la superficie de estas
vialidades representa el 3% del area total. En el siguiente cuadro se muestran las vialidades
subregionales y primarias que integran el sistema en la delegacion. El transporte publico que da
servicio a la Delegacién Cuauhtémoc comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el
Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex R100 y el Sistema de Transporte Eléctrico.
Todo este sistema se complementa con las rutas de microbuses.

. Subsistema de Proteccién Civil.- De la necesidad de proteccion civil a la poblacion respecto a
desastres surge el Programa de Proteccién Civil, ya que no basta con mejorar las medidas
existentes e implantar otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un conjunto de
actividades que deben realizarse sistematicamente antes, durante y después de un desastre y que
procura el establecimiento del Sistema de Proteccién Civil para el Distrito Federal.

Ante el gran nimero de personas que cotidianamente conviven y transitan por la delegacion se
hace urgente instrumentar medidas técnicamente confiables y socialmente factibles, para la
salvaguarda de sus vidas y bienes materiales ante posibles siniestros.

El area central de la delegacién, es vulnerable a siniestros de origen geolégico,
hidrometeoroldgico, de origen quimico como los incendios y explosiones; de origen sanitario como
las epidemias y la contaminacion ambiental y los denominados socio-organizativos, porque en su
territorio se llevan a cabo frecuentes manifestaciones multidinamicas.

Las autoridades junto con la sociedad deben asumir la responsabilidad para coordinar la proteccion
civil en casos de desastres; dentro del equipamiento destinado a ese rubro se ubican 32 albergues
localizados en los diferentes deportivos, hospitales, Plazas y Jardines e Iglesias que se encuentran
en la delegacion.

. Subsistema Seguridad Publica y Justicia.- Cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28
Modulos de Informacién y Proteccion Ciudadana, 11 Agencias Investigadoras del Ministerio
Publico, 9 Juzgados del Registro Civil y 40 Juzgados de lo Familiar.

. En el equipamiento mortuorio destacan los panteones Francés y San Fernando.

. Plazas, Parques y Jardines.- Estas areas representan el 3% del territorio de la delegacién. No
existen suficientes parques urbanos que atiendan las necesidades de la poblacién, de vecinos,
empleados y visitantes, provocando la saturacion de los jardines y parques vecinales existentes.
Existen 4 parques y jardines urbanos Alameda Central, Parque General San Martin, conocido
como Parque México, Parque Espafia y Ramon Lopez Velarde, considerados como areas de valor
ambiental, en conjunto conforman una superficie de 6.25 hectareas. Los parques y jardines
publicos vecinales, cumplen una funcién social y recreativa que representa una superficie de 63.93
hectareas.

1.2.7 Vivienda

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la delegacion experimentaron cambios
cuantitativos y cualitativos. En 1950 el parque habitacional sumaba 200.9 miles de viviendas donde
habitaban 1,053.7 miles de personas con una densidad domiciliaria de 5.2 ocupantes por vivienda. En 1995,
con una poblacién de 540.4 miles de habitantes, el parque habitacional es de 149.9 miles de viviendas con
una densidad domiciliaria de 3.6 ocupantes por vivienda.

Entre 1950 y 1995 la poblacion perdio 48.7% de su volumen y la vivienda un 25.3%. La velocidad con
que disminuy6 la poblacion explica que la densidad domiciliaria haya bajado en mas del 30% durante el
mismo periodo, y que la subocupacién en diversas modalidades vaya en aumento sobre un parque que en
1995 promediaba entre 50 y 100 afios de antigliedad.

El mismo comportamiento es con respecto a la Ciudad Central de la que forma parte y que participa de
la misma problematica, pues de representar en 1950 un 43.1% de su parque habitacional pasé a 31.4% en
1995. En la poblacién es aln mas acentuado: de representar la Delegacion 47.1% en 1950, pasé a 30.6%
en 1995. Luego de casi cuatro décadas de despoblamiento el proceso contintia s6lo que ahora motivado
también por la relocalizacion de su base econémica y demografica hacia otros sitios de la ciudad o a su
desaparicion por obsolescencia, que Unicamente a la competencia del suelo entre usos comerciales y
habitacionales como era lo dominante hasta principios de los ochenta.

I ENTIDAD | 1950 | 1970 | 1990 | 1995




POB. VIV. DENS. POB. VIV. DENS. POB. VIV. DENS. POB. VIV. DENS. HOG./
VIV.

CUAUHTEMOC 3,053.70 200.90 5.20 953.10 182.10 5.10 595.90 159.40 3.70 540.40 150.10 3.6 1.009
DISTRITO 3,050.40 626.20 4.80 6,874.20 | 1,219.40 5.50 8,235.20 | 1,798.00 4.50 8,489.00 | 2,010.70 4.20 1.016
FEDERAL
CIUDAD CENTRAL 2,234.80 465.10 4.80 2.854.70 563.90 5.00 1,930.20 491.80 3.90 1,760.40 476.90 3.70 1.008
CUAUH/DF % 345 32 - 134 14.9 - 7.2 8.8 - - 6.3 7.4
CCIDF % 73.2 73.2 74.2 415 46.2 - 23.4 27.3 - - 20.7 23.7

Fuente: Escenario programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos
respectivos y el conteo de 1995.

El parque habitacional acusa una sobreutilizacién por parte de los hogares que asciende a 1.009
nucleos familiares por vivienda, esto es, que en nueve de cada mil viviendas vive mas de un nucleo familiar
(de los mas bajos en el Distrito Federal donde el promedio es 1.016); y un hacinamiento del 8.8% a causa
de que 2.5 0 mas personas ocupan el mismo cuarto. También muestra que los procesos habitacionales son
insuficientes en cuanto a la evolucion de las viviendas pues 5.5% del total muestra carencia de materiales
adecuados en los techos y un 43.9% sufren algun tipo de deterioro fisico.

En general las viviendas disponen adecuadamente de los servicios basicos: 99.1% de agua entubada,
98.8 de drenaje y 99.3% de energia eléctrica. Incluso, a raiz de la desocupacion y subocupacién del parque
habitacional, un nimero creciente de viviendas sin uso y relativo buen estado disponen de todos los
servicios. En el Distrito Federal los servicios de agua potable, drenaje, y energia eléctrica son: 97.6, 97.5, y
99.5, respectivamente.

Asi, en 1995 la situacién de la vivienda en la delegacién acusa pérdidas absolutas y relativas del parque
habitacional como resultado de un fenémeno iniciado en los afios sesenta y manifiesto claramente en los
setenta, a causa de la fuerza centrifuga del crecimiento metropolitano de esos afios y el despoblamiento de
la jurisdicciébn que es comun a la Ciudad Central. De haber representado 34.5% y 13.4% del parque
habitacional del Distrito Federal en 1950 y 1970, respectivamente, pasé a 7.2% y 6.3% en 1990 y 1995. De
seguir con esa trayectoria, aunque la delegaciéon conserve un determinado ndmero de viviendas, la funcion
habitacional practicamente desaparecera.

En el presente la vivienda propia es la misma que la vivienda de alquiler: 45.5% y 43.9%,
respectivamente; esto es, 68.2 miles de viviendas en un caso y 65.8 miles de viviendas en otro. En su
mayor parte estas Ultimas forman parte de la vivienda producida antes de 1950. Con mucho prevalece la
modalidad plurifamiliar (departamento en edificio, casa en vecindad o cuarto de azotea) por sobre la
unifamiliar (casa sola): 84.4% y 12.6%, respectivamente. En cambio en el Distrito Federal la proporcion
entre viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y 25.5%, en tanto que la plurifamiliar representa 45.8% y
52.6% la unifamiliar. La Delegacion Cuauhtémoc es la segunda mas alta en porcentaje de alquiler y la
primera en vivienda plurifamiliar. Es asi, por las modalidades de vivienda colectiva producidas a principios
de siglo, las llamadas ciudades perdidas que aln persisten, la subdivision de inmuebles originalmente
unifamiliares, los edificios habitacionales de mediados de siglo y los grandes conjuntos habitacionales de los
afos sesenta a ochenta. También obedece a la redensificacion que efectian por cuenta propia las familias
en los inmuebles de su propiedad, pero este fendmeno es mas habitual en el primer contorno.

CUADRO 28. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 1995.

CUAUHTEMOC DISTRITO FEDERAL CUAUH / DF
MILES % MILES % %
Total 149.9 100 2,010.70 100.00 7.4
Propias 68.2 45.5 1,302.90 64.80 5.2
Rentadas 65.8 43.9 515.3 255 12.7
Otras 15.9 10.6 195 9.7 8.1
Unifamiliar 18.9 12.6 1,057.60 52.60 1.7
Plurifamiliar 126.5 84.4 920.9 45.8 13.7
Otras 4.5 3 32.1 1.6 14
Hacinamiento 13.2 8.8 2975 14.8 4.4
Precariedad 8.2 5.5 376 18.7 2.1
Deterioradas 65.8 43.9 625.3 311 10.5
Agua entubada 148.7 99.1 1962.6 97.6 7.5
Drenaje 148.2 98.8 1961.9 97.5 7.5




Energia eléctrica 149 99.3 2001.7 99.5 7.4

Sin informacion 0.7 - 5.7 -

Fuente: Escenario programaético de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el XI Censo
General de Poblacion y Vivienda 1990 y el Conteo de 1995. Ver definiciones y notas metodoldgicas en el anexo
documental.

Como complemento a este apartado, en el siguiente cuadro se resume la principal problematica de la
vivienda en la delegacidn; la cual se basa primordialmente en la vivienda con hacinamiento, vecindades,
vivienda precaria y vivienda deteriorada; se consideré para cuantificar a la vivienda en hacinamiento, las
colonias que contaban con mas de 200 habitantes por hectarea; mientras que dentro de la vivienda
deteriorada se tomoé en cuenta los inmuebles abandonados y las colonias con ingresos mas bajos; mientras
que las viviendas construidas con materiales precarios se consideraron a los campamentos provisionales de
vivienda, los asentamientos irregulares, los predios e inmuebles invadidos.

CUADRO 29. PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA.

No. Colonia Vivienda con Vecindades Viviendas Viviendas
Hacinamiento Deterioradas | construidas con
materiales
precarios
1 |Algarin
2 |Ampliacién Asturias
3 |Asturias X
4 |Atlampa
5 |Buenavista X
6 |Buenos Aires X X X X
7 |Centro X X X X
8 |[Centro Urbano Benito Juérez
9 |Condesa
10 |Cuauhtémoc
11 |[Doctores X X X
12 |Esperanza
13 |Ex-Hipédromo de Peralvillo
14 |Felipe Pescador
15 |[Guerrero X X X
16 [Hip6dromo Condesa
17 |Juérez X X
18 |Maza X
19 |Morelos X X X
20 |Obrera X X X X
21 |Paulino Navarro X
22 |Peralvillo X X X
23 |Roma Norte X
24 [Roma Sur
25 |Transito
26 |Valle Gébmez X
27 |Vista Alegre
28 |Unidad Nonoalco Tlatelolco X
29 |Hipédromo




30 |Tabacalera X

31 [San Rafael X X

32 [San Simo6n Toln&dhuac X

33 [Sta. Maria Insurgentes

34 |Santa Maria la Ribera X X X

Aunado a esto se estima que hay aproximadamente 450 inmuebles abandonados (vecindades, edificios,
casa y lotes) de los cuales el porcenteje més alto se encuentra en la Colonia Centro, el 13% seguido por las
colonias Obrera, 11%; Doctores, 8%; Juarez, 8%; Peralvillo, 6%; Santa Maria la Ribera 5%; Roma Sur y
San Rafael, ambas con 4%. Con lo anterior se hace necesario realizar programas para llevar a cabo la
renovacion y reestructuracion de vecindades.

1.2.8 Asentamientos Irregulares

A pesar del grado de consolidacion en que se encuentra la delegacion, existe la presencia de
asentamientos irregulares, ademas de predios e inmuebles invadidos.

Estos ultimos son un problema recurrente en la delegacion, el cual se encuentra muy ligado al deterioro
de algunas areas de la delegacion y se ha visto acentuado desde los sismos de 1985.

CUADRO 30. RELACION DE PREDIOS E INMUEBLES INVADIDOS Y ASENTAMIENTOS
IRREGULARES.

Colonia Asentamientos Irregulares | Inmuebles Invadidos Predios Invadidos
Asturias 1 1
Buenavista 3 1
Centro 39 31
Doctores 5
Guerrero 26 20
Juarez 1 1
Maza 1 1
Morelos 5 3
Obrera 3 2
Peralvillo 2 1
Roma Norte 4 3
Roma Sur 1
San Simén Tolndhuac 1
San Rafael 3 1
Santa Maria la Ribera
Tabacalera
TOTAL 1 101 67

Fuentes: Con base en informacién proporcionada Delegacion Cuauhtémoc.

Como uno de los tantos problemas heredados desde los sismos de 1985, en la delegacién una de las
mas afectadas por este acontecimiento, se encuentran todavia muchos campamentos provisionales de
vivienda, 34 en total, los cuales se localizan en las siguientes colonias:

Colonia Predios Habilitados para
Campamentos Provisionales de
Vivienda

Atlampa 5

Buenos Aires

1
Buenavista 4
Centro 6




Doctores 2

Guerrero 10

Morelos

Roma Norte

San Simén Tolndhuac

Fuentes: Delegacién Cuauhtémoc.

1.2.9 Reserva Territorial

De acuerdo con el andlisis elaborado en el Programa General, la delegacion no cuenta con alguna zona
gue se pueda considerar como reserva territorial, situacién que se debe principalmente a su ubicacién en el
primer contorno de la Ciudad de México y por su grado de consolidacion urbana; sin embargo, en el
diagnostico elaborado para ésta, se identificaron colonias en donde puede existir la posibilidad de
incremento de vivienda nueva, de interés social e interés medio.

Se pueden considerar como areas de reserva potencial bajo la definicion anteriormente sefialada y
especificamente para el desarrollo de programas habitacional a las colonias San Simoén Tolnahuac,
Peralvillo, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Maza, Valle Gomez, Felipe Pescador, Santa Maria la Ribera, San
Rafael, Guerrero, Morelos, Tabacalera, Doctores, Esperanza, Paulino Navarro, Vista Alegre, Buenos Aires,
Algarin, Asturias y Ampliacién Asturias; asi como parte de las colonias Juarez y Buenavista y también la
franja del Centro Histérico comprendida entre los perimetros “A” y “B”.

Asimismo, como reserva potencial para el desarrollo de usos mixtos se considera a las colonias Atlampa
y Santa Maria Insurgentes, salvo el area de conservacion patrimonial de la colonia Atlampa (localizada en
su parte surponiente, Circuito Interior y Avenida Ricardo Flores Magon) y la parte sur de la colonia Santa
Maria Insurgentes.

En lo que a lotes baldios se refiere, existen cerca de 200, de los cuales una parte son de propiedad
particulares y otra es propiedad del Departamento del Distrito Federal. EIl mayor indice se encuentra en la
colonia Guerrero seguida por las colonias Roma Norte, Buenavista, Juarez, Morelos y Centro.

CUADRO 31. PREDIOS BALDIOS PARTICULARES POR COLONIA.

Colonia Ndmero de predios Superficie (ha.)
Guerrero 13 1.81
Roma Norte 14 2.12
Santa Maria la Ribera 3 1.79
Morelos 2 0.21
Buenos Aires 4 0.58
Centro 38 11.53
Roma Sur 2 0.20
Peralvillo 8 1.09
Doctores 4 1.37
Juarez 14 2.53
San Simén Tolndhuac 2 0.28
Obrera 4 0.91
Esperanza 2 0.48
Transito 3 0.41
Vista Alegre 1 0.11
Asturias 1 0.13
San Rafael 13 2.19
Cuauhtémoc 7 111
Atlampa 3 0.49
Condesa 4 0.45
Total 142 29.79

Fuente: Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial, Secretaria de Finanzas, Departamento del Distrito
Federal. 1996.



Programa de lotes baldios de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, Departamento del Distrito Federal. Marzo de 1995.

CUADRO 32. PREDIOS BALDIOS POR COLONIA, PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL.

Colonia Ndmero de predios Superficie (ha.)
Guerrero 5 0.94
Roma Norte 1 0.12
Sta. Ma. La Ribera 4 0.48
Morelos 6 1.64
Buenos Aires 3 0.50
Centro 4 1.65
Roma Sur 1 0.11
Ex-Hipédromo de Peralvillo 3 2.64
Doctores 1 0.28
Juarez 1 0.29
San Simén Tolnahuac 1 0.20
Buenavista 1 0.67
Total 31 9.52

Fuente: Direccion General del Patrimonio Inmobiliario, Oficialia Mayor del Distrito Federal.

1.2.10 Conservacion Patrimonial

Las zonas patrimoniales de esta delegacion incluyen las “Declaradas Histdricas” asi como las Areas de
Conservacion. Dentro de las primeras se encuentra el Centro Histérico de la Ciudad de México, que es uno
de lo mas importantes de América, y es parte de nuestras raices e identidad nacional.

En sus méas de 1500 inmuebles catalogados ocurrieron algunos de los mas notables acontecimientos de
nuestra historia.

El 11 de abril de 1980, un area de 9.1 kilbmetros cuadrados. fue declarado “Zona de Monumentos
Histéricos” por el Poder Ejecutivo Federal y el 8 de diciembre de 1987, recibe el reconocimiento
internacional por la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) al ser declarado: “Patrimonio Cultural de la
Humanidad”.

El Centro Histérico de la Ciudad de México abarca 668 manzanas y contiene 1,436 monumentos civiles,
67 religiosos, 19 claustros, 78 plazas o jardines, 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos y 12 sitios con
pintura mural.

El Centro Histodrico esta dividido en dos perimetros concéntricos: el perimetro “A” con un area de 3.2
kilbmetros cuadrados, esta delimitado al oriente por la Avenida Circunvalacion; al sur por José Maria
Izazaga; al poniente por el Eje Central Lazaro Céardenas, incluyendo la zona de la Alameda, San Fernando y
Santa Veracruz y al norte, por la calle de Republica de Peru hasta la zona de Santa Catarina. El perimetro
“B” (5.9 kilometros cuadrados) corresponde al crecimiento de la ciudad hasta fines del Siglo XIX. Este
perimetro esta limitado al norte con el Eje 1 Norte Raydn; al oriente con la Avenida Ingeniero Eduardo
Molina; al sur con la Avenida San Antonio Abad y al poniente con las calles de Abraham Gonzalez, Donato
Guerra, Paseo de la Reforma y Zaragoza.

El Centro Histérico se ha venido deteriorando a lo largo de los ultimos cincuenta afios, debido a una
combinacion de circunstancias. En primer lugar, el crecimiento de nuevas zonas habitacionales y de
servicios provocé que las familias de ingresos medios y altos, asi como los negocios y oficinas de mejor
calidad se fueran reubicando en busca de sus clientelas, por comodidad, por moda y por gozar de mejor
calidad de vida. Estos usos y esta vivienda fueron sustituidos en el tiempo, por comercio de peor calidad
que basa su rentabilidad en la venta masiva de productos baratos. La vivienda también se fue subdividiendo
ante una demanda de familias de escasos recursos.

Este proceso resultd altamente deteriorante para los edificios y para el espacio urbano. En el caso del
comercio, lo rentable son las partes bajas, que se amplian que quitando muros, cambiando las ventanas
verticales por vidrieras horizontales permitan ver los productos, al tiempo que los pisos superiores se
convierten en bodegas. En una zona sismica, esta es la mejor formula para el deterioro: plantas bajas
debilitadas por el retiro de muros y la apertura de ventanas y plantas altas con sobrecargas de peso, lo cual
se sumo al deterioro de los sismos de 1985.

Al irse subdividiendo la vivienda, convierte los antiguos palacios y casonas en vecindades, deteriorando
Su imagen y su estructura.



Ante tanto abandono y ante el cierre de calles, para volverlas peatonales y un esquema de
administracion de transito equivocado, el centro fue también el receptaculo para recibir a mas de 10,000
ambulantes que la crisis econémica produjo.

Se forma asi un circulo vicioso, muy dificil de romper: deterioro, salida de quienes puedan mantener los
edificios; mayor deterioro y mayor presion sobre usos rentables y familias de ingresos medios y altos y asi
sucesivamente. De no romperse este circulo es imposible pensar en regenerar el centro.

Por otro lado, es dificil encontrar incentivos para restaurar edificios ya que no resultan redituables. Los
edificios histéricos no pueden demolerse y son caros de restaurar; en ocasiones es mas caro restaurar que
demoler y construir el mismo espacio util. Finalmente los espacios comerciales resultantes son
relativamente pequefios.

Dentro de esta clasificacion hay edificios del Siglo XVII, los menos; del XVIII un 85% de las 1450 fincas
declaradas y del XIX un 12%, que existen todavia y que con la voluntad y clara conciencia de la sociedad y
Gobierno se han llevado acciones de revitalizacion en que se han salvado 688 edificios en el Perimetro “A”
y 144 en el Perimetro “B”.

La estrategia ha consistido en regresar el desarrollo al centro que ya no parece atractivo. No es facil, ya
que las leyes del mercado y las preferencias sociales juegan en sentido opuesto, migrando hacia la periferia
y en muchos casos hacia el poniente.

Se ha tratado de revertir gradualmente esta tendencia de despoblamiento y abandono de las zonas
centrales, regresando el desarrollo inmobiliario de los sitios que se fueron abandonando con los afios. La
clave para que esta estrategia tenga éxito es que no soOlo se vuelva a intervenir en la construccion y
regeneracion de las oficinas, el comercio y los hoteles, sino que se construya y rehabilite la vivienda.

Se han promovido inversiones en el Paseo de la Reforma, en la Alameda y en el Centro Histdrico.

A continuacién se enumeran los edificios relevantes del Centro Historico.

CUADRO 33. EDIFICIOS RELEVANTES DEL CENTRO HISTORICO Y SU UBICACION.

CONVENTOS uso DIRECCION EPOCA
Santa Inés Museo Academia 13 Siglo XV
Jesus Maria Sin uso Jesus Maria 49 Siglo XV
De la Ensefianza Oficinas Donceles 100 Siglo XVIII
De la Encarnacion Biblioteca Luis Gonzalez Obreg6n Siglo XVIII
Del Carmen Culto Carmen Esqg. Rep. Nicaragua Siglo XVIII
Santo Domingo Biblioteca Leandro Valle 20 Siglo XVII
San Francisco Sin uso San Juan de Letran 8 Siglo XVIII
De la Merced Sin uso Rep. de Uruguay 170 Siglo XVIII
Santa Teresa la Antigua Servicios Culturales Lic. Verdad 5 Siglo XVIII
Betlemitas Sin uso Tacuba Esq. Bolivar Siglo XVIII
PALACIOS Uso DIRECCION EPOCA
De la Santa Inquisicion Educacion Rep. de Venezuela Esq. Rep. Siglo XVIII
de Brasil
Marqués de San Miguel de | Oficinas Rep. del Salvador Siglo XV
Aguayo Talavera/Roldan
Condes de Heras y Soto Oficinas Rep. de Chile Esg. Donceles Siglo XVIII
Conde de Regla Vivienda Rep. del Salvador Esg. Isabel la Siglo XVIII
Catolica
Conde del Valle de Orizaba | Comercios Francisco |. Madero 4 Siglo XVIII
Condes de Miravalle Banco Isabel la Catdlica Siglo XVIII
PALACIOS uso DIRECCION EPOCA
Conde de San Mateo de Banco Isabel la Catdlica Esq. V. Siglo XV
Valparaiso Carranza
Palacio de Mineria Servicios de Educacion Tacuba Esqg. Condesa Siglo XVIII




Iturbide Museo Francisco |. Madero Siglo XVIII

Conde Santiago Calimaya | Museo Rep. del Salvador Esq. Pino Siglo XVIII
Suérez 30

TEMPLOS Uso DIRECCION EPOCA

Sta. Catalina de Siena Culto Rep. de Argentina Esg. Rep. de Siglo XVl
Venezuela

De la Concepcion Culto Plaza de la Concepcién Esq. Siglo XV
Belisario Dominguez

Santa Inés Culto Moneda Esq. Academia Siglo XVIII

Santo Domingo Culto Plaza de Santo Domingo Siglo XVl

San Pedro y San Pablo Oficinas El Carmen 37 Siglo XVII

San Francisco Culto Madero 7 Siglo XVIII

De la Ensefianza Culto Donceles 100 Siglo XVIII

San Agustin Isabel la Catdlica Esqg. Rep. de Siglos XVII-XVIII
Uruguay

Santa Teresa la Antigua Servicios Culturales Lic. Verdad 5 Siglo XVIII

Catedral y Sagrario Culto sin uso Plaza de la Constitucion Siglos XVII-XVIII-

Metropolitano XIX

COLEGIOS uso DIRECCION EPOCA

De Nifias de Nuestra Sra. | Oficinas Bolivar 35 Esq. 16 de Siglo XV

de la Caridad Septiembre

San Pedro y San Pablo Oficinas El Carmen 37 Siglo XVl

De Cristo Servicios Culturales Donceles 99 Siglo XVIII

De San lldefonso Museo Justo Sierra 16 Siglo XVIII

Antigua Escuela de Servicios de Educacion San lldefonso 28 Siglos XIX-XX

Jurisprudencia

Vizcainas Servicios de Educacion Plaza de las Vizcainas Siglo XVII

Fuente: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes y Departamento del Distrito

Federal.

Derivado de la salida del centro, de poblacion de altos ingresos, se produjeron colonias importantes
como la Guerrero, San Rafael, Santa Maria la Redonda, Santa Maria la Ribera, Morelos, Juarez,
Cuauhtémoc, Roma Norte, Hipédromo, Condesa e Hipédromo Condesa. Todos se clasifican dentro de las
Zonas no Declaradas o Zonas de Patrimonio Cultural Urbano-Arquitecténico que a pesar de la falta de
mantenimiento, en general, han conservado un alto porcentaje del patrimonio construido, traza urbana y

usos compatibles.

Dentro de estas zonas un nimero aproximado de 4,500 fincas estan catalogadas para su conservacion.
(Se agrega listado en anexo documental).
A continuacion se presentan las edificaciones relevantes de la época del porfiriato.

CUADRO 34. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL PORFIRIATO.

DENOMINACION Uso DIRECCION EPOCA
“Centro Escolar Escuela Héroes y Arcos de Belén Siglo XX
Revolucion”
“Escuela Benito Juarez” Escuela Calle Jalapa Siglo XX
“Secretaria de Salubridad Oficinas Reformay Lieja Siglo XX
y Asistencia”
“Escuela Normal de Escuela Calzada México Tacubay Siglo XX

Maestros”

Maestros




Habitacién Plurifamiliar Vivienda y Comercios Insurgentes y Monterrey Siglo XX
“Edificio Jena” Hotel Morelos 110 Siglo XX
“Frontén México” Recreacion Plaza de la Republica 4 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Puebla 74 Siglo XX
Oficinas-Comercios Oficinas y Comercios Avenida Juarez 30 Siglo XX
“Escuela Técnica” Escuela Tolsa Esg. Tres Guerras Siglo XX
“Casa A.J. Pani” Vivienda Reforma 395 Siglo XX
“Monumento a la Monumento Plaza de la Republica Siglo XX
Revolucion”
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Balsas esq. Tigris Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Praga y Hamburgo Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Zarco Esq. Violeta Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Amsterdam 285 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Aguascalientes 128 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Amsterdam 110 y 206 Siglo XX
“Edificio Anahuac” Oficinas Querétaro Siglo XX
“Edificio Marti” Comercio y Vivienda Sindicalismo 87 Siglo XX
“Edificio Basurto” Vivienda Avenida México 187 Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Insurgentes y Alvaro Siglo XX
Obreg6n
Edificio-Oficinas Oficinas Alvaro Obreg6n y Orizaba Siglo XX
“Casa del Poeta” Comercio, Oficinas y Alvaro Obregén 73 Siglo XX
Restaurante
“Edificio Gaona” Vivienda sin uso Bucareli Siglo XX
Habitacion Unifamiliar Vivienda Versalles 68 Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Alfonso Reyes 130 Siglo XX
Habitacion Unifamiliar Vivienda Amsterdam 1 Siglo XX
Habitacion Unifamiliar Vivienda Amsterdam 35 Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Avenida México 171 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Avenida México 51, 59, Siglo XX
63
Habitacién Plurifamiliar Vivienda Avenida México 87 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Avenida México 83 Siglo XX
Habitacion Plurifamiliar- Vivienda y Comercio Avenida México 157, 167, Siglo XX
Comercio 169, 187, 188
Habitacién Unifamiliar Vivienda Parras Numero 7 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Teotihuacén 4 Siglo XX
Oficinas Oficinas Tlaxcala 181 Siglo XX
Habitacién Unifamiliar Vivienda Vicente Suérez 7-17 Siglo XX
Habitacién Plurifamiliar Vivienda y Comercio Vicente Suérez 24 Siglo XX

Fuente: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes y Departamento del Distrito
Federal. Nota: Los inmuebles declarados histéricos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, artisticos por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y catalogados y no catalogados por Departamento del Distrito Federal se agregan en el
anexo documental.

Para esta segunda clasificacién existen una gran cantidad de edificaciones de la época del Porfiriato,
que estan en pie y con usos diversos aproximadamente un 60% del total. Para su restauracion o



salvaguarda sera necesario implementar acciones que coadyuven a este fin. Los perimetros y listado de las
areas de conservacion aparecen en el punto 4.2 de este programa.

1.2.11 Imagen Urbana

Este aspecto es uno de los mas relevantes, en funcién del caracter e identidad que debe guardar todo
ambito urbano de la delegacion, para preservar los valores histéricos y arquitectonicos que en ella se
encuentran, con el fin de que sus habitantes y los de la ciudad, en general, se sientan coparticipes y autores
de la calidad del entorno urbano.

Los principales elementos que determinan la imagen urbana, son las alturas, los remetimientos y las
fachadas. Estas estan conformadas por las texturas, los colores, las formas de las edificaciones y los
elementos que la conforman, como puertas, ventanas, cornisas, marquesinas, mobiliario urbano,
sefialamientos, anuncios y los materiales de que estan conformados.

La Delegacion Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana, ya que en ella se han
sabido conjugar los diferentes momentos histéricos que actualmente la conforman. En ella encontramos la
ciudad colonial, la ciudad porfirista, y la ciudad moderna; por lo anterior resulta indispensable conservarla ya
que es el eje de desarrollo del resto de la ciudad.

La delegacion ha sido afectada en su estructura fisico-espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y
elementos de referencia urbana, que en su conjunto dan caracter, identidad y valor a la zona y a la ciudad.
Lo anterior, se ha debido al deterioro de sus edificaciones y su entorno, por la ausencia de mantenimiento,
proliferacion del comercio informal y la contaminacion visual y ambiental. Como ejemplo se pueden
mencionar las siguientes zonas y corredores:

. Proliferacion de publicidad exterior, desordenada, en vias primarias.

. Corredor Reforma; en donde predomina la disparidad de alturas, estilos, variedad de mobiliario y

pavimentos, asi como deterioro de su vegetacion.

. Zona afectada por el sismo de 1985, en el perimetro de la Alameda Central.

. Inmuebles abandonados en las colonias Roma, Condesa, Juarez, San Rafael, Santa Maria la
Ribera, Guerrero, Atlampa y colonia Centro.
. Inmuebles deteriorados, en las colonias Buenos Aires, Obrera y Santa Maria la Redonda.

. El mal aspecto que dan los muros laterales de las construcciones, al ho contar con acabados.

Hacen falta mecanismos para el rescate integral de la imagen urbana de los principales corredores,
mejoramiento de parques, plazas y jardines, dignificacion de monumentos histéricos, rehabilitacién del
mobiliario del sefialamiento vial, y nomenclatura que contribuya a lograr un paisaje urbano méas agradable y
a elevar por consiguiente la calidad de vida de la comunidad.

1.2.12 Medio Ambiente

Los elementos que conforman al medio ambiente son el aire, agua, suelo y subsuelo y areas verdes en
los espacios urbanos; los principales problemas que afectan al medio ambiente son:

La Contaminacion Atmosférica.- En la Ciudad de México, ésta ha aumentado con el crecimiento mismo
de la ciudad, con el de su poblacion, los empleos generados en la industria y los traslados de sus
habitantes; con el fin de reconocer las afectaciones en la poblacion, la Secretaria de Salud ha establecido
un proceso de evaluacion de la calidad del aire, tomando como parametro de este andlisis las Normas
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion en diciembre de 1994 y definiendo por cada contaminante
el tiempo maximo de exposicion permisible.

La contaminacion generada por las fuentes mdviles, abarca principalmente a los automéviles. En el
Distrito Federal circulan 2.5 millones de automdviles, de los cuales el 7.5%, aproximadamente pertenecen a
los residentes de la delegacién. Ademas de esto, por ser el area donde se concentran la mayor parte de las
actividades comerciales y de servicios en el Distrito Federal, presentan una gran influencia vehicular
originando zonas conflictivas de congestionamiento. Otras fuentes que contribuyen con sus emisiones son
las méaquinas locomotoras de Ferrocarriles Nacionales, pues la estacion se encuentra en la colonia
Buenavista; en total éstas aportan un 80% de contaminantes a la atmosfera. En cuanto a las fuentes fijas en
la delegacion se encuentran 8,664 establecimientos industriales cuyas emisiones representan el 15% del
total de aportaciones de contaminantes a la atmésfera. Las principales concentraciones fabriles se
encuentran en las colonias de Atlampa, Santa Maria Insurgentes y Transito.

Ruido: Es una de las causas graves de la problematica ambiental, debido a los efectos que causa a la
salud; cuyas fuentes emisoras son multiples y variadas. Van desde las industriales, centros de diversion,
pero son particularmente criticos los registrados en zonas de intenso trafico vehicular y aéreo, en donde
alcanzan niveles superiores a los 1000 decibeles. Esto provoca en la poblacién de las zonas de influencia al
aeropuerto, trastornos irreversibles en su capacidad auditiva, asi como un estado de ansiedad que genera
enfermedades en el aparato digestivo y circulatorio y del sistema nervioso.

En la delegacion, una de las principales zonas que presenta este problema es el primer cuadro de la
ciudad, en el Circuito Interior, entre Tamagno y Ricardo Bell y en Calzada de Tlalpan; entre Lucas Aleman e
Ixtlilxéchitl causado principalmente por el trafico vehicular. Otra fuente son las locomotoras de Ferrocarriles
Nacionales que transitan por la delegacion.

Contaminacion del agua.- La contaminacion del agua se desarrolla a partir del uso asignado en el
territorio delegacional, ésta principalmente es realizada por las actividades cotidianas de los habitantes; en



el aseo personal, lavado de ropa, limpieza y sanitarios. Las aguas residuales que de estas actividades, se
contaminan en porcentaje aproximado de 97% con respecto al volumen total. Segun el programa de
Proteccién Ambiental vigente, estas aguas se descargan al drenaje en su totalidad. También se utiliza por
su uso industrial, en este sector el agua potable la cual se contamina en su mayoria, por materias primas
usadas en sus procesos 0 substancias resultantes a consecuencia de los mismos.

Contaminacion por Desechos Sélidos.- El acelerado proceso de urbanizacion, el crecimiento industrial y
la modificacion de los patrones de consumo, han originado un incremento en la generacion de residuos
sélidos, y se carece de la suficiente capacidad financiera y administrativa para dar un adecuado tratamiento
a estos problemas.

La generacion de residuos sélidos se ha incrementado en las Ultimas tres décadas en casi siete veces;
sus caracteristicas han cambiado de biodegradables, a elementos de lenta y dificil degradacién. Del total
generado; se da tratamiento al 5% y la disposicion final de un 95% se realiza en rellenos sanitarios.

Los residuos industriales han aumentado con el crecimiento industrial, estimandose que sélo el 2% de
éstos reciben tratamientos aceptables y una porcion muy pequefia es reciclada. Este tipo de problemas se
acentdan principalmente en grandes ciudades, como la nuestra.

En la Delegacion Cuauhtémoc se “producen 1,452 toneladas diarias de residuos sdlidos”, lo que
corresponde 13.2% del total del Distrito Federal. El 65% de ellos corresponde a basura doméstica, y el
porcentaje restante no esta especificado.

Para el manejo de estos desechos la delegacién cuenta con una estacion de transferencia; ésta se
encuentra en la colonia Ampliacion Asturias sobre la Calzada Chabacano; cuya capacidad instalada es de
700 toneladas al dia; y 135 vehiculos en funcionamiento (tubular, rectangular, carga trasera, carga frontal y
volteo). Debido a la poblacion que visita diariamente la delegacion, aumenta considerablemente la
generacion de desechos solidos, ocasionando deficiencias en la prestacion de los servicios de recoleccion y
limpieza.

En cuanto a los desechos sélidos industriales, la recoleccion es llevada a cabo por el personal de la
Oficina de Limpia de esta delegacion, a peticion del industrial y estos desechos posteriormente son
depositados en los tiraderos de Santa Fe o Santa Catarina. La recoleccion también se da por concesion a
particulares, a los cuales no se les paga por este servicio, en base a que los que recolectan estos residuos
los venden como subproductos. Se ignora lo que hacen con los desechos que no pueden vender.

Dentro del area de jurisdiccion de esta delegacion, no existen tiraderos oficiales. Pero existen tiraderos
clandestinos denominados fantasmas por no estar presentes mas de 24 horas, mismos que son el producto
de los 3.5 millones de poblacién flotante, que desempefa sus actividades cotidianas o recreativas, ademas
debido a la falta de vigilancia ambiental, los desechos son depositados en estos tiraderos a cielo abierto y
sin ningun control para su disposicion; por lo que contaminan el aire, los suelos y mantos acuiferos, ya que
en los sitios donde se disponen se encuentran suelos muy permeables. lo cual supera la capacidad en la
presentacion del servicio de limpia. Con ello ocasionan la proliferacién de fauna nociva y contaminacion
temporal al aire con sus posibilidades repercusiones de dafios a la salud.

Los parques y jardines publicos vecinales constituyen importantes pulmones, ademas de la una funcion
social y recreativa que representan; cuya superficie suma 63.93 hectareas. Debido al problema del comercio
informal, varios de éstos han sido parcialmente invadidos. En general, tanto las plazas como las areas
verdes, parques y jardines se encuentran en buen estado de conservacion.

En el siguiente cuadro se relacionan los parques, plazas y jardines publicos.

CUADRO 35. PARQUES, PLAZAS Y JARDINES PUBLICOS.

NOMBRE SUPERFICIE (ha.)
PLAZAS
1. Plaza Finlay .32
2. Plaza de la Villa de Madrid .50
3. Plaza Luis Cabrera 24
4. Plaza Rio de Janeiro .84
5. Plaza de las Tres Culturas 1.58
6. Plaza Abasolo .88
7. Plaza de la Solidaridad .45
8. Plaza Neza .10
9. Plaza San Pablo 22
10. Plaza Comercio .07
11. Plaza Tolsa .15




12. Plaza José Ma. Morelos y Pavon 15.6
13. Plaza San Salvador el Verde A1
14. Plaza Santa Cruz .39
15. Plaza Estacion Central de Bomberos .28
16. Plaza G. Bravo 44
17. Plaza La Aguilita A5
18. Plaza Iztaccihuatl .07
19. Plaza Citlaltépetl .09
20. Plaza Popocatépetl .09
21. Plaza Capitan Malpica 51
22. Plaza Montero .04
23. Plaza 23 de Mayo .28
24. Plaza de Sto. Domingo .18
25. Plaza Juarez 1.60
26. Plaza Necaxa .01
27. Plaza San Simon Tolnahuac 48
28. Plaza de la Concepcion 72
29. Plaza Lic. Primo Verdad .18
30. Plaza General Anaya .63
31. Plaza Pino Suérez .25
32. Plaza de la Constitucién 2.06
33. Plaza de Regina .88
34. Plaza de las Vizcainas .60
35. Plaza de San Salvador el Seco A3
36. Plaza Colegio de Nifias .04
37. Plaza de San Juan .20
38. Plaza C. Pacheco .20
39. Plaza Santos Degollado .53
40. Plaza Maria Santisima .98
41. Plaza Morelia .25
42. Plaza Templo Mayor 1.80
43. Plaza Loreto .32
44. Plaza Torres Quintero .19
45. Plaza del Estudiante 27
46. Plaza Montero 1.15
47. Plaza de Garibaldi .76
48. Plaza Aquiles Serdan .63
49. Plaza de San Fernando .55
50. Plaza Comonfort A2
51. Plaza de Sta. Catarina .20
52. Plaza Sta. Ana .08
53. Plaza de Fray Bartolomé de las Casas 71
54. Plaza Wagner .03




55. Plaza José T. Cuéllar 43
56. Plaza de Juan A. Mateos .90
57. Plaza Melchor Ocampo .22
58. Plaza Grijalva 1.07
59. Plaza Romita .01
60. Plaza Lazaro Cardenas A7
61. Monumento a la Revolucién 2.10
SUBTOTAL 45.33
JARDINES PUBLICOS
1. Alameda Central 8.72
2. Alameda de Sta. Maria la Ribera 2.69
3. Jardin Ramon Lopez Velarde 7.65
4. Jardin Lic. Jesus Reyes Heroles .86
5. Jardin del Arte 1.62
6. Jardin Tabasco .80
7. Jardin Ignacio Chavez .60
8. Jardin Pasteur .24
9. Jardin de las Artes Gréficas 1.68
10. Jardin Paseo de la Reforma 23.76
11. Jardin Génova .38
12. Jardin Durango .73
13. Jardin Tlaxcoaque .67
SUBTOTAL 50.4
PARQUES
1. Parque Tlatelolco 1.58
2. Parque de la Ciudadela 1.12
3. Parque del Conde .68
4. Parque Gral. San Martin (México) 6.65
5. Parque Espafia 3.50
SUBTOTAL 13.53
TOTAL 109.26

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Las colonias que presentan mayor déficit en espacios abiertos y recreativos, son Morelos, Transito,
Obrera, Peralvillo, Doctores, Maza, Guerrero, Felipe Pescador, Santa Maria la Redonda y San Rafael, por lo
que se requiere implementar una accion para la adquisicion del suelo destinado a tal efecto.

1.2.13 Riesgos y Vulnerabilidad

De acuerdo con el diagnéstico, se consideraron los siguientes elementos de vulnerabilidad que impactan
el desarrollo urbano:

1. Zona sismica 6. Ductos

2. Fallas geologicas 7. Industrias quimicas

3. Derrumbes de edificios 8. Inundacion

4. Gasolineras 9. Densidad de poblacion
5. Gaseras

La totalidad del territorio delegacional se encuentra en la zona Il lacustre, segun la clasificacion
establecida por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Esto significa mayor vulnerabilidad en



gran parte de la Delegacion, sobre todo en colonias con alta densidad; aunque los extremos surponiente y
norponiente se encuentran sobre suelo de transicion.

En la delegacion se encuentra una falla geoldgica de surponiente a nororiente, que pasa por el centro de
la Delegacion, atravesando las colonias Condesa, Cuauhtémoc, Guerrero, Hipédromo de la Condesa,
Juarez, Maza, Morelos, Peralvillo, Roma Norte y Tabacalera, por lo que se debe poner énfasis en las
recomendaciones del Centro Nacional de Prevencion de Desastres y de lo que sefiala el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal sobre la materia.

Las pendientes topograficas son menores al 5%, por lo que no existe vulnerabilidad en cuanto a
deslaves, sin embargo, existen un total de 41 puntos de derrumbes en inmuebles, 27 de los cuales se
encuentran localizados en la colonia Centro.

Existe un total de 52 gasolineras, de las cuales 5 se concentran en la colonia Guerrero, 5 en la Santa
Maria la Ribera y 5 en la Roma Norte, mientras en las colonias Condesa, Hipédromo Condesa y Doctores,
existen 4 en cada una. En lo referente a industrias quimicas, existen un total de 160; de las cuales 20 se
localizan en la colonia Santa Maria la Ribera, 10 en la Doctores y 10 en la Cuauhtémoc.

Existe también un gasoducto de Petr6leos Mexicanos que atraviesa la Delegacion de oriente a poniente,
en la porcién norte de la misma. Las colonias que cruza son Atlampa, Ex-Hipddromo de Peralvillo, Felipe
Pescador, Maza, Morelos, Peralvillo, San Simén Tolndhuac, Santa Maria Insurgentes y Unidad Nonoalco
Tlatelolco.

Esta circunstancia implica un factor de vulnerabilidad de explosion y consecuencias importantes de
pérdidas civiles, si se toma en cuenta que algunas de estas colonias tienen una densidad de 400 o mas
habitantes por hectarea. En este sentido, se debe tomar en cuenta aquellas modificaciones de la estructura
urbana que implique perforaciones y tener los dispositivos de emergencias para atender a la poblacién civil
en caso de siniestro, asi como un buen sefialamiento para no perforar ni construir.

Es conveniente tomar en cuenta las especificaciones que el Reglamento de Construcciones determina
en materia de comunicacién y prevencion de riesgos en su Capitulo IV, para los predios aledafios al ducto
antes mencionado, asi como solicitar a Petréleos Mexicanos realizar los estudios de impacto urbano
convenientes y monitorear las medidas de seguridad para evitar algun siniestro.

Cabe mencionar que existe una distancia de 25 metros de afectacion en caso de explosién a ambos
lados del ducto, por lo que es necesario tomar en cuenta las medidas de seguridad para la atencion de
emergencias, como hidrantes para incendios, ambulancias, clinicas, etc.; particularmente en aquellas
colonias con una alta densidad (Morelos y la Unidad Nonoalco Tlatelolco).

Por otro lado, el Programa General, en su apartado de prevencion de desastres, contiene la informacion
necesaria para abatir la vulnerabilidad y hacer frente a contingencias de infraestructura como gasoductos,
oleoductos y cableado de alta tension. Asi mismo, se debe considerar la reglamentacion que el Programa
establece sobre el reforzamiento de la seguridad en el transporte de sustancias peligrosas, su inventario,
asi como las rutas y horarios adecuados.

En las colonias Hipédromo y Roma Norte existen problemas importantes de inundacién. En ellos en
éstas es necesario tomar en cuenta los conflictos viales que se pueden presentan en épocas de lluvia,
ademas de la dificultad que representa para vehiculos de emergencias, como patrullas y ambulancias el
acceder a la colonia en caso de que se presente una emergencia. El barrido de calles y avenidas, asi como
el mantenimiento y desazolve del alcantarillado es de vital importancia para evitar que las mismas se tapen
con basura y tierra y evitar este tipo de inundaciones.

La densidad predominante es de 101 a 200 habitantes/hectarea, aunque existen dos colonias con una
densidad de méas de 400 habitantes/hectarea, la colonia Morelos y la Unidad Nonoalco Tlatelolco. En estas
colonias se tendran que aplicar las medidas tanto de prevencion de riesgos, como de atenciéon de
emergencias y siniestros. El Programa General establece el disefio y operacion de programas de
informacion y capacitacion a través de los medios informativos para que la propia comunidad junto con las
autoridades formen y operen programas de prevencion y atencion de emergencias asi como hacer del
conocimiento de los ciudadanos los riesgos y posibles contingencias de su propia comunidad; esto en
concordancia con la Ley de Participacion Ciudadana.

De las 34 colonias que integran la Delegacion, se hizo un recuento por colonia con base en los criterios
antes mencionados, dando como resultado un total de 9 colonias con un riesgo medio (26% del territorio
delegacional), y ninguna colonia con un riesgo bajo; es decir, existen 25 colonias con mas riesgo (74% del
territorio delegacional). Las colonias con mas riesgo son las siguientes:

 Algarin. o Ex-Hipédromo de Peralvillo. ¢ Roma Sur.

o Asturias. o Guerrero. e San Rafael.

o Atlampa. o Maza. e San Simon Tolnahuac.

e Buenos Aires. e Morelos. e Santa Maria Insurgentes.

« Centro Urbano Benito Juarez. e Obrera. « Santa Maria La Ribera.

e Centro. ¢ Paulino Navarro. e Tabacalera.

e Condesa. o Peralvillo. e Transito.

¢ Doctores. « Roma Norte. « Unidad Nonoalco Tlatelolco.

« Valle Gomez.



En estas colonias se debe hacer énfasis para disefiar e instrumentar politicas para abatir la

vulnerabilidad y atenciéon de emergencias para la poblacion civil.

Se deberd tomar en cuenta las disposiciones de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal,
particularmente las que se refieren a la corresponsabilidad de las delegaciones para formular y ejecutar el
Programa Delegacional de Proteccion Civil (Art. 7 de dicha Ley). Ademas, es indispensable mantener
actualizado el Atlas de Riesgos de Proteccion Civil para que coadyuve a tomar medidas de prevencion y
atencién de emergencias.

A continuacién se presenta el resumen del diagndstico de vulnerabilidad.

CUADRO 36. DIAGNOSTICO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

COLONIA GASOLI- | GASERAS IND. ZONAS DESLAVES | DERRUMBES ZONA FALLAS DUCTOS DENSIDAD FACTOR DE
NERAS VULNERABLES
QUIMICA INUNDACION SisMICA GEOLOGICAS (HABITANTES/ | VULNERABIL
HA.) IDAD
Algarin. 2 - 5 - - - 3 - - 101 - 200 Alto
Ampliacién - - 2 - - - 3 - - 200 Medio
Asturias.
Asturias. 1 - - - - - 3 - - 201 - 300 Alto
Atlampa. 1 - 4 - - - 2 - 1 101 - 200 Alto
Buenavista. - - - - - - 3 - - 200 Medio
Buenos Aires. 1 - 1 - - - 3 - - 201 - 300 Alto
Centro Urbano - - - - - - 25 - - Mas de 400 Alto
Benito Juérez.
Centro. 2 - 21 - - 27 3 - - 101 - 200 Alto
Condesa. 4 - 7 - - - 2 1 - 200 Alto
Cuauhtémoc. 3 - 10 - - - 2 1 - 100 Medio
Doctores. 4 - 10 - - 1 3 - - 201 - 300 Alto
Esperanza. 2 - 1 - - - 3 - - 101 - 200 Medio
Ex-Hipédromo 3 - 3 - - - 2 - 1 201 - 300 Alto
de Peralvillo
Felipe - - 1 - - - 2 - 1 101 - 200 Medio
Pescador
Guerrero. 5 - 4 - - 7 2 1 - 301 - 400 Alto
Hipédromo de 4 - 4 - - - 2 1 - 0-100 Medio
la Condesa.
Hipédromo. - - 1 1 - - 2 - - 100 Medio
Juérez. 1 - 4 - - - 25 1 - 0-100 Medio
Maza. - - 1 - - - 2 1 1 200 Alto
Morelos. 1 - 3 - - 3 2 1 1 Més de 400 Alto
Obrera. 3 - 8 - - - 2 - - 301 - 400 Alto
Paulino - - - - - - 3 - - 201 - 300 Alto
Navarro.
Peralvillo. 1 - 4 - - - 2 1 1 201 - 300 Alto
Roma Norte. 5 - 11 1 - - 2 1 - 101 - 200 Alto
Roma Sur. 2 - 7 - - - 2 - - 200 Alto
San Rafael. 1 - 3 - - - 3 - - 101 - 200 Alto
San Simén - - - - - - 3 - 1 101 - 200 Alto
Toln&huac.
Santa Maria - - 9 - - - 2 - 1 101 - 200 Alto
Insurgentes.
Santa Maria La 5 - 20 - - 3 3 - - 201 - 300 Alto
Ribera.
Tabacalera. - - 1 - - - 3 1 - 101 - 200 Alto
Transito. 1 - 8 - - - 2 - - 101 - 200 Alto
Unidad - - 2 - - - 2 - 1 Mas de 400 Alto
Nonoalco
Tlatelolco.
Valle Gémez. - - 3 - - - 3 - - 201 - 300 Alto
Vista Alegre. - - 2 - - - 3 - - 200 Medio
TOTAL 52 0 160 2 0 41 2 10 9 101 - 200 Alto




Nota: Los indicadores que se presentan en el TOTAL de las columnas: Zona Sismica, Densidad y Riesgo son los que
mas se repiten en la Delegacion (Moda) el numero total de ductos se refiere al nimero de colonias por donde pasa un

tramo.

Fuente: Andlisis elaborado con base en la informacién obtenida del Atlas de Riesgos de la Ciudad de México,
Departamento del Distrito Federal, Secretaria de Obras y Servicios, Subdireccion de Riesgos y Vulnerabilidad Urbana.

RESUMEN UNIDAD FACTOR COLONIAS %
Gasolineras_1/ 52 ALTO 25 74%
Gaseras 1/ 0 MEDIO 9 26%
Industrias Quimicas 2/ 160 BAJO 0 0%
Derrumbes_2/(inmuebles) 41 TOTAL 34 100%
Inundaciones (colonias) 2/ 2

Fallas geoldgicas (colonias) 2/ 10

Ductos (tramos) 2/ 9

Fuente:

_1/ Atlas de Riesgos de la Ciudad de México, Departamento del Distrito Federal, Secretaria de Obras y Servicios,
Subdireccion de Riegos y Vulnerabilidad Urbana.

_2/ Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

Los niveles de riesgo se definieron con base en la interaccién de todos los factores de riesgo en
conjunto dentro de cada colonia asi como la densidad y la zona sismica. Cada factor de riesgo tiene cierto
grado de incidencia, y en la medida en que dicho grado aumente, el grado de riesgo de cada colonia
aumenta, acentuandose o no, dependiendo de la zona sismica y de la densidad de poblacion.

Asi, la ocurrencia de algun siniestro en colonias de riesgo bajo es de entre 0 a 10%. La probabilidad en
colonias con riesgo medio es de entre 11 a 25%, y las colonias con riesgo alto, tienen un porcentaje mayor
del 25% de ocurrencia.

1.2.14 Sintesis de la Problemética

Debido al sistema politico que se tenia desde la época prehispanica, y a la centralizacion de la toma de
decisiones y recursos, en la Colonia y en el México independiente, el ahora Centro Historico se convierte en
un punto concentrador de actividades administrativas, equipamiento e infraestructura.

A partir de 1940, coincidiendo con la dindmica de crecimiento urbano el territorio de la delegacién acusa
una transformacién de uso de suelo ante una demanda de espacios destinados a cubrir los servicios de la
ciudad central.

Este proceso motivo el desplazo poblacional hacia otras zonas del territorio del Distrito Federal y se
manifestd en el predominio de usos mixtos en el suelo delegacional, lo cual provoca, a partir de 1970, un
proceso de decrecimiento poblacional.

En las Ultimas décadas, la delegacion Cuauhtémoc refleja una importante disminucion de poblacion,
sobre todo en los segmentos juveniles ya que no constituye una alternativa para quienes se integran al
campo laboral o desean obtener vivienda.

Este proceso negativo se contrapone con la meta programatica de crecimiento poblacional, que
contempla para el afio 2020, 536,000 residentes en el territorio delegacional.

En la delegacion Cuauhtémoc, la poblacién activa representa el 40% de su poblacién total; de este
segmento la mayor parte se ocupa en el sector terciario, seguida por el secundario.

Por orden de importancia, las actividades econdémicas que se desarrollan en la delegacién son las de
servicios, seguidas por las manufacturas y en ultimo lugar se encuentra el comercio.

En este ultimo rubro, y dadas las caracteristicas concentradoras de servicios, en su territorio se
desarrollan todas las variantes de comercio informal en la via puablica, el cual ha llegado a representar el
90% de la actividad comercial que se lleva a cabo en la delegacion.

Debido a su tradicion y desarrollo histérico, el territorio delegacional concentra gran parte de los
equipamientos, servicio y comercio de la Ciudad de México. Esta condicién la ubica en una zona de gran
importancia a nivel regional y nacional, lo que la ha convertido en una fuente generadora de empleos y un
punto de confluencia social que se manifiesta en una significativa afluencia de poblacion flotante que la
visita diariamente.

La accesibilidad de los servicios y equipamientos de casi todas las colonias que conforman la
delegacion se ubica entre las mejores, de igual manera los niveles de bienestar son aceptables. Pero, la
existencia del fendmeno de expulsion poblacional repercute en la subutilizacion de éstos.

Existen 2 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado, Cuauhtémoc y Alameda.

Por su centralidad la delegacion es una zona de transito obligado para muchos de los habitantes, esta
demarcacion cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura de la ciudad.

Debido a la intensa actividad vial, que a diario se desarrolla en la delegacion, la infraestructura sufre
deterioros que requieren mantenimiento permanente.

Aungue la red vial es suficiente, existen deficiencias en sus niveles de servicio, las que se reflejan
principalmente en las “horas pico”, en los cruces de vialidades importantes, y se ve acentuada por una falta




de sincronizacion de los semaforos y la falta de un reordenamiento de la oferta de estacionamientos
publicos.

Pese a contar con un servicio multimodal de transporte, para satisfacer la demanda de los usuarios, su
falta de integracion, coordinacion y control se refleja en una mala calidad de servicio. Colateralmente, la
infraestructura referente a paradas y puntos de transferencia, pierde su optimizacién por la presencia de
comercio informal en su entorno.

En cuanto a la infraestructura hidradlica, pese a que la delegacion satisface la demanda en su casi
totalidad, existen fugas y falta de presién fundamentalmente al surponiente del territorio, y en época de
lluvias, la falta de mantenimiento de las redes presentan azolves, dislocamientos y contrapendientes por
asentamientos de terreno.

Principalmente, a causa del despoblamiento que registra la delegacién, el impulso a la vivienda ha sido
insuficiente, de seguir esta trayectoria se prevé la desaparicion de la funcion habitacional en esta
demarcacién, como parte de este proceso se ubica la transformacion de usos de suelo que genera la
existencia de edificios abandonados, que vienen a sumarse a los inmuebles dafiados, ain no rescatados
desde 1985.

A consecuencia de los rezagos existentes en materia de vivienda, algunos de ellos generados a raiz de
los sismos de 1985, existen varios asentamientos irregulares, inmuebles ocupados irregularmente, asi como
predios habilitados para campamentos provisionales de vivienda, los cuales se concentran principalmente
en las colonias Centro y Guerrero.

Aunque la delegacién no cuenta con reserva territorial, se han identificado algunos terrenos baldios,
parte de los cuales son propiedad del Departamento del Distrito Federal y algunos particulares, susceptibles
de conformar esta reserva para impulsar la construccion de vivienda de interés social y medio.

El origen y la trayectoria histérica de la delegacion, se refleja en su enorme riqueza patrimonial,
conformada por zonas declaradas como “Monumentos Histéricos”, tal es el caso de los perimetros Ay B del
Centro Histérico, a los que se suman Zonas Patrimoniales Cultural Urbano-Arquitecténicas.

Algunas de estas areas han sufrido deterioro a lo largo de los Ultimos 50 afios, fenémeno que resulta
contraproducente para la imagen y estructura de la ciudad.

En este contexto, esta imagen se ha visto afectada por la pérdida de simbolos, hitos y elementos de
referencia urbana que han dado a la Ciudad de México, caracter, identidad y valor. Efectos de este
abandono han permitido la presencia de contaminacion visual ambiental.

A consecuencia de la intensa actividad vial, la contaminaciéon atmosférica resulta un factor fundamental
que afecta al medio ambiente de la delegacién, de igual manera la contaminacién acustica es un problema
que, aunado al anterior, se concentran principalmente en ambos perimetros del Centro Histérico.

La contaminacion del agua es un problema derivado por la diversidad de usos que se da al liquido, y
como efecto de las descargas residuales, la cuales sean domiciliarias o industriales se concentran en el
mismo sistema de drenaje. Pese a que la Delegacion cuenta con una planta de tratamiento, ubicada en la
Unidad Nonoalco-Tlatelolco, ésta es subutilizada.

Como consecuencia de la afluencia masiva de la poblacion flotante la generacion de desechos sélidos
es considerable. Existen tiraderos clandestinos que superan la capacidad de prestacion del servicio de
limpia, ocasionado con ello la proliferacion de fauna nociva y la contaminacion del aire.

Tocante al equipamiento en areas verdes la delegacién acusa un déficit, ya que el nUmero de parques
urbanos existentes no son suficientes para atender las necesidades de la poblacion residente y flotante.

En cuanto al aspecto de riesgo y vulnerabilidad, la superficie delegacional se encuentra dentro del area
lacustre, por lo que el terreno es blando, altamente compresible, y por la presencia de un falla geoldgica que
cruza la delegacién, la suma de estos riesgos la ubican como vulnerable a la actividad sismica. Otro
elemento que potencia el riesgo es la concentracion de gasolineras e industrias, aunadas a la presencia de
un gasoducto que cruza la region mas densamente poblada de la delegacién, a esto y al problema de las
inundaciones, se debe afiadir la afluencia cotidiana de la poblacidn flotante.

El analisis retrospectivo y comparativo de la clasificacion del uso de suelo, establecido por el Programa
Parcial 1987, y el diagndstico integrado, reflejan la actual problematica y ofrece una soélida propuesta para el
disefio estratégico del ordenamiento territorial, la zonificacion, y la clasificacion del suelo para cada colonia.

En el aspecto de administracion urbana del uso de suelo, la carencia de procedimientos claros y
transparentes para los trdmites de constancia de zonificacién, acreditacién de derechos adquiridos,
modificacion al programa de Desarrollo Urbano, licencia de uso de suelo e incremento a la densidad
habitacional, han creado irritacion entre la poblacién, por la discrecionalidad de las expediciones de
permisos mediante estos tramites.

La falta de normas que unificaran alturas de las construcciones, en el proceso de desarrollo de la gran
ciudad, han dado como resultado que en distintas areas de la misma coexistan edificaciones que
sobresalen de la altura predominante, esto impacta de forma negativa a la imagen urbana, a través de altos
muros laterales deteriorados, sea por el paso del tiempo, la falta de mantenimiento y en ocasiones por la
exposicion de los materiales de construccion.

1.3 PRONOSTICO

1.3.1 Tendencias



De continuar las tendencias actuales de crecimiento urbano el escenario esperado sera el siguiente:

La poblaciéon permanecera practicamente estable, como puede apreciarse en el siguiente cuadro.

CUADRO 37. CRECIMIENTO DE LA POBLACION. (Escenario Tendencial).

ANO POBLACION PORCENTAJE CON RESPECTO AL | DENSIDAD BRUTA
DISTRITO FEDERAL

1970 923,100 13.42 284.6

1980 814,983 9.14 226.4

1990 595,812 7.23 183.7

1995 540,382 6.30 164.0_/2
2000 534,600_/1 6.24 163.9 /2
2010 535,000_/1 6.10 164.0_/2
2020 536,000_/1 5.96 164.3 /2

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996. 1_/ Poblacion Redondeada. 2_/ Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

El porcentaje de poblacién respecto a la total del Distrito Federal ir4 disminuyendo paulatinamente, en
funcién del incremento poblacional global del propio Distrito Federal, a la vez que la tasa de crecimiento
permanecera estable.

CUADRO 38. TASAS DE CRECIMIENTO (Escenario Tendencial).

PERIODO CUAUHTEMOC DISTRITO FEDERAL
1970-1980 -2.21 15
1980-1990 -2.13 0.26
1990-1995 -2.13 0.5
1995-2000 -0.02 0.20
2000-2010 0.01 0.22
2010-2020 0.0 0.25

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

La sustitucién de usos habitacionales por comercios, oficinas y servicios, proseguira de manera
indiscriminada.

Persistira el proceso de deterioro general del entorno urbano.

Continuara la degradacion y destruccion de las zonas histdricas y areas patrimoniales.

El Centro Histérico seguira expulsando habitantes, continuando el desplazamiento de usos
habitacionales por comercio y oficinas.

Se incrementara el desaprovechamiento de la capacidad instalada de la infraestructura.

El indice de servicio del equipamiento aumentara comparativamente al de las demas delegaciones.
Se multiplicaran los desplazamientos innecesarios, dentro del territorio del Distrito Federal.

Se deprimira mas el valor del suelo.

1.3.2 Demandas Estimadas de Acuerdo con las Tendencias

Como se ha observado, los indices de crecimiento poblacional, han sido negativos en las Ultimas
décadas, sin embargo de acuerdo con tasa de crecimiento natural y social de este escenario para el afio
2020 la poblacion disminuird, de la poblacién actual 4,382 habitantes; lo que indica que no se requeririan
nuevos equipamientos o ampliacién de las redes de infraestructura o servicios urbanos, ya que éstos no
sOlo satisfacen las demandas actuales, y es superavitario , fenédmeno que ya se observa en el equipamiento
de educacion basica.

Debido a la continua baja de las tasas de crecimiento, de seguir asi, la vivienda seguira siendo
superhabitaria, por lo que se tendera mas al reciclamiento que a la construccion de nuevas unidades.

1.4 DISPOSICIONES DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL

Objetivos fundamentales para el Distrito Federal.- El Programa General, establece los siguientes:

Fortalecer la vida democratica de la Ciudad.
Avanzar hacia una Ciudad segura para todos.
Impulsar el desarrollo econdmico, manteniendo el equilibrio demogréfico.



. Mejorar el entorno urbano y preservar el medio ambiente, con base en el desarrollo econdémico y la

elevacion de la calidad de vida.

. Impulsar el desarrollo social para igualar oportunidades y reducir iniquidades.

o Preservar la viabilidad financiera del Distrito Federal.

Objetivos para la Estructura Urbana del Distrito Federal.- El Programa establece que la imagen objetivo
en relacion a la estructura urbana, pretende consolidar y dignificar la estructura existente y aprovechar al
méaximo la inversién acumulada en el tiempo, procurando el reciclamiento de las &reas de baja densidad que
cuentan con buena accesibilidad, infraestructura y equipamientos suficientes y que presentan condiciones
de deterioro avanzado; aprovechar de manera eficiente, las escasas areas que permitan la realizacion de
proyectos urbanos dirigidos para vivienda de interés social; consolidar los espacios dedicados a la vivienda
popular; utilizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura histérica de
la ciudad.

Fortalecer las zonas concentradoras de comercio y servicios existentes, mejorar los accesos a la ciudad
y su liga con los municipios metropolitanos, aprovechando esta estructura para completar el sistema
multimodal del transporte publico.

Preservar y restaurar las condiciones naturales que sirva para evitar la continuacion de la ocupacion del
suelo de conservacion ecologica, la dependencia de los recursos naturales de otras cuencas hidrogréficas y
restaurar los impactos negativos en el medio ambiente.

Disminuir la intensidad del proceso de expulsion de poblacion que se ha presentado en las dltimos afios,
que ha generado presiones exageradas en los municipios conurbados, donde los asentamientos irregulares
tienden a crecer dramaticamente.

Establecer medidas que combatan la especulacion de suelo urbano y aprovechar al maximo la inversion
acumulada histéricamente. Promover programas de vivienda popular en las &reas con potencial de
reciclamiento de la Ciudad Central; considerar la vulnerabilidad asociada a las caracteristicas geoldgicas e
hidraulicas del Valle de México.

Evitar los desplazamientos innecesarios en el territorio del Distrito Federal y promover la diversificacion
en los usos del suelo. Estimular la realizacion de programas de vivienda en aquellas zonas donde
predominan de usos comerciales y de servicios en general, particularmente en la Ciudad Central. Con el
mismo proposito, es necesario completar los equipamientos educativos, culturales y de salud, deporte y
recreacion.

Disminuir la problematica al transporte urbano, mediante el apoyo al transporte publico y privado.
Establecer un sistema de transporte multimodal coordinado, en el que los sistemas de transporte masivo
regional y metropolitano operen como sistemas troncales alimentados por lineas de trolebuses y autobuses
urbanos. Sustituir las unidades de transporte de pequefa capacidad, contaminantes e ineficientes.

1.4.1 Escenario Programético de Poblacién

El escenario programatico de la poblaciéon toma en cuenta la redensificacion a largo plazo, ya que la
poblaciéon que se estima para el afio 2000 sera de 543,227 habitantes, lo que representa el 6.2% de la
poblacién que tendra el Distrito Federal. Para el afio 2020 se estima una poblacion de 580,350 habitantes o
sea 39,968 habitantes mas que en 1995; de lo contrario mantendra una disminucién en su poblacion,
convirtiéndose en una de las zonas mas inseguras y problemaéticas para los habitantes que en ella habiten.

Como resultado de lo anterior, la mezcla adecuada de comercio, servicios y oficinas, es necesaria para
que la poblacion se arraigue. Por lo tanto, los nuevos proyectos que integren conjuntos de vivienda en venta
y renta para los sectores de medianos y bajos ingresos, con una adecuada mezcla de pequefio y mediano
comercio, seran detonadores del desarrollo.

CUADRO 39. ESCENARIO PROGRAMATICO DE LA POBLACION.

ANO POBLACION PORCENTAJE CON RESPECTO AL DENSIDAD BRUTA
DISTRITO FEDERAL
1960 956,582 22 295
1970 923,182 135 284
1980 814,983 9.2 226
1990 595,960 7.2 183.7
1995* 540,382 6.3 164.9
2000* 543.227 6.2 167.5
2010* 561,489 6.0 173.1
2020* 580,350 59 164.3

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
*: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, versién 1996.



1.4.2 Demandas Estimadas de acuerdo con el Escenario Programatico

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento,
precariedad o insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Con relacién al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal estima en el
escenario programatico de poblacion que la delegacién evolucionara de 540.4 miles de habitantes en 1995
a 561.5 miles en el afio 2010 y a 580.3 miles en el afio 2020. Este Gltimo volumen de poblacion representa
61% de lo que tuvo la delegacion en 1970, lo que indica un repoblamiento de 7.3% respecto a 1995: casi 40
mil habitantes nuevos. De acuerdo con esa fuente se espera un incremento de 21.1 miles de habitantes
durante el primer horizonte, y de 18.8 miles en el segundo. Si a ello se agrega la presiéon que sobre la
demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacién que afio con afio arriban a la edad de formar parejas,
se estima que las necesidades por este concepto seran en un caso de 14.1 miles de viviendas y de 12.5
miles de viviendas en otro. Asi, entre 1996 (afio base del escenario programatico de vivienda) y el afio 2020
(segundo horizonte del mismo) se conformara una demanda agregada de 26.6 miles de viviendas nuevas.

CUADRO 40. NECESIDADES Y ACCIONES DE VIVIENDA 1996-2020.

CONCEPTO CUAUHTEMOC DISTRITO FEDERAL | CUAUH./.DF | PROMEDIO ANUAL
Miles % Miles % % CUAUH. DF
Total 113.8 100.0 1,901.1 100.0 59 4.55 76.04
Incremento 26.6 23.4 845.9 44.5 3.1 1.06 33.84
demografico
Hacinamiento 13.2 11.6 304.8 16.1 4.3 0.53 12.19
Precariedad 8.2 7.2 395.6 20.8 2.0 0.33 15.82
Deterioro 65.8 57.8 354.8 18.6 18.5 2.63 14.19

Fuente: Escenario programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodoldgicas en el anexo documental.

Dada la magnitud que alcanzé en 1995 el hacinamiento (viviendas con uno o mas cuartos en los que
habitan mas de 2.5 personas), se requiere que una mitad de las necesidades sea contemplada en el primer
horizonte y otra en el segundo. De ese modo las necesidades por hacinamiento conforman una demanda
agregada de 13.2 mil viviendas entre 1996 y el afio 2020.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, medida a través de los materiales de
construccion empleados en los techos (cartén, palma, lamina, teja y no especificado), conforma también
una demanda agregada cuya primera mitad debe atenderse durante el primer horizonte y la otra en el
segundo. Asciende en total a 8.2 miles de viviendas.

Por su parte el deterioro o envejecimiento del parque habitacional conforma una demanda agregada de
65.8 miles de viviendas, cuya magnitud también obliga a atenderlas una mitad en un horizonte y otra mitad
en el otro.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegacion entre 1996 y el afio 2020 ascienden a 113.8
miles de acciones, de las cuales so6lo 23.4% obedecen al incremento demografico y el resto a las motivadas
por el hacinamiento, la precariedad y el deterioro. Tres cuartas partes de las necesidades de vivienda estan
determinadas por la pérdida y/o insuficiencia de atributos cualitativos.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario programatico de vivienda 1996-2020 son
equivalentes a las necesidades en nimero y destino: 26.6 miles de viviendas nuevas para hacer frente al
incremento demografico y 87.2 miles para abatir los problemas de la calidad en el parque habitacional, que
en conjunto promedian unas 4 mil 552 acciones anuales: 1 mil 064 viviendas nuevas y 3 mil 488 de otras
acciones.

CUADRO 41. IMPACTO INMOBILIARIO PARA REQUERIMIENTOS HABITACIONALES.

CONCEPTO CUAUHTEMOC Miles DISTRITO FEDERAL CUAUH./DF %
Miles
Demanda de construccién 4,436.7 101,225.9 4.3
nueva (miles m2)
Demanda de suelo (Ha) 31.3 3,804.3 34

Fuente: Escenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodolégicas en el anexo documental.

En total, a lo largo de veinticinco afios, estas acciones prefiguran un impacto inmobiliario de 4 millones
436.7 miles de metros cuadrados de construccién nueva y/o a reciclar y una demanda de 131.3 hectareas



de suelo para alojar las viviendas nuevas y las que origine el programa dirigido a abatir el hacinamiento, en
el entendido que las demas (por precariedad y deterioro) ya cuentan con este recurso. En el muy probable
caso de que no todas las acciones para abatir el hacinamiento requieran tierra adicional de la que ya
disponen y s6lo necesiten ampliar su vivienda, la demanda de suelo disminuira.

CUADRO 42. REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS BASICOS, PARA EL ANO 2020.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua 150 LITROS 6,784,500
Potable LTS/HAB/DIA
M3 6,784.50
1/ LTS/SEG 78.52
Desalojo 192 LITROS 5,427,600
de LTS/HAB/DIA
Aguas 2/ M3 5,427.60
Residuales
1/ LTS/SEG 62.82
Energia 0.5 KVA/HAB KVA 22,615
eléctrica

1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
2/ Considerando el 80% del consumo.

Los siguientes cuadros muestran los requerimientos de equipamiento social para el afio 2020, tanto de
nivel basico como de nivel medio y especializado, considerando siempre el antes mencionado incremento
poblacional de 45,230 habitantes.

CUADRO 43. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL BASICO, AL ANO 2020.

ELEMENTO UNIDADES REQUERIDAS UNIDADES X MODULO MODULOS
Jardin de Nifios 59 Aulas 6 Aulas 10
Primaria 190 Aulas 15 Aulas 13

Fuente: Datos obtenidos en gabinete, basados en las Normas Basicas de Equipamiento Urbano, Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, 1981.

CUADRO 44. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL DE NIVEL MEDIO, AL ANO 2020.

ELEMENTO UNIDADES REQUERIDAS | UNIDADES X MODULO MODULOS
Secundaria general 39 Aulas 12 Aulas 4
Escuela capacitacion trabajo 7 Talleres 2 Talleres 4
Escuela especial atipicos 11 Aulas 6 Aulas 2
Secundaria Tecnoldgica 32 Aulas 12 Aulas 3
Biblioteca local 618 metros cuadrados 400 metros cuadrados 2
Centro Social Popular 2,262 metros cuadrados 1,400 metros cuadrados 2
Clinica 11 Consultorios 6 Consultorios 2

Fuente: Datos obtenidos en gabinete, basados en las Normas Basicas de Equipamiento Urbano, Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, 1981.

CUADRO 45. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL ESPECIALIZADO AL ANO 2020.

ELEMENTO UNIDADES REQUERIDAS | UNIDADES X MODULO INSTALACION
Escuela Técnica 2 Aulas 18 Aulas 1
Licenciatura General 12 Aulas 45 Aulas 1
Hospital General 41 Camas 360 Camas 1

Fuente: Datos obtenidos en gabinete, basados en las Normas Basicas de Equipamiento Urbano, Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, 1981.




Nota: El equipamiento social especializado que se sefiala en este cuadro no significa que deba estar ubicado en la
delegacién Cuauhtémoc, ya que varios de estos giros no serian compatibles con el uso del suelo y, por otro lado, dada la
pequefia demanda que genera, es preferible sumarla con la que generan otras delegaciones del primer contorno y
satisfacerla fuera de la delegacion.

Con base en las anteriores demandas y requerimientos, es de suma importancia que las autoridades
centrales y delegacionales, en el ambito de sus respectivas competencias, vayan creando la reserva
territorial necesaria, asi como en los programas operativos anuales se disponga de las necesarias partidas
presupuestales.

1.4.3 Areas de Actuacion

Para aplicar las politicas de conservacion, crecimiento y mejoramiento urbano se sefialan a continuacion
las areas de actuacién, donde tendran vigencia los instrumentos que se generaran como parte del proceso
de gestion urbana y que corresponden a los grandes espacios en que se clasifica el suelo del Distrito
Federal: Suelo Urbano y Suelo de Conservacion. El limite de estas areas sera igual al limite de las colonias
o de las vialidades que las delimita fisicamente.

La delegacion se encuentra dentro del sector A8 denominado Ciudad Interior, con 10,313 hectareas y
gue abarca la mayor parte de las delegaciones Benito Juarez y Cuauhtémoc, en el eje norte sur, de la
Unidad Nonoalco Tlatelolco hasta Rio Churubusco, desde Periférico y Circuito Interior hasta el area de
influencia de Calzada de Tlalpan. Se traslapa con la mayor parte del distrito central de negocios y la zona
patrimonial del centro histérico, perimetros “A” y “B”; abarca también, por el norponiente, la parte sur de la
Delegacion Azcapozalco y la parte norte de la Delegacion Miguel Hidalgo. Por el noreste la parte centro
oriente de la Delegacion Gustavo A. Madero, el area poniente del Aeropuerto de la Delegacion Venustiano
Carranza; por el lado surponiente, las colonias el poniente del Periférico, desde El Batan hasta la Diagonal
de San Antonio.

Dentro se encuentran el sector B4, denominado Atlampa, con una superficie aproximada de 128
hectareas y que abarca Atlampa, Santa Maria Insurgentes.

Areas de Conservacion Patrimonial.- EI Programa General reconoce el Centro Histérico, Ampliado D3
que comprende: Centro Histérico perimetro “A” y “B”, Santa Maria la Ribera, San Rafael, Tabacalera,
Juarez, Cuauhtémoc, Roma, Hipédromo, Condesa, Morelos, Tepito en esta delegacion y en la Delegacion
Venustiano Carranza las colonias, Merced, Candelaria de los Patos, TAPO, Palacio Legislativo y Palacio de
Justicia.

1.4.4. Lineamientos Estratégicos Derivados del Programa General

A continuacién se presentan de manera agregada las acciones prioritarias que el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal propone cuantificar y programar con las instancias operativas
responsables de aplicarlas, con base en los recursos disponibles en los ejercicios presupuestales anuales
dentro de la Delegacion Cuauhtémoc.

1. ARTICULACION DE LAS ACCIONES DE GOBIERNO EN EL CONTEXTO MEGA Y

METROPOLITANO:

. Promover la creacion de instancias ejecutivas, mecanismos de asociacién, concesién o inversion
mixta para atender problemas y satisfacer necesidades comunes a escala metropolitana: reservas
territoriales, vivienda, equipamiento, prevencion de desastres, desechos sélidos, etc.

2. APOYO A LA AMPLIACION Y RENOVACION DE LA PLANTA PRODUCTIVA Y ESTIMULO A LA
CREACION DE EMPLEO:

. Impulso a la utilizacion de zonas con potencial de desarrollo econémico principalmente industrial,
comercial, de servicios y de vivienda, en las areas definidas con potencial de desarrollo o
reciclamiento. Principalmente en las colonias de Atlampa y Santa Maria Insurgentes

o Continuacién de la operacion de la ventanilla Gnica delegacional y de gestion empresarial para
promover proyectos de desarrollo econémico.

. Mantener el impulso que ha permitido a la Delegacion Cuauhtémoc, ser la principal area
econdmica del Distrito Federal.

. Mantener la planta de empleo, principalmente en los sectores de las manufacturas, el comercio y
los servicios.

. Dar apoyo para la creacion de microindustria, sobre todo en las colonias: Doctores, Atlampa,
Algarin y Santa Maria Insurgentes.

. Dar impulso para la creacion de nuevos equipamientos y servicios en la colonia Centro, Guerrero,
Morelos, Maza, Felipe Pescador, Atlampa, y Santa Maria Insurgentes.

. RESCATE DE LOS VALORES SOCIALES Y FOMENTO DE LA CONCIENCIA CIUDADANA:

. Elaboracion e instrumentacién de programas parciales para barrios y colonias.

. Establecimiento de programas de difusion y organizacion social que fortalezcan la identidad, la
seguridad y el arraigo de la poblacion, para consolidar los barrios y fortalecer la conciencia
ciudadana.



Ejecucién de campafias de educacion ambiental, para evitar la contaminacién ambiental por la
inadecuada disposicion de desechos sélidos, ruido y la emisiéon de gases y por la combustién de
los vehiculos automotores, en toda la delegacion.

Mejorar la dotacion de areas verdes, compensando la escasez de parques y jardines, por medio de
la reforestacion de banquetas y camellones, mediante el cuidado intensivo de los ya existentes,
con la ayuda de los vecinos de la zona.

Instrumentar en forma coordinada el Sistema de Proteccion Civil del Distrito Federal y su
consecuente programa.

APROVECHAMIENTO DE LA INVERSION ACUMULADA Y ELEVACION DE LA CALIDAD DE
VIDA EN LA CIUDAD CENTRAL:

Elevacién de la densidad promedio de la Delegacion Cuauhtémoc de 164.3 habitantes/hectareas
en 1995 a 183.7 hacia el afio 2020.

Promocion de programas de mejoramiento de vivienda para evitar su deterioro mediante
esquemas financieros acordes a las necesidades de los grupos de menores ingresos, en las
siguientes colonias: Morelos, Maza, Felipe Pescador, Peralvillo, Guerrero, Doctores, Obrera,
Buenos Aires, Atlampa, Santa Maria la Ribera, Centro, San Rafael, Transito, Hipédromo,
Hipédromo Condesa, Condesa, Roma, Roma Sur, Cuauhtémoc y Exhipédromo de Peralvillo.
Mejoramiento de las condiciones de saneamiento y de infraestructura basica para elevar los
indices de salud y bienestar, en toda la delegacién.

Favorecer la elevacion del nivel de vida de la poblacion en indicadores relativos a la vivienda y los
servicios urbanos.

ACCESO EQUITATIVO A LOS SERVICIOS Y AUTOSUFICIENCIA EN EL EQUIPAMIENTO
LOCAL:

Consolidacion, optimizacion y mantenimiento de la infraestructura existente, en toda la delegacion.
Rehabilitacién y adecuacion de los espacios publicos en centros y subcentros de barrio.

Fortalecer los centros y subcentros de barrio y las colonias, promoviendo su autosuficiencia relativa
respecto a equipamientos y servicios.

Aprovechar y facilitar la instalacion de equipamiento en la delegacion, promoviendo el
aprovechamiento de la infraestructura inmobiliaria existente, ya que la poblacion del resto de la
Ciudad y de la Zona Metropolitana se traslada al centro para la utilizacion de estos servicios:
Gobierno, Educacion, Cultura, Deporte y Salud.

ESTRUCTURACION DEL TERRITORIO Y ORDENACION DEL USO DE SUELO:

Generaciéon de proyectos integrales con actividades productivas, comerciales de servicios y
vivienda en las areas con potencial de desarrollo, principalmente en las colonias Atlampa y Santa
Maria la Ribera.

Promover vivienda plurifamiliar, evitando las mezclas de usos de suelo incompatibles, en las
colonias: Morelos, Maza, Felipe Pescador, Peralvillo, Guerrero, Doctores, Obrera, Buenos Aires,
Atlampa, Santa Maria la Ribera, Centro, San Rafael, Transito, Hipédromo, Hip6dromo Condesa,
Condesa, Roma, Roma Sur, Cuauhtémoc y Exhipédromo de Peralvillo.

Equilibrar la proporcién de usos no habitacionales, de tipo industrial, comercial y de equipamientos,
cuidando que no sustituyan, indiscriminadamente, los usos de suelo habitacionales, en las colonias
Atlampa y Santa Maria la Ribera.

CONSERVACION Y RECICLAJE DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL MEDIO CONSTRUIDO:
Reciclamiento de las areas con accesibilidad y con dotaciéon de infraestructura, actualmente
subutilizadas, tanto para uso habitacional como de comercio y servicios.

Rescate y reciclamiento de antiguas zonas industriales, apoyando su reconversion como centros
de actividades competitivas.

Renovacion de las redes hidraulicas y de drenaje con alto grado de deterioro, por medio de una
campafia intensiva de mantenimiento y prevencion de fugas en las redes primarias secundarias, en
toda la delegacion.

Ampliar al 100% la cobertura de la red de agua potable existente al interior de la vivienda y corregir
las fallas de presién en las zona sur y poniente de la delegacion; principalmente en las colonias
Cuauhtémoc, Roma Sur, Hipédromo Condesa y Condesa.

Mejoramiento de la red existente de teléfono y energia eléctrica en toda la delegacion.

Elevar la densidad de construccion en todas las zonas con potencial de reciclamiento en la
superficie construida, que abarcan todo el territorio delegacional, excepto las partes norte, sur y
poniente.

Desarrollar programas de conservacién patrimonial y de mejoramiento de la imagen urbana en las
colonias Centro, Hipédromo, Roma Norte, Condesa, Guerrero, San Rafael, Juarez, Santa Maria la
Ribera y Morelos.



. Reciclar los inmuebles abandonados, ante la escasez de reservas territoriales, revitalizando
edificaciones aptas para la vivienda de tipo plurifamiliar y oficinas, restringiendo la sustitucién de
usos del suelo.

. Expropiar selectivamente predios que resulten necesarios para programas de caracter social.

. Promover programas de mejoramiento habitacional en viviendas subutilizadas, con esquemas
financieros acordes a las necesidades de los grupos de menores ingresos. Efectuar esta accion
sobre todo en las colonias Morelos, Maza, Felipe Pescador, Peralvillo, Guerrero, Doctores, Obrera,
Buenos Aires, Atlampa, Santa Maria la Ribera, Centro, San Rafael, Roma Norte, Transito,
Hipédromo, Condesa, Cuauhtémoc, Juarez y Exhipédromo de Peralvillo.

. Llevar a cabo un programa especifico de mejoramiento y mantenimiento de las vecindades, que se
beneficiaron con los programas de atencion, creados después de los sismos de 1985, con la
participacion de los propietarios.

. Realizar convenios con instituciones financieras y de vivienda para facilitar los trdmites, que
promuevan programas de cofinanciamiento para vivienda nueva de interés social, plurifamiliar y en
renta, en las colonias Morelos, Maza, Felipe Pescador, Peralvillo, Guerrero, Doctores, Obrera,
Buenos Aires, Atlampa, Santa Maria la Ribera, Centro, San Rafael, Roma Norte, Transito,
Hipodromo, Hipédromo de la Condesa, Condesa, Roma, Roma Sur, Juarez y Cuauhtémoc.

8. DISMINUCION DE LOS DESPLAZAMIENTOS Y MEJORAMIENTO DE LA COMUNICACION:

. Terminacidon y mantenimiento de las vias radiales y viaductos (Calzada de Tlalpan, Viaducto
Miguel Aleméan y Avenida Chapultepec), asi como de la Avenida de los Insurgentes.

. Desarrollar proyectos de vialidades que atraviesan la Delegacion, para dar continuidad vial norte-
sur y oriente-poniente de la Ciudad. Estas vialidades son:

* Calzada de Tlalpan

Circuito Interior

Viaducto Miguel Aleman

Paseo de la Reforma

Calzada Ignacio Zaragoza

Avenida Chapultepec

Avenida Insurgentes

Eje Central Lazaro Cardenas

. Elaborar estudios y proyectos para identificar las medidas para mejorar las areas de transferencias
y plantear opciones para dar solucion a conflictos viales.

. Construccidon de estacionamientos publicos en las calles de Durango, Morelos, Tehuantepec,
Violeta, Estacion de Ferrocarriles de Buenavista y Avenida Juarez.

9. FORTALECIMIENTO DE LA CULTURA'Y LA IMAGEN DE LA CIUDAD:

. Preservacion del patrimonio del Centro Histérico, asi como de los sitios y monumentos histéricos
de la Ciudad.

. Conservacion de la imagen urbana y los edificios en zonas de alto valor arquitectonico,
principalmente en las colonias Centro, Hipédromo, Roma Norte, Condesa, Guerrero, San Rafael,
Santa Maria la Ribera, Morelos y Juarez.

. Aprovechar los equipamientos culturales y recreativos, para operar un programa de cultura a nivel
delegacional y para los barrios y colonias que beneficie a todos los grupos de la poblacion, en las
colonia Centro, Guerrero, Morelos, Maza, Felipe Pescador, Atlampa y Santa Maria Insurgentes.

1.5 OTRAS DISPOSICIONES QUE INCIDEN EN LA DELEGACION.

1.5.1 Programa Integral de Transporte y Vialidad.

En otro orden de ideas, el Programa Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000 establece para el
Distrito Federal los lineamientos y estrategias que se llevaran a cabo, contemplando cuatro objetivos
fundamentales, orientados a dar una solucion de fondo a los diversos problemas que aquejan a la ciudad en
este sector.

El primero consiste en establecer una Normatividad moderna para el funcionamiento del transporte y la
vialidad y en determinar procesos de simplificaciéon administrativa en los tramites que se realizan en la
Secretaria de Transporte y Vialidad (SETRAVI).

El segundo objetivo es garantizar la disponibilidad de un sistema de transporte publico eficiente, que
resulte productivo, rentable, de calidad y seguro.

El tercer objetivo es dotar al Distrito Federal de vialidad suficiente y adecuada para soportar las
necesidades de transporte urbano.

El cuarto objetivo del Programa sera el de coordinar estrategias con dependencias del Departamento del
Distrito Federal, del Gobierno del Estado de México y otras entidades.

En este sentido, el Programa Delegacional, a partir de la zonificacién y de la estructura vial propuesta,
establecera la distribucion de las actividades econdmicas en funcién del potencial de desarrollo de las
diversas zonas y sectores. Se busca un equilibrio fisico-espacial con las actividades complementarias de
vivienda y equipamiento urbano, que permita economias de escala, acortamiento de las distancias entre la
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vivienda y el trabajo, ahorro de recursos al disminuir la pérdida de horas-hombre, mayor productividad y
mejoramiento de la calidad de vida.

Nota: Por ser referente a las acciones que para la delegacion marca este programa, se encuentran
dentro del capitulo 5 de Estructura Vial y 6 en Acciones Estratégicas.

1.5.2 Programa de la Direccidon General de Construccién y Operacion Hidraulica (DGCOH).

El Plan Hidraulico (Junio 1994), elaborado por la Direccién General de Construccién y Operacion
Hidraulica (DGCOH), de la Secretaria General de Obras del Departamento del Distrito Federal, plantea que
para contribuir a resolver la problematica respecto a los servicios de agua potable y drenaje, se han
propuesto las siguientes politicas de caracter general:

. Establecer los mecanismos que permitan controlar el desordenado crecimiento poblacional, la
expansion desmedida de la mancha urbana y el desarrollo industrial con base en la factibilidad de
suministro de los servicios.

o Impulsar los programas de desarrollo institucional.

. Operar de manera continua con mayor eficiencia y eficacia los componentes del sistema hidraulico.

o Crear la infraestructura que permita suministrar los servicios a los habitantes que carecen de ellos,
jerarquizando su construccion, con base en diferentes parametros de tipo econémico social y
técnico, dentro de los cuales la disponibilidad de recursos y el beneficio social son factores
decisivos.

Nota: Por ser referente a las acciones que para la Delegacion marca este programa, éstas se localizan

en el capitulo 6 en Acciones Estratégicas.

1.5.3. Programa de Fomento Econdmico

Este programa pretende establecer el marco Normativo con el objeto de instrumentar politicas que
respondan a las demandas ciudadanas de crear mejores oportunidades de trabajo, equilibrando el
crecimiento econdmico con la conservacion de los recursos naturales. En consecuencia, en este programa,
desde el punto de vista del desarrollo urbano se propone una distribucion de usos del suelo que permita su
vinculacién con los programas de desarrollo econémico.

En el marco de la relacién entre la Secretaria de Desarrollo Econémico y las delegaciones, estas ultimas
estaran en condiciones de promover, fomentar y ejecutar proyectos que protejan e incentiven el empleo y
realizar acciones para la modernizacién de las micro y pequefias empresas. También, apoyaran iniciativas
de inversién en los sectores productivos de su zona de influencia, acorde con los usos del suelo
establecidos en este Programa.

Desde el punto de vista de desarrollo econdmico, el Programa Delegacional esta condicionado,
sectorialmente, por el Programa de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, que tiene como objetivo
promover, orientar, conducir y regular el desarrollo econdémico, a través de la concertacién con los diversos
sectores productivos, tanto del gobierno como de las agrupaciones empresariales.

También define los criterios que deben orientar, en esta materia, el desarrollo de la ciudad, asi como las
estrategias e instrumentos de promocion que sean acordes con la realidad econémica metropolitana.

El Programa también estéa dirigido a dar respuesta a la gran problemética por la que atraviesa la ciudad,
ya que es una de las zonas mas complejas del Pais, tanto en poblacién y produccién econémica, como en
extension territorial; sin embargo la calidad de vida de sus habitantes asi como sus servicios estan por
debajo de otras ciudades.

Lo anterior se ve reflejado en las transformaciones que ha tenido el sector industrial, el cual en su
momento fue el motor de la economia y hoy ha dado paso a otros sectores (comercio y servicios), los
cuales se han reactivado con més posibilidades de desarrollo, para convertirse en un area importante para
la economia nacional.

Es asi como el crecimiento econémico de la Ciudad de México y la Zona Metropolitana esté definido por
la modernizacién e integracion de las instalaciones industriales, comerciales y de servicios y por la
promocion selectiva de nuevas inversiones. Por este motivo es necesario replantear la base del desarrollo
de la Ciudad, a partir de politicas de fomento y abasto, de empleo y de participacion productiva. Se busca
una organizacién mas racional del espacio urbano, evitando que exista una marcada heterogeneidad en el
grado de desarrollo y productividad de las delegaciones, lo cual hace urgente promover las inversiones
productivas, tomando en cuenta la problemética, el grado de desarrollo y la potencialidad de cada una.

Con base en estas caracteristicas se diferencian tres grupos delegacionales, que han sido divididos, de
acuerdo a su concrecién econdmica, siendo la mas importante la que conforma el area de la Ciudad
Central, por ser de concentracién econémica alta (84% de los negocios existentes de la Ciudad), en la cual
se encuentran las delegaciones Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Benito Juarez y Venustiano Carranza.

En estas delegaciones la inversion productiva debera orientarse a crear empleo bien remunerado,
favoreciendo las actividades que promuevan el equilibrio entre los recursos ambientales y las actividades
economicas. También se deberan establecer politicas y programas de modernizacion del comercio y
abasto, de accion inmediata, para el empleo y el abasto familiar; de fomento y desarrollo, asi como la
creacion de centros de servicios integrales, que amplien los beneficios de la Ventanilla Unica.

De esa forma, las politicas de fomento delegacional estardn encaminadas a iniciativas de inversion que
se asocien a productores especificos, teniendo como acciones el desarrollar: portafolios de proyectos de



inversion, la promocién para el establecimiento de centros de servicios integrales del sector productivo,
fomentar la rehabilitacion del centro histérico, continuar y reactivar el funcionamiento del Comité de
Fomento Delegacional y promover una intensa campafia de difusion de las posibilidades y apoyos con que
cuenta la planta productiva local.

La propuesta del Programa define las Zonas de Fomento Econémico en congruencia con el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asi como los Programas Parciales y Delegacionales de
Desarrollo Urbano, permitirdan ordenar el crecimiento econémico en zonas especificas que dispondran la
infraestructura equipamiento y estimulos especificos para el desarrollo de actividades econdmicas sujetas a
fomento.

Con ello se incrementard la competitividad de las actividades productivas al abatirse los costos de
produccién, tener un mejor aprovechamiento de la planta productiva y utilizar la mano de obra y las materias
primas de la ciudad; de esta manera también se contribuye al fomento de las exportaciones, impulso a la
micro y pequefia empresa, asi como a la creacién de nuevas fuentes de trabajo, sin perjudicar al medio
ambiente.

Estas acciones permitiran que la delegacién se constituya en la instancia central de la promocién y
ejecucion del fomento econdmico, creando el Comité de Desarrollo Econdémico Delegacional, vigilado por la
Secretaria de Desarrollo Econémico. (Art. 22 inciso XllII de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del
Distrito Federal). Con este fin se establecerdn objetivos especificos para el funcionamiento del Comité
Delegacional, con el fin de que se cumpla con el propoésito del Programa de Desarrollo Econémico, que es
fomentar la participacion ciudadana, la inversion productiva y la competitividad de las empresas, y asi lograr
el crecimiento econdmico sostenido, que mejorara la distribucion del ingreso y el bienestar de las familias.

Otras funciones de este Comité seran: promover las inversiones y el fomento a las exportaciones, el
desarrollo de micropactos y la realizacion de actividades, que protejan la planta laboral, mejorando la
capacitacion y las posibilidades de adiestramiento. Y captando también, de manera constante, las
propuestas de los sectores locales.

El Programa Delegacional establecerd el marco que permita la modernizacién y reconversion de la
industria, que es el mayor generador de valor agregado, empleo y recursos fiscales. Con este fin se requiere
de un apoyo determinante para la micro y pequefia empresa, desregulacién y facilidad de trdmites en la
aprobacion del uso del suelo.

La vocacion econémica de esta delegacion es principalmente de actividades comerciales y de
prestacion de servicios, ademas de contar con empresas industriales que desarrollan actividades definidas
como prioritarias para el desarrollo econdmico de la Ciudad, por lo que resulta necesario:

. Establecer programas que permitan abatir el comercio ambulante.

. Modernizar la planta industrial.

. De manera que implique un menor aprovechamiento de la capacidad instalada, se apliquen

tecnologias de punta y limpias.

. Apoyar los programas de conservacion de monumentos Y sitios de valor histéricos vy turisticos.

Considerando la vocacion econdmica de la Delegacion, las areas de actuacion definidas en el Programa
General de Desarrollo Urbano, la Ley de Fomento Econémico y los proyectos de inversion, a continuacion
se describen las zonas de fomento econdmico susceptibles de establecer en tal demarcacion:

. Permitir usos de suelo habitacional con comercio y servicios, lo cual permitir4, por un lado,

regularizar los giros existentes y facilitar el desarrollo de nuevas empresas, en las colonias Atlampa
y Santa Maria Insurgentes.

. Promover la aplicacion de programas de modernizacion en las empresas ubicadas en el Centro
Histdrico, particularmente, las de la rama textil, elaboracion de prendas de vestir; la de imprenta y
editoriales y en general de las altamente generadoras de empleo.

Nota: Por ser referente a las acciones que para la delegacién marca este programa, éstas se localizan

en el capitulo 6 en Acciones Estratégicas.

1.5.4 Equilibrio Ecoldgico

Se consideran las disposiciones del “Programa para Mejorar la Calidad del Aire en el Valle de México,
1995-2000" principalmente para alcanzar la tercer meta general, en la cual se sefialan aspectos del
transporte y ordenamiento urbano.

Entre las lineas estratégicas contiene:

. Oferta amplia de transporte publico seguro y eficiente.

. Integracion de politicas metropolitanas (desarrollo urbano, transporte y medio ambiente).

Los objetivos del ordenamiento ecoldgico del territorio en la Zona Metropolitana del Valle de México y su
area de influencia ecoldgica, incluyen las bases para lograr el aprovechamiento del territorio a partir de un
modelo de usos del suelo que incluya la potencialidad y capacidad de soporte de los ecosistemas y su
compatibilidad con las actividades productivas. Por este propdsito en donde se definiran las politicas de
aprovechamiento, conservacion, proteccion y reestructuracion, de acuerdo al estado, potencial y capacidad
de soporte de los diferentes ambientes, asi como sus recursos.

La delegacion presenta un orden urbano y estructura de uso del suelo con actividades productivas,
zonas comerciales y equipamiento en las inmediaciones de las zonas habitacionales. La densificacién de



usos del suelo permite la generacion de empleos en los cuales los traslados y saturacion de vialidades
crean alta produccion de contaminantes por vehiculos automotores. Ademas la delegacién contiene zonas
deprimidas con inmuebles abandonados y subutilizados en los cuales por los constantes cambios de uso
del suelo se promueve la destruccién del patrimonio cultural.

Existen espacios insuficientes e inadecuados para estacionar los vehiculos privados cercanos a las
estaciones del metro o paraderos, de manera que se obstaculiza el cambio de medio de transporte. Esta
situacion provoca subutilizacién del transporte publico, congestionamiento y proliferacién de comercio en via
publica, con el consecuente deterioro de la imagen urbana y el medio ambiente.

Nota: Por ser referente a las acciones que para la delegacidon marca este programa, éstas se localizan
en el capitulo 6 en Acciones Estratégicas.

1.5.5 Proteccién Civil

La delegacion al formar parte de una de las méas grandes ciudades del mundo, se enfrenta a dificultades
crecientes para satisfacer las necesidades basicas de sus habitantes, entre ellas conservar y proteger a sus
habitantes como se vio en el punto de Riesgos y Vulnerabilidad; por lo anterior se tiene en su territorio una
gran propension a calamidades como precipitaciones pluviales intensas, sismos, hundimientos e incendios,
entre otros.

La Ley de Proteccion Civil para el Distrito Federal consagra la corresponsabilidad de la sociedad y el
gobierno como parte fundamental del Sistema de Proteccion Civil para el Distrito Federal. En ella se
garantiza la participacion activa de la poblacion en todas las acciones de la proteccion civil, como son las
preventivas, a través de mecanismos de coordinacion entre las organizaciones civiles, las estructuras
gubernamentales, instituciones académicas, agrupaciones productivas y la sociedad en su conjunto.

De la necesidad de proteccién a la poblacion respecto a desastres surge el Programa de Proteccion
Civil, ya que no basta con mejorar las medidas existentes e implantar otras, pues es necesario planificar,
organizar y coordinar un conjunto de actividades que deben realizarse sistematicamente antes, durante y
después de un desastre y que procura el establecimiento del Sistema de Proteccion Civil para el Distrito
Federal.

Dentro del &mbito de la proteccion civil, es importante considerar que la planeacion del desarrollo urbano
requiere incorporar medidas necesarias para evitar los riesgos de origen natural y aquellos que se generen
por la accién del hombre.

En este sentido, la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal identifica las acciones bajo tres principales
rubros:

. El quehacer institucional, tiene como funcién bésica la implementacion de los programas

especificos por tipo de riesgo y cobertura.

. Las medidas en el terreno fisico-espacial, que deberan ser resultado del diagndstico continuo de
los riesgos y vulnerabilidad del Distrito Federal.

. La participacion social, como elemento fundamental de la concrecion de los programas y acciones
especificas.

En lo que a la delegacién corresponde, la Ley de Proteccién Civil marca la constitucion de un Consejo
Delegacional de Proteccion Civil, el cual sera un érgano de caracter consultivo, de opinion y coordinacion de
las acciones en la materia. También se encargara de formular y ejecutar el Programa Delegacional de
Proteccion Civil.

Nota: Por ser referente a las acciones que para la delegacion marca este programa, éstas se localizan
en el capitulo 6 en Acciones Estratégicas.

1.6 JUSTIFICACION DE MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
1987

Es necesario tomar en cuenta las condiciones fisicas del territorio a la vista de los importantes procesos
de transformacion econdmica, politica y social observados durante los ultimos afios. Se han presentado
mas de 3,000 solicitudes de modificacion a los Programas Parciales Delegacionales planteadas tanto por la
ciudadania, como por algunos organismos oficiales. De igual manera se han elaborado los Programas para
Zonas Especiales de Desarrollo Controlado en el periodo 1987-1994 y las solicitudes de incrementos a la
densidad habitacional en el mismo periodo.

La modificacion al Programa Parcial 1987 responde a las facultades y obligaciones que la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal confiere a la Asamblea de Representantes y el Consejo Ciudadano,
importantes organismos que juegan un papel trascendental en el proceso de aprobacion de los Programas
de Desarrollo Urbano. En el proceso de democratizar estos instrumentos y hacer mas participativa a la
poblacion, se plantea una simplificacion de los trdmites, inducidos por el Programa, como son los
siguientes:

. La zonificacion secundaria contemplaba 64 distintos elementos en los cuales se podian clasificar
las distintas zonas que comprendia el Programa Parcial 1987. El nuevo Programa s6lo maneja 16
zonificaciones secundarias, que facilitan su conocimiento tanto por su reduccion en términos
cuantitativos como por una concepcién mas clara y sencilla.

. Los términos densidad de poblacion e intensidad de construcciéon, que mediante un proceso
matematico complejo para el comdn de la ciudadania, servian para la definicion del nimero de



viviendas permisibles en cada predio, dependiendo de su ubicacion. Estos conceptos son
sustituidos por los términos “altura” y “area libre” aplicables para cada zona, siendo éstos mas
accesibles y manejables para la poblacion, la cual de manera inmediata puede conocer las alturas
méximas para las nuevas edificaciones.

El “uso condicionado” que aparece en la tabla de usos de suelo en la versiébn 1987, queda
eliminado, para que Unicamente se aplique lo que se encuentra como “permitido” o “prohibido” en
cada zona de la delegacion.

El trdmite denominado “incremento a la densidad habitacional”, es otro instrumento que la
autoridad manejaba con criterios y Normas igualmente desconocidas para la poblacién y bajo el
cual la autoridad podia autorizar un mayor nimero de viviendas, con mayor altura de las que
permitia el Programa. Ahora se elimina, para quedar ahora Normada la densidad mediante la
altura maxima a construir y el area minima libre de construccién permitidas para cada predio;
elementos que se juzgan comprensibles y manejables para la poblacion. Los vecinos de una nueva
edificacion podran ahora cotejar que esa obra esté de acuerdo con las disposiciones del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

Se han presentado solicitudes de incremento a la densidad, respecto a lo sefialado por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de 1987, principalmente en colonias con vivienda de interés medio, como se
expresa en el siguiente gréfico.
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En colonias con vivienda de interés social el nimero de solicitudes de incremento a la densidad, en
1994, se concentro basicamente en las colonias, Centro, Doctores, Guerrero y Santa Maria la Ribera. Esto
se debi6 a las obras de reconstruccién de inmuebles afectados por los sismos de 1985 y a la edificacién de
vivienda nueva, como se observa en el grafico 8.

En el diagnostico realizado por colonias, se encontraron areas subutilizadas, con tendencia o demanda
vecinal al cambio de uso del suelo en las siguientes colonias:

Algarin o Juérez

Asturias e Morelos

Atlampa e Roma Norte

Buena Vista e Roma Sur

Buenos Aires e San Rafael

Centro e Santa Maria Insurgentes
Centro Urbano Benito Juérez e Valle Gémez
Cuauhtémoc e Hipddromo

Doctores e Tabacalera

Guerrero .

Las colonias que presentaron zonas con uso diferente a lo sefialado por el Programa Parcial 1987 de la
delegacion:

e Centro

e Obrera

e Paulino Navarro
¢ Roma Norte

e Hipédromo
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DE LA REVISION DE ESTE PROGRAMA

1.

Con fundamento en el articulo 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal la revision
integral del presente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se realizara cada tres afios y
podra anticiparse si se presenta una causa de fuerza mayor.

El objeto de la revision sera el de evaluar los avances o retrocesos en la delegacion en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, respecto a los objetivos y metas establecidas en este
programa. La revision sera la base para solicitar a la Asamblea de Representantes del Distrito



Federal cambios parciales en los programas. La revision debera iniciarse dentro de los primeros
dos meses posteriores al cumplimiento del término.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda convocara por escrito al Consejo Asesor de
Desarrollo Urbano, a la Delegacién y al Consejo Técnico de cada delegacioén indicando la fecha de
inicio de la revision invitando a la Asamblea de Representantes. La revision inicial del Programa se
realizara en los términos que acuerden los participantes en las mismas. Cuando el resultado de la
revision, implique hacer modificaciones al programa, se debera seguir el procedimiento establecido
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. La Secretaria publicard en dos diarios de
amplia circulacién la convocatoria para la revision integral del programa.

2. IMAGEN OBJETIVO

El Programa General define el Proyecto de Ciudad que se impulsara en los proximos afios en su
dimensiodn territorial, a partir de la vision general que se establece en el Programa General de Desarrollo del
Distrito Federal 1995-2000. El objetivo general del Programa es:

Mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacion urbana y rural del Distrito Federal, en el marco de
una integracion nacional y regional arménica y equilibrada, mediante la planeacion del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial y la concrecién de las acciones temporales y espaciales que la conforman.

De conformidad con el objetivo general citado, en congruencia con lo establecido por la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y considerando el horizonte de planeacion establecido para este
programa, al afio 2020, los objetivos particulares de este Programa Delegacional son:

. Revertir la tendencia actual de expulsion de poblacién, mediante incentivos concretos a proyectos
para la construccién de vivienda plurifamiliar mezclada con otros usos compatibles y congruentes
con la vocacion de las diferentes colonias que integran la delegacion. Al lograrse, la Delegacion
dejaria de perder poblacion y si bien no seria un punto receptor de la misma, si se permitiria el
equilibrio de usos del suelo.

. El arraigo de la poblacion a sus respectivos barrios y colonias debera fortalecerse, por medio de la
adecuada dosificacién de los usos de suelo, la vigorizacion de los Centros de Barrio y la
permanente aplicacion de medidas de seguridad. Lo anterior permitiria la diversificacion y el
equilibrio en los usos del suelo, la revitalizacion de los Centros de Barrios, la seguridad y el arraigo
de los habitantes.

. Debera seguir conservando su rol preponderante como centro de la Ciudad de México, mediante la
consolidacion de los usos comerciales y mixtos que histéricamente ha tenido. Por esto seguira
siendo uno de los principales centros de actividades terciarias importantes a nivel metropolitano.

o El Centro Histdrico, declarado Patrimonio de la Humanidad, deberd proseguir su proceso de
revitalizacién, mediante la continua restauraciéon y conveniente utilizacion de sus monumentos
arquitecténicos y artisticos, y la adecuada mezcla de los usos habitacionales y de servicios, con el
proposito de rescatar su funcion social. Esto permitira preservar y rescatar el patrimonio urbano-
arquitecténico y al lograrse este objetivo se le dara uso adecuado a estas zonas.

. El Paseo de la Reforma, principal arteria historica de la Ciudad de México, debera fortalecerse
como el mas importante corredor comercial y de servicios, por medio de su desarrollo como
corredor financiero. El Paseo de la Reforma terminara por consolidarse como principal corredor
comercial, de servicios y financiero.

. Establecer Normas que unifiquen las alturas de las construcciones, sobre todo dentro de las Areas
de Conservacion Patrimonial, para preservar la imagen urbana; asimismo, establecer un
lineamiento para el adecuado uso de los muros laterales, para que a éstos se les den acabados,
que sirvan para mejorar la imagen de las diferentes colonias. Se conservara y mejorara la imagen
urbana de las diferentes zonas que conforman la Delegacion.

. Segun el diagnostico de calidad de vida y de las actividades econdmicas que se han desarrollado
en la delegacion, se puede decir que para el afio 2020 ésta seguird siendo una area principalmente
de servicios, por lo que se buscara que sean los mismos habitantes los que se ocupen en estas
actividades, para evitar los traslados interdelegacional.

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Una vez analizada la problematica urbana de la Delegacién Cuauhtémoc se establecen los lineamientos
bajo los cuales deberd cumplirse con el objetivo primordial del Programa Delegacional, siendo éste el
mejoramiento del nivel de calidad de vida de la poblacion, planteada para el afio 2020. Se deben observar
todos aquellos aspectos relacionados con el equipamiento, la infraestructura, la actividad economica, el
patrimonio inmobiliario, y la vialidad, en los cuales se enmarca la vida de la Ciudad, y para lo cual se
establecen los siguientes:

3.1 Objetivos Generales

. Acceso més equitativo de la poblacion a la vivienda y otros bienes y servicios urbanos, procurando
condiciones que favorezcan la participacion activa de los sectores social y privado en la
construccién y fomento a la vivienda.



Ofrecer las condiciones fisicas para la realizacion de actividades productivas y de fomento a la
creacion de empleos, procurando que su distribucion en el area urbana sea mas equilibrada e
induciendo la diversificacién del uso del suelo.

Aprovechar de manera mas eficiente la inversiobn acumulada histéricamente procurando el
reciclamiento de las estructuras fisicas de la Ciudad, la reutilizacion del agua y el tratamiento de
los desechos sélidos.

Revitalizar las Areas de Conservacion Patrimonial y los monumentos histéricos y propiciar la
consolidacion de la imagen e identidad de colonias y barrios.

3.2 Objetivos Particulares

Satisfacer las necesidades de la poblacién estimada para el afio 2020.

Limitar la proliferacion de usos no compatibles con el uso habitacional dentro de las colonias o
zonas donde predomina la vivienda unifamiliar de nivel medio, permitiendo solamente usos
complementarios a nivel vecinal.

Restringir los usos no habitacionales a proyectos especificos (como son centros comerciales,
industria ligera y equipamiento). En el resto de la Delegacion se debera incluir siempre una
proporcion variable de vivienda plurifamiliar, seguin el caso, conservando las restricciones en
relacion a la superficie construida y los requerimientos de cajones de estacionamiento.

Incentivar los proyectos de inversion para regenerar las zonas decadentes, aprovechando el
potencial que posee la Delegacion, en las cuales se consideren aspectos de usos del suelo
(microzonificacion), incentivos para fusién de lotes, vialidad y transporte, imagen urbana y zonas
peatonales.

Mantener el caracter y personalidad de las vecindades, no permitiendo su cambio de uso, ya que
son elementos caracteristicos de la Delegacién Cuauhtémoc.

Incentivar la redensificacion de los lotes con frente a vias primarias, secundarias y areas verdes,
en forma proporcional a la seccién de la vialidad, conservando las restricciones en relacion a la
superficie construida y los requerimientos de cajones de estacionamiento.

Apoyar la consolidacion de corredores comerciales y de servicios actualmente subutilizados, segun
su jerarquia, condicionando los usos de comercio y servicios a la mezcla con vivienda plurifamiliar,
observando restricciones en relacién a la superficie construida y los requerimientos de cajones de
estacionamiento.

Prever soluciones oportunas (preventivas o correctivas) en el ambito de vialidad y transporte,
tomando en cuenta que el impacto negativo generado por los corredores comerciales se refleja
principalmente en el funcionamiento vial, mas que en la incompatibilidad de usos del suelo.
Proteger las Areas de Conservacion Patrimonial por medio de restricciones a usos no compatibles
con las tipologias de las construcciones tradicionales existentes y con la traza de estas zonas.
Promover el desarrollo integral de la zona sur de la Alameda Central.

Promover e incentivar el uso del sistema de transferencia de potencialidad del Centro Histérico de
la Ciudad de México.

3.3 Alcances por cumplimiento de objetivos
En base a los objetivos particulares, considerando el horizonte establecido para este programa, del afio
2020, los alcances que se lograran cumplir segun los objetivos son:

Al lograr revertir la tendencia actual de poblacién la Delegacion dejaria de perder poblacion y si
bien no seria un punto receptor de la misma; si se permitiria el equilibrio de usos del suelo,
compatibles y congruentes a la vocacion de las diferentes colonias.

El arraigo de la poblaciéon a sus barrios y colonia permitiria la vigorizacion, diversificacion y el
equilibrio en los usos del suelo en los Centros de Barrio, y la seguridad de los habitantes.

La delegacién seguira siendo uno de los principales centros de actividades terciarias mas
importantes a nivel metropolitano.

La revitalizacion del Centro Histérico, mediante su restauracion y el adecuado uso de sus
edificaciones permitird preservar y rescatar el patrimonio urbano-arquitecténico y mantenerlo como
un centro viviente las 24 horas del dia.

Se fortalecera Paseo de la Reforma como principal corredor comercial, de servicios y financiero.
Se conservard y mejorara la imagen urbana de las diferentes zonas que conforman la delegacion,
al mantener las alturas de las construcciones y al establecer un lineamiento para el adecuado uso
de los muros laterales, se les daran acabados y ayudaran a mejorar la imagen.

4. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4.1 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana en la delegacion se conforma por una zona concentradora de equipamiento,
comercio y servicios de nivel metropolitano, donde se albergaran las actividades administrativas,
financieras, comerciales y de servicios mas importantes del area metropolitana, estando conformada por el
perimetro definido al norte por la Avenida Hidalgo, Tacuba y Guatemala; al oriente por Correo Mayor,



Venustiano Carranza y Pino Sudrez; al sur por Fray Servando Teresa de Mier y Dr. Rio de la Loza, cerrando
al poniente por Balderas y el Paseo de la Reforma.

Esta zona se pretende impulsar mediante proyectos integrales que contengan conjuntos administrativos,
financieros, de comercio especializado, &reas culturales, turisticas y oferta de vivienda habitacional de
mediana y alta densidad.

Se propone incrementar la densidad e intensidad de construccion en los ejes principales y revalorizar las
zonas en decadencia. Igualmente se propone mantener la transferencia de potencialidad en toda esta zona,
con la intencién de impulsar proyectos integrales.

En zonas concentradoras de comercio y servicios a nivel delegacional, se puede establecer comercio,
oficinas y equipamiento de nivel medio. De acuerdo al diagndstico elaborado, las 5 zonas concentradoras
de comercio y servicios a nivel delegacional que se establecen son las siguientes:

1) Corredor Financiero Comercial Paseo de la Reforma.- Se encuentra situado a lo largo del Paseo de la
Reforma. Los elementos generadores de esta area son de usos comerciales y de servicio que tienen una
cobertura regional. Actualmente y con el desarrollo de nuevas zonas de este tipo, se deberan de llevar a
cabo acciones para Normar los usos de suelo y evitar el impacto en las zonas habitacionales, por lo que se
recomienda que esta area se convierta en una zona de incentivos y fomento, a efecto de competir con otras
zonas financieras y de servicios de las delegaciones del primer y segundo contorno.

2) Centro Historico.- Los elementos que integran esta area simbdlica son: la Plaza de la Constitucion,
donde se ubican las sedes del Gobierno Federal y del Distrito Federal, la Catedral Metropolitana y un amplio
namero de comercio y servicios que dan atencion a nivel nacional, asi como un sinnimero de inmuebles de
valor arquitecténico importante, lo cual lo convierte en un punto de atraccion turistica.

Histéricamente esta zona ha sido parte fundamental en la vida de los mexicanos, por lo que se
considera importante fomentar politicas de impulso a la concentracién de usos mixtos, compatibles con la
vivienda, apoyando los proyectos que integren vivienda, comercio y servicios. Para este fin se requiere la
elaboracién de un programa parcial.

3) Zona sur de la Alameda.- Su origen es el antiguo Barrio Chino, delimitado por las avenidas Juarez,
Eje Central Lazaro Cardenas, Arcos de Belén y Chapultepec. Parte de los elementos importantes de esta
area son su arquitectura de estilo francés, el Barrio de San Juan, la iglesia del Buen Tono, la Ciudadela, la
Biblioteca de la Ciudad de México, el edificio y torre de telecomunicaciones de Teléfonos de México y la
estacion de radio XEW. Al igual que en el caso del Paseo de la Reforma, en esta zona se deberan llevar a
cabo acciones Normativas de los usos del suelo en cuanto a los usos mixtos, fomentando el uso de suelo
habitacional. También aqui se requiere la elaboracién de un programa parcial.

4) Zona Rosa.- La colonia Juarez aloja 751 inmuebles, de los cuales el 95% son giros comerciales y
Unicamente el 5% se destina a vivienda. Los establecimientos comerciales dan ocupacién a mas de 7,000
personas. Ante la indiscutible vocacion turistica, comercial, cultural y de servicios de la zona, se debera
continuar promoviendo la actividad econdmica.

5) Centros de Barrio.- Se propone la consolidacion de 12 Centros de Barrio, cuya funcién primordial es
proporcionar servicios basicos a la poblacion localizada en las siguientes colonias o barrios:

1.- Ex Hip6édromo de Peralvillo. 7.- San Pablo.

2.- Sta. Maria la Ribera. 8.- Plaza Fray Bartolomé de las Casas.
3.- El Carmen. 9.- La Concepcidn Tequipehuca.

4.- Loreto. 10.- Ampliacion Asturias.

5.- La Santisima. 11.- Doctores.

6.- Santo Domingo. 12.- Guerrero.

Zonas Habitacionales: Comprende las zonas de la delegacion donde existe un predominio de vivienda
individual o de conjunto; entre ellas destacan las colonias tradicionalmente habitacionales: Peralvillo, Ex-
Hipédromo de Peralvillo, Santa Maria la Ribera, Condesa, Hipédromo, Hipédromo Condesa, Roma Norte,
Roma Sur, Obrera, Paulino Navarro, Vista Alegre y Ampliacion Asturias. Para una mayor informacion
remitirse al punto 1.2.3 Usos del Suelo.

Vialidades.- Por su ubicacion, la delegacién es una zona de transito para muchos habitantes de la
ciudad. En ellas se encuentran numerosas arterias de jerarquia, como son el Circuito Interior, el Viaducto
Miguel Aleman y la Calzada San Antonio Abad, clasificadas como vias de acceso controlado. La estructura
vial se complementa con 9 ejes viales, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como Avenida
Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de
Mier y José Maria Izazaga.

En la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden, dentro de la estructura
metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se adecUe satisfactoriamente a la demanda
generada por sus habitantes pero, sobre todo, para la poblacion flotante que acude diariamente a la misma.

4.2 DELIMITACION DE AREAS DE ACTUACION



Tal y como lo sefiala el Programa General, la definicion de zonas con limites precisos de las areas de
actuacion se asentara en los Programas Delegacionales y Parciales correspondientes, por lo que a
continuacion se describen dichas areas de actuacion.

Areas con Potencial de Desarrollo

Comprende las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, salvo la zona patrimonial de la Colonia
Atlampa (localizada en su parte surponiente Circuito Interior y Avenida Ricardo Flores Magoén) y la parte sur
de la Colonia Santa Maria Insurgentes, zona habitacional consolidada. La superficie de esta area es de
aproximadamente 120 hectareas.

Areas con Potencial de Reciclamiento

Comprende las colonias San Simén Tolnahuac, Peralvillo, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Maza, Valle
GOmez, Felipe Pescador, Santa Maria la Ribera, San Rafael, Guerrero, Morelos, Tabacalera, Doctores,
Centro, Esperanza, Paulino Navarro, Vista Alegre, Buenos Aires, Algarin, Asturias, Santa Maria
Insurgentes, Transito, Obrera, parte de la colonia Buenavista y Ampliacion Asturias. La superficie de esta
area es de aproximadamente 1,739 hectareas. Se encuentra delimitada por el Circuito Interior, Paseo de la
Reforma, Avenida Ricardo Flores Magoén, Eje 1 Poniente, calle Saturno, calle Aldama, calle Mina,
Buenavista, calle Ponciano Arriaga, calle Orozco y Berra, calle Bernal Diaz del Castillo, calle Héroes
Ferrocarrileros, Avenida Insurgentes Norte, Avenida Ricardo Flores Magoén, Circuito Interior, Avenida
Parque Via-Sullivan, Paseo de la Reforma, Avenida Cuauhtémoc, calle Doctor Pasteur, calle Doctor Balmis,
calle Doctor Jiménez, hasta retornar a Circuito Interior.

Areas de Conservacion Patrimonial

De acuerdo a lo establecido en el Programa General las Areas de Conservacion Patrimonial se integran
por las “Zonas Histéricas” declaradas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y donde se aplica
lo determinado por la Ley Federal en la materia y su reglamento.

Asimismo, estd integrado por las zonas de valor patrimonial que el Gobierno de la Ciudad ha
considerado que por el conjunto de inmuebles que lo integran constituyen areas representativas de épocas
y tradiciones sociales sin que ninguna de ellas entre en las consideraciones que la Ley Federal establece.

Para ellas se tomaron como elementos a proteger en la zonificacion los niveles, areas libres y ademas
caracteristicas que las definen y en un futuro tendran que realizarse estudios a detalle para determinar los
inmuebles a catalogarse, asi como aquellas normas que deban aplicarse a futuras construcciones.

En lo referente a las instituciones juridicas cuya finalidad es la proteccion de patrimonio artistico,
historico y arqueoldgico, estan las disposiciones que sefiala la Ley Federal en la materia; que regulan los
monumentos y zonas de monumentos determinados expresamente en esa ley y los que sean declarados
como tales mediante decreto expedido por el Presidente de la Republica.

En las zonas de monumentos declarados la competencia federal se limita a la autorizaciéon de todo
anuncio, aviso, cartel, de cocheras, sitios de vehiculos, transformadores y conductores de energia eléctrica
e instalaciones de alumbrado; asi como los kioscos, templetes, puertos o cualesquiera otras construcciones
permanentes o provisionales.

Por otra parte, la Ley General de Asentamientos Humanos sefiala que corresponde a las entidades
federativas en el ambito de sus jurisdicciones, el participar en la proteccion del patrimonio cultural. En
congruencia con esta disposicion la legislacién de desarrollo urbano del Distrito Federal sefiala que la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal tendra por objeto mejorar la
calidad de vida de la poblacién a través de la consolidacion y conservacion de la fisonomia propia de la
Ciudad de México y de su patrimonial arqueoldgico, historico, artistico y cultural; incluyendo aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

De esta manera, las instituciones juridicas de la planeacion del Desarrollo Urbano amplian la proteccion
del patrimonio cultural, ya que desde su ambito de competencia incorporan instrumentos legales tales como
la zonificacion, las areas de actuacion, los usos del suelo, las densidades, las licencias de autorizaciones
inherentes a los anteriores temas y otros tantos instrumentos legales.

Con fundamento en los Articulos 20. fraccion X; 3o. fraccion V; 11 fracciones XIX y XXIII; y 31 fraccién |,
inciso d, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en la Delegacién se ubican diversas zonas
patrimoniales, las cuales comprenden principalmente zonas y sitios de la Ciudad delimitados a fin de
conservar y consolidar la fisonomia propia y de su patrimonio cultural urbano-arquitectonico, incluyendo
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados, merecen conservarse, la delimitacion para
dichas zonas se establece a partir de las determinadas por los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,
Version 1987; actualizados mediante inspecciones en campo y como resultado de la consulta publica,
quedando como sigue:

El Programa General reconoce el Centro Histérico, Ampliado D3 que limita Avenida Ricardo Flores
Magon, Cicuito Interior, Avenida Parque Via-Sullivan, Paseo de la Reforma, Circuito Interior, Insurgentes
Sur, Coahuila, Antonio M. Anza, Avenida Cuauhtémoc, Arcos de Belén, Eje Central Lazaro Cardenas,
Chimalpopoca, San Antonio Abad, Fray Servando Teresa de Mier, Anillo de Circunvalacion-Avenida del
Trabajo, Eje 2 Norte, Paseo de la Reforma, Eje Central Lazaro Cardenas, Avenida Hidalgo-Avenida Puente
de Alvarado, Avenida Insurgentes Norte hasta regresar a la Avenida Ricardo Flores Magén y comprende el



Centro Historico perimetro “A” y “B”, y las colonias Santa Maria la Ribera, San Rafael, Tabacalera, Juarez,
Cuauhtémoc, Roma, Hipédromo, Condesa, Morelos.

Asimismo, establece que en los Programas Delegacionales se indicaran las zonas de conservacion
patrimonial que deberan considerarse cuyo limite es Coahuila e Insurgentes Sur hasta Paseo de la
Reforma; Paseo de la Reforma hasta Bucareli, Av. Cuauhtémoc hasta Huatabampo, Huatabampo a Jalapa;
Jalapa a Coahuila y hasta Insurgentes Sur. Este poligono incluye las colonias Juarez, Roma Norte y parte
de la Roma Sur.

El segundo poligono que abarca: Programa Parcial Colonia Cuauhtémoc, parte de la Juéarez, parte de
Roma Norte, parte de la Condesa y parte de la Hipédromo, considera como limites los siguientes: Tlaxcala y
Chilpancingo hasta Campeche, Campeche a Insurgentes Sur e Insurgentes Sur hasta Monumento a la
Madre; Villalongin hasta Circuito Interior-Melchor Ocampo hasta Rio Elba, Paseo de la Reforma y Circuito
Interior José Vasconselos, hasta el Eje 2 Sur Juan Escutia, hasta Av. Nuevo Leén al encuentro con
Tlaxcala.

En el plano Nimero 5 anexo de este documento, aparece la delimitacion de cada una de las Areas de
Actuacion propuestas.

4.3 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano: El total de la superficie de la Delegacion Cuauhtémoc se encuentra dentro del area
definida para el desarrollo urbano como suelo urbano, por lo que se rige por la Normatividad relativa a la
zonificacion secundaria correspondiente al area urbana del Distrito Federal.

4.4 ZONIFICACION DEL SUELO

4.4.1 Zonificacion del Suelo Urbano

La estrategia de uso de suelo considera una zonificacion general predominante, con la cual define la
ubicacion y caracteristicas de los usos del suelo y edificaciones para cada zona.

4.4.1.1 Nomenclatura

HABITACION (H): Este uso se aplica principalmente al interior de las colonias tipicamente
habitacionales o en donde la comunidad ha solicitado se mantenga este uso; por lo que se debe evitar la
proliferacion del comercio y servicios, que resultan incompatibles con la tipologia de la vivienda y la
estructura de las mismas. Se propone este uso en las siguientes colonias:

Condesa, Hipédromo, Roma Sur, Roma Norte e Hipédromo Condesa, en las que predomina la vivienda
de nivel medio y medio alto; en las colonias Morelos, Santa Maria la Ribera, San Rafael y parte de la colonia
Guerrero, para fomentar la construccién de vivienda popular, como parte del Area con Potencial de
Reciclamiento.

HABITACIONAL CON OFICINAS (HO): Este uso se aplica en aquellas zonas que tienen usos
compatibles con los giros de oficinas y que no les impacten con usos de comercios y servicios. Esta
zonificacion se ha propuesto sobre los Ejes Viales y otras avenidas no clasificadas como Habitacional Mixto
(HM), ya que se trata de las areas de mayor presencia comercial y de servicios y se pretende que tengan un
menor impacto mediante el uso de oficinas. Se propone este uso para las avenidas: Eje Central Lazaro
Cardenas, Viaducto San Antonio Abad, Avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier, Avenida
Cuauhtémoc, Eje 2 Sur (Querétaro), Eje 2A Sur (San Luis Potosi), Avenida Baja California, Avenida Parque
Via-Sullivan, Eje 2 Poniente Monterrey-Florencia y Eje 3 Poniente Salamanca-Yucatan-Medellin.

HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (HC): Se aplica en areas que combinan la
vivienda con comercio en planta baja y servicios. Asimismo, corresponde a las caracteristicas
socioecondmicas de la poblacién, reflejada a su vez en la tipologia de la vivienda y en la estructura de
barrios y colonias.

Las colonias en donde se propone esta zonificacion son: Buenavista, Guerrero, San Simén Tolnahuac,
Peralvillo, Ex Hipddromo de Peralvillo, Maza, Felipe Pescador, Doctores, Obrera, Paulino Navarro, Transito,
Esperanza, Algarin, Buenos Aires y Asturias.

HABITACIONAL MIXTO (HM): Se propone en zonas donde es conveniente mantener el uso mixto, ya
sea en inmuebles que se dediquen en su totalidad a cualquiera de estos usos o bien, que se ubiquen en
forma mezclada. Este uso se propone en el Centro Histdrico, en la colonia Juarez, en parte de la colonia
Tabacalera, a lo largo de la Avenida Insurgentes y en el area con potencial de desarrollo formada por las
colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes.

En el Centro Historico resulta de vital importancia mantener ese caracter polifuncional, pues se trata del
area central no sélo de la propia Ciudad de México, sino de la totalidad del Area Metropolitana, como ya se
analizd en el capitulo correspondiente a Diagnéstico de este mismo documento. En el Centro Histdrico
conviven usos habitacionales de tipo medio y popular con actividades comerciales, turisticas, culturales, de
oficinas, de servicios, etc. por lo que este Programa Delegacional tendera a reforzar tal patron de
comportamiento.

También, mediante la elaboracion del Programa Parcial de esta zona, como ya se menciond en los
lineamientos para su ejecucion, se requiere el equilibrio entre los diferentes usos; por lo que habra que
definir la dosificacién de cada uno de ellos, disponiendo que para predios de determinada superficie, las
nuevas edificaciones siempre contengan también efectiva proporcion de vivienda.



EQUIPAMIENTO (E): Esta zonificacion permite el establecimiento de cualquier tipo de servicios; se
propone para usos ya establecidos o terrenos baldios en donde ya esta comprometido el establecimiento de
determinado servicio publico.

INDUSTRIA (I): En estas zonas se consideraran permitidas todas las industrias que cumplan con lo
establecido por la Ley Ambiental del Distrito Federal. No aplica en la delegacion.

ESPACIOS ABIERTOS (EA): Cuenta con pocos espacios abiertos, aunque algunos son de especial
importancia por su magnitud y tradicion, como la Alameda Central, el Parque México, etc. Sin embargo,
existe gran cantidad de plazas localizadas dentro de los perimetros “A” y “B” del Centro Histdrico,
provenientes de la traza antigua de la ciudad.

En los parques, jardines, plazas y areas jardinadas de vialidades, no se permite ningun tipo de
construccion; salvo aquellas instalaciones necesarias para su conservacion.

AREAS DE VALOR AMBIENTAL (AV): Son areas donde aln se conservan sus caracteristicas
naturales, tanto en su topografia como vegetacion y en las que se propone su recuperacion y conservacion
como areas de valor ambiental. En la Delegacion, dadas sus caracteristicas urbanas, no aplica este
concepto.

PROGRAMAS PARCIALES: Actualmente cuenta con dos zonas especiales de desarrollo controlado:
Colonia Cuauhtémoc y Alameda. Las caracteristicas de ambos aparecen en el inciso 1.2.3. de este
documento, referente al uso del suelo.

Como resultado de la Consulta Publica efectuada entre la ciudadania para presentar el proyecto de este
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se incorporaron varias solicitudes para elaboracion de
programa parcial, cuyo objetivo general es el del mejoramiento de cada una de estas zonas y propiciar el
arraigo de sus pobladores, mediante un instrumento que defina y controle el uso del suelo. En el inciso 4.5.
de este mismo documento se describen cuédles son esas areas propuestas para programa parcial.

4.4.1.2 Distribucién de Usos del Suelo

Con el planteamiento anterior se cumple lo dispuesto en el Programa General, en cuanto a objetivos y
metas, entre otros: la distribucion arménica de la poblacion, acceso equitativo a la vivienda, servicios,
infraestructura y equipamiento, asi como la distribucion equilibrada de los mismos en el Distrito Federal.
Otros objetivos son procurar la optimizacion de la infraestructura y servicios, asi como de las estructuras
fisicas de la Ciudad; ofrecer las condiciones fisicas para la realizacién de actividades productivas y de
fomento a la creacion de empleos, procurando que su distribucién en el area urbana sea mas equilibrada e
induciendo la diversificacién del uso del suelo. También se establecen como objetivos apoyar la gestion
urbana, coordinada y concurrente, asumiendo la condicion metropolitana de la ciudad y su funcién central
en la megalopolis.

Respecto a la colonia Juarez y parte de la colonia Tabacalera, donde predomina el uso mixto,
principalmente en el sector conocido como la Zona Rosa, este Programa Delegacional plantea sostener tal
uso, con objeto de reforzar sus diversas actividades, sobre todo de indole turistica, comercial y de servicios.

La Avenida Insurgentes configura el corredor urbano méas importante y de mayor longitud de la Ciudad,
por lo que se propone fortalecer esa caracteristica, mediante el uso habitacional mixto que ya contiene,
Normando al mismo tiempo las alturas maximas para nuevas edificaciones.

Las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes estan consideradas como area con potencial de
desarrollo. Para implementar tal politica, este Programa propone el uso del suelo habitacional mixto, con lo
gue se promovera su desarrollo econémico y funcional.

La dosificaciéon de la zonificacion secundaria propuesta, se muestra en el Grafico No. 8. en donde, para
efectos de la cuantificacion de las zonas Habitacionales, se sumo la superficie que ocupa la zonificacion (H)
Habitacional y (HC) Habitacional con Comercio en Planta Baja. Para las Zonas de uso Mixto se sumaron las
superficies de las zonificaciones (HM) Habitacional Mixto, (HO) Habitacional con Oficinas, (CB) Centro de
Barrio y las superficies de los corredores (HM) y (HO), especificados en las Normas de Ordenacién
Particulares sobre vialidad los cuales se calcularon considerando la longitud total del corredor, multiplicada
por un lote promedio de 40 metros de profundidad.
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CUADRO 46. ZONIFICACION 1987-1996

No. Colonia Uso de Suelo Uso de Suelo
1987 1/ 1996
1 |Algarin H4SC3.5 HC 4/25, HC 5/30
2 |Ampliacién Asturias H4; H4S;C3.5; EI; AV HC 4/25, EA, CB 4/25
3 |Asturias H2; H4; H4S; C3.5 E 4/25, HC 5/30
4 |Atlampa H4l; H41S;Zona Patrimonial HM 5/30, EA, HC 4/25




5 |Buenavista

H4S; H4IS; HB; CS; CB 3.5; ED 3.5;
El 3.5; ES 3.5; Zona Patrimonial.

E 5/30, E3/20, HC 3/20,H 3/20,HM
8/40, E, EA.

Buenos Aires

H4S; EM 1.5

E, HC 4/25.

Centro H4; H4S; H4l; H4IS; EC 3.5; EP 3.5;|E, E 4/10, E 4/25, E 3/20, HM 4/10,
ES 3.5; CS 3.5; AV; Zona Patrimonial |[HC 4/25, HC 8/25, HC 6/25, CB
4/10, CB 4/15, Programa Parcial
Alameda, EA, E 3/20.
8 |Centro Urbano Benito|H8; ED 3.5; AV; Zona Patrimonial H 4/25/90, E 4/25, EA
Juérez

9 [Condesa

H4; CS 3.5;AV; Zona Patrimonial

H 3/20/90

10 |Cuauhtémoc

H4; H4S; CS 3.5; AV, Zona
Patrimonial

PROGRAMA PARCIAL COLONIA
CUAUHTEMOC

11 |Doctores

H8; H4S; H4IS; CB; CS 3.5; ES 3.5;
AV.

HM 6/35, HC 4/25, HC 5/30, E 6/35,
EA, CB 6/35, E 4/25, E8/40, E,
E10/40

12 |Esperanza H4S HC 5/30, EA, HC3/20

13 |Ex-Hipédromo de Peralvillo |H4S; H4l; H8; AV HC 4/25, CB 6/35

14 |Felipe Pescador H4S HC 4/25

15 |Guerrero H4; H8; H4S; CS; AV; Zona|HC 8/40/90, H 4/25, H 3/20, EA, E,

Patrimonial; Zonas Histérica

HM 4/10, CB 4/25, HC4/25

16 |Hipédromo Condesa

H4; CS35,ES 15

H 3/20/90

17 |Juérez H4S; H8; CS 3.5; AV; ZonalHM 6/35/90, HM 5/40/90, E, HM
Patrimonial. 10/25
18 |Maza H4; H4S HC 4/25
19 |Morelos H4S; H4IS; EA3.5; ED3.5; AV; Zona|HC 4/25, H4/25, EA, E 4/25,CB
Patrimonial; Zona Histérica 6/35
20 |Obrera H4; H4S; H4l; C3.5 HC 8/35, E 5/30, HC 5/30, EA, HC
4/25
21 |Paulino Navarro H4; H4S; C3.5 HC 3/20
22 |Peralvillo H4S; H8 HC 4/25, EA
23 |Roma Norte H4S; CS3.5; Zona Patrimonial H 4/25/90, EA, HM 8/40/90,
H 6/35/90, E
24 |Roma Sur H4; H4S; C1.5 H 3/25/90, HM 8/40/90
25 [Tréansito H4IS; H4S; H4; CB 3.5; C3.5; Zona|HC 3/20, HC5/30
Histérica
26 |Valle Gbmez H4S HC 4/25
27 |Vista Alegre H4; C3.5; AV; EI1.5 HC 3/20,EA, E 4/25
28 |Unidad Nonoalco Tlatelolco|H8; ES 3.5; AV EA, E 20/40, HC 8/40/90
29 |Hipédromo H4; H4S; AV; Zona Patrimonial EA, H 4/25/90, HM 8/40/90
30 |Tabacalera H4S; CS; AV HC 3/20, EA, H 3/20, HM 6/35/90
31 [San Rafael H4S; H4IS; ES3.5; AV; Zona|HC 6/35, H 3/20, EA
Patrimonial
32 [San Simén Tolnahuac H4S; H4l; AV HC 4/25, EA

33 |Sta. Maria Insurgentes

H4S; H4l; H4IS; AV

HM 5/30, HC 4/25

34 [Santa Maria la Ribera

H4;H4S; H4IS; CB3.5; ES3.5; AV,
Zona Patrimonial

CB 6/35, H 3/20, EA, E5/30, H4/25,
HC8/40

1_/ La Zonificacién en el Programa Parcial 1987 es: HO5 Habitacional hasta 50 hab/ha. H1 Habitacional hasta 100
hab/ha. H2 Habitacional hasta 200 hab/ha. H4 Habitacional hasta 400 hab/ha. H8 Habitacional hasta 800 hab/ha. H2S

Habitacional hasta 200 hab/ha




Los inmuebles que tengan un uso igual a los usos contenidos en la zonificacion E (Equipamiento) de la
Tabla de usos del suelo de este Programa, mantendran dicha zonificacién ajustandose en cuanto a alturas y
area libre a lo sefialado en la norma de ordenacion general No. 22.
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4.5 NORMAS DE ORDENACION

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus articulos 19,
fraccién 1V, 29 y 33; este Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacién
que permitan el ordenamiento territorial con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta. Las
normas de ordenacién podran ser: normas de ordenacion en areas de actuacion; normas de ordenacion
generales para el Distrito Federal y normas de ordenacion para las delegaciones.

Las licencias de construccién, de uso de suelo y cualquier constancia o certificaciéon que emita la
autoridad, asi como las disposiciones administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas
generales y particulares establecidas en este Programa Delegacional.

4.5.1 NORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS EN EL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo
comprendido dentro de los poligonos que se definen, describen y delimitan en este Programa Delegacional.

1. EN AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO.

Para el caso de la promocion de vivienda que se localice en las zonificaciones: Habitacional (H),
Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM), con potencial de
reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito interior incluyendo ambos
paramentos podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30% de area libre; para las que se ubican entre el
circuito interior y ambos paramentos del periférico, podran optar por altura de 4 niveles y 30 % de area libre;
y para aquellas ubicadas fuera del periférico, podran optar por alturas de hasta 3 niveles y 30 % de area
libre. Para la promocién de vivienda de interés social y popular aplicara la norma general No. 26.

2.  EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO.

Las areas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificacion Habitacional Mixto (HM) o
Equipamiento (E) podran aplicar la norma de ordenacién No. 10, referente a alturas méaximas por superficie
de predios.

3.  ENAREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA.

De conformidad con los convenios de coordinacion que se establezcan con las autoridades municipales
y estatales de esa entidad, procurando establecer criterios comunes y mejorar las condiciones de
integracion entre ambas entidades en los lotes con frente a vialidades primarias que colinden con el Estado
de México, se podra optar por la zonificacion Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E), ademas podran
aplicar la norma No. 10, referente a las alturas méaximas dependiendo de la superficie del predio.

4.  AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los
monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela
en su conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes normas y restricciones y a las
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia

o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién
respectiva.

4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras
nuevas se deberd realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus
elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitecténica-
urbana caracteristica de la zona; la demolicion total o parcial de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y texturas
arquitectdnicas de los inmuebles en las areas patrimoniales requiere, como condicion para solicitar
la licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Direccion de Sitios Patrimoniales de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotogréafico de la construccion
gue deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen junto con



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

un anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera considerar su
integracion al paisaje urbano del Area.

No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga
en peligro o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno
patrimonial urbano.

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La
autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales,
tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizaciéon de soluciones
arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto
de la calle al mismo nivel de observacién. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos
que sefiala el punto 2 de esta norma.

No se permite la modificacion del trazo y/o seccién transversal de las vias publicas ni de la traza
original; la introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias 0 ejes viales se
permitiran Unicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no
afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los
proyectos de vias o instalaciones subterrdneas, garantizardn que no se afecte la firmeza del suelo
del area de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en su estructura; el
Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.
No se autorizara en ningln caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes
0 provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular, tales como casetas de vigilancia,
guardacantones, cadenas u otros similares.

En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros
usos similares de caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de
valor patrimonial o consideradas monumentos arquitectonicos o la utilizacion de areas jardinadas
con estos fines. Cuando la ocupacion limite el libre transito de peatones y/o vehiculos, deberan
disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en los puntos de
desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los
cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracion de la
ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante
sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el motivo, el horario, los
puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas
adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de
anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las construcciones
del entorno predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos,
texturas, acabados y colores, independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple
cubiertos o descubiertos.

Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquéllos cuyas gamas tradicionales en
las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren en el catadlogo que publique la Direccién
de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los
vanos de las construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal manera
que no compitan o predominen en relacién con la fachada de la que formen parte.

La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a los que son
caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo, en su caso, utilizarse materiales
moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las caracteristicas y texturas de los
materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados o declarados
deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de
superficies de rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacién de vehiculos de carga con un
peso méaximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes
con la tipologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con
el entorno urbano.

Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son competencia
del Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico, designara un profesionista
competente, a cuyo cuidado estén dichas areas; este profesionista actuard ademas como aukxiliar
de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicion o modificacion que no esté autorizada
en los términos de este Programa.

4.5.2. NORMAS DE ORDENACION GENERALES



SON NORMAS A LAS QUE SE SUJETAN LOS USOS DEL SUELO EN TODO EL DISTRITO
FEDERAL SEGUN LA ZONIFICACION Y LAS DISPOSICIONES EXPRESAS DE ESTE PROGRAMA
CUANDO LA NORMA ESPECIFICA LO SENALA.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL

SUELO (CUS).

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del
area libre con relacion a la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie
construida en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS = (1 - % de area libre (expresado en decimal) / superficie total del predio)

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion
siguiente:

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del
predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion
permitida y debera cumplir con lo sefialado en las normas No. 2 y 4. Para los casos de la norma No. 2,
tratdndose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos que no
sean habitables que se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federal.

EN PENDIENTE DESCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros
de contencién hasta 3.50 m. de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m. solamente cuando se trate
de rellenos para conformar terrazas.

La construccién debera ubicarse en la porcién del terreno con pendiente menor al 65 %, el area restante
debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales
permeables.

EN PENDIENTE ASCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante. Se permitird excavar el 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de
banqueta sin superar la altura de 3.50 m. de los muros de contencion, creando terrazas y adecuindose a la
topografia del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65%, el area restante
debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales
permeables.

Esta norma no es aplicable en laderas que forman parte de una barranca, la cual se sujeta a lo
establecido por la norma No. 21.

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACION

HABITACIONAL (H).

Cuando dos predios o mas se fusionen y en dicha fusidon se incluya el uso habitacional (H), se
mantendra la zonificacién para cada una de las partes originalmente fusionadas de conformidad con la
zonificacion respectiva del Programa Delegacional. Si los predios fusionados tienen otro uso que no sea
habitacional (H), podré elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

El area libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse en un
10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del
area libre con materiales permeables.

En terrenos ubicados dentro del la zona lll, sefialada en el articulo 219 del reglamento de
construcciones para el Distrito Federal vigente, referente a la tipologia del subsuelo, puede utilizarse la
totalidad del &rea libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

+ Garantizar la sobrevivencia de los &rboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

+ La Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica (D.G.C.O.H.) dictaminara los

mecanismos de infiltracién, depdsitos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que
deberan utilizarse.

En todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre que establece la
zonificacion, independientemente del porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.



5.  AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS ABIERTOS (EA).

En la zonificacion denominada espacios abiertos (EA), el area total construida sera de hasta el 5% de la
superficie del predio y el &rea de desplante sera de hasta 2.5%.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR AMBIENTAL

(AV).

En la zonificacion areas de valor ambiental (AV), el area total construida sera de hasta el 3% de la
superficie del predio y el area de desplante sera de hasta 1.5%.

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL

PREDIO.

La altura total de la edificacién sera de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificacion,
asi como en las normas de ordenacién para las areas de actuacion y las normas de ordenacion de cada
delegacion para colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el
caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel
por abajo del nivel de banqueta, el niUmero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel
de banqueta.

Ningln punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan
frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizard 5.00 m. hacia
adentro del alineamiento de la acera opuesta.

A excepcion de los predios sujetos a la norma No. 10, cuya altura se determinara de conformidad con lo
gue esa norma sefiala, cuando la altura obtenida del niumero de niveles permitido por la zonificacion sea
mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre paramentos opuestos, la edificacion debera remeterse
la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x [ separacion entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 m ]

En la edificacion en terrenos que se encuentren en los casos que sefala la norma No. 2 la altura se
medira a partir del nivel de desplante.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una restriccion minima en la colindancia
posterior del 15% de su altura maxima con una separacion minima de 4.00 m. sin perjuicio de cumplir con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal para patios de iluminacion y
ventilacion.

La altura méxima de entrepiso sera de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura minima de
entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

La altura maxima para zonificaciones Equipamiento (E), Centros de Barrio (CB) e Industria (I) se
determinara de conformidad con lo que establece la norma No. 22

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion podran ser
antenas, tanques, torres de transmision, chimeneas, astas bandera, mastiles, casetas de maquinaria,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las areas de
conservacion patrimonial y edificios catalogados, se sujetaran a las normas especificas del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (I.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes (I.N.B.A) y de las
normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional para Areas de Conservacion Patrimonial.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS.

La superficie minima resultante para la subdivisién de predios sera de acuerdo con lo siguiente:

Cuadro 9.1

suelo urbano suelo de conservacion
ZONIFICACION SUPERFICIE ZONIFICACION SUPERFICIE
H 250 M2 HRC 350 M2
HC 250 M2 HR 750 M2
HM 750 M2 HRB 1,000 M2
HO 750 M2 RE 5,000 M2
CB 250 M2 PE 10,000 M2
E 750 M2 PRA 10,000 M2
I 750 M2

La dimension del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de la
profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750
m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

Las excepciones a estas dimensiones, seran indicadas por el Programa Delegacional.



En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera
determinado en el Programa Parcial que para el efecto se elabore.

10. ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y

RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES.

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que sefala el Programa Delegacional.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberdn incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a lo que establece el reglamento de
construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de la
profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750
m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4.

La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el cuadro 10.1:

Cuadro 10.1
superficie del predio | No. de niveles restricciones area libre
m2 maximos minimas laterales %(2)
(m)

250 4 Q) 20

251-500 6 (1) 20

501-750 8 1) 25

751-1,000 9 1) 25

1,001-1,500 11 3.0 30

1,501-2,000 13 3.0 30

2,001-2,500 15 3.0 30

2,501-3,000 17 35 35

3,001-4,000 19 35 35

4,001-5,000 22 35 50

5,001-8,500 30 4.0 50

8,501 en adelante 40 5.0 50

(1) La que establece el art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.

(2) Si el area libre que establece la zonificacién es mayor que la que se indica en el cuadro 10.1, regira el area libre
de la zonificacion. Las restricciones en la colindancia posterior se determinaran conforme a lo que establece la norma
No. 7.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho que
para cada vialidad determine el Programa Delegacional, la cual sélo se podra utilizar para la circulacion de
entrada y salida de personas y vehiculos al predio y cuyo mantenimiento y control sera responsabilidad del
propietario, con la Unica limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas o desmontables a excepcion de
las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y descenso
de pasajeros a y de los mismos, carga y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de
servicio o suministro relacionadas con las actividades que implique la utilizacion del predio, deberan
realizarse a partir del limite interior de la franja libre al frente del predio.

Los entrepisos, tapancos y areas de estacionamiento que se encuentren sobre el nivel de banqueta
cuantifican como parte del area construida permitida en la zonificacion. La altura maxima de entrepiso para
el uso Habitacional sera de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura minima de entrepiso se
determinara de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion. La
altura total no debera obstaculizar el adecuado asoleamiento de los predios colindantes.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento y circulaciones arriba del nivel
de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del area libre y hasta una altura
de 10.0 m. sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el parrafo anterior
deberan respetar el porcentaje de area libre sefialada en el cuadro 10.1 y el manejo de 4 fachadas. El area
libre restante, sélo se podra pavimentar con materiales permeables en una superficie no mayor a 10% de su
superficie.



Todos los proyectos que de conformidad con lo sefialado por esta norma reduzcan el area libre que
sefiala el cuadro 10.1 aplicardn un sistema alternativo para la filtracion de agua al subsuelo que sera
autorizado por la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica (D.G.C.O.H.).

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al entorno de la zona de influencia
del proyecto propuesto, los cuales se sujetaran a lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., su
Reglamento y la norma No. 19.

11. CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS.

El numero de viviendas que se puede construir depende de: la superficie del predio, el nimero de
niveles, el area libre y la superficie por vivienda que determina el Programa Delegacional. La superficie por
vivienda no estara limitada cuando esta condicionante de area de vivienda minima no la disponga la
zonificacion.

En las zonas con condicién de area minima por vivienda, el nimero de viviendas permitidas se calcula
dividiendo la superficie méaxima de construccién permitida en la zonificacion, entre el drea minima por
vivienda especificada en la misma zonificacion. Para estas zonas se permitird la construccion de vivienda
con area menor siempre y cuando sea una sola vivienda por predio.

En las zonas en que el Programa Delegacional de desarrollo urbano no establezca area de vivienda
minima, el nimero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor que aquélla que resulte de aplicar las
normas establecidas por el Reglamento de Construcciones relativas a las areas minimas para la vivienda.

12. SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD.

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo se podra autorizar el incremento
del nimero de niveles.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de
Integracion Metropolitana y las vialidades que se describen en el texto del Programa donde aplica la norma
No. 10.

El Potencial de Desarrollo se extrae de las Areas Histéricas, Arqueoldgicas y Patrimoniales y también de
las Areas de Actuacion del Suelo de Conservacion.

13. LOCALES CON USO DISTINTO A HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H).

Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente a este Programa Delegacional, podran
cambiar de uso de suelo de acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacion Habitacional
con Comercio (HC) que sefiala la tabla de usos permitidos de cada Programa Delegacional, siempre y
cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad del Reglamento de Construcciones aplicable al uso
del suelo, y que dicho cambio sea autorizado de conformidad con la normatividad relativa a
Establecimientos Mercantiles.

14. USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES.

Los conjuntos habitacionales deberan mantener sus usos y areas construidas, de acuerdo con la
licencia de construccion y ajustandose a la Ley de Condominios, en lo referente a modificaciones.

15. ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE VIA.

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por instalaciones
especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV) areas de
valor ambiental y quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley Federal de Aguas, la Ley General de Vias
de Comunicacién y demas ordenamientos en la materia.

16. PREDIOS CON DOS O MAS ZONIFICACIONES, SIENDO UNA DE ELLAS AREA DE VALOR

AMBIENTAL (AV).

Los predios con dos o mas zonificaciones, siendo una de ellas area de valor ambiental (AV), se
sujetaran a la normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones. Estos predios se sujetaran a
lo que establecen las normas de ordenacién general No. 2, 3, 5, y 6 para definir el coeficiente de ocupacion
del suelo y el coeficiente de utilizacién del suelo y las zonas donde se permite y prohibe la construccion.

17. VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores
peatonales tendran un minimo de 4.00 m. y las ciclopistas de 1.50 m. con la posibilidad de acceso vehicular
de emergencia. A solicitud de los interesados y previo dictamen de la delegacién, las vialidades menores a
8 metros que sean de tipo cerradas o con recorridos menores a 150 m, se reconoceran en los planos
oficiales como servidumbres de paso legales o, si lo estan, en régimen de condominio y deberan ser
mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o condéminos. En zonas patrimoniales e histéricas
las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccién transversal.

Para todas las edificaciones sera necesario proveer areas de ascenso y descenso en el interior del
predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o tengan un frente mayor de 15m.

Se permite la construccidn y operacion de estacionamientos subterrdneos que se indican en el capitulo
6 del Programa Delegacional.

Los estacionamientos publicos subterrAdneos que este programa autoriza observaran en su proyecto,
construccion y operacion las siguientes disposiciones:



Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 2.40 m de ancho y 5.20 m de largo. El
ancho minimo de los carriles de circulacion sera de 5.0 m.

No se construiran debajo de los monumentos ni de los predios a que se refiere el articulo 3o. fraccién IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., salvo que se trate de proyectos de nueva creacion.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades contaran con carriles de
desaceleracion y aceleracion, cuya deflexiéon respecto al eje de las vialidades no ser4 mayor a 30 grados
medidos en el sentido de circulacion de los vehiculos. Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicaran a
una distancia no menor de 30 m medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd como maximo de 4.0%
y deberan permitir plena visibilidad para la ejecucion rapida y segura de todas las maniobras de
desaceleracién, frenado, aceleracion y viraje de todos los tipos de vehiculos a que esté destinado el
estacionamiento.

El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada debera ubicarse a una distancia minima
de 80 m antes de una interseccion a nivel, esté o no controlado. El punto de terminacion de los carriles de
aceleracion de salida guardara una separacion minima de 80 m adelante de cualquier interseccién a nivel.
En ambos casos, el inicio y final de los carriles de desaceleracion y aceleracion deberd separarse como
minimo:

. 100 m del eje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.

° 150 m de tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o gasolineras.

. 200 m del limite de derechos de via de ductos subterrdneos de conduccién de gas, gasolinas

petréleo y sus derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion.

. 500 m de depositos de agua potable subterrdneos o elevados propiedad del Departamento del
Distrito Federal, Dependencias gubernamentales de la administracion publica federal, empresas
Paraestatales y organismos descentralizados de participacion estatal, instalaciones de la
Secretaria de Proteccion y Vialidad, de la Secretaria de la Defensa Nacional, de la Secretaria de
Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.

La separacién minima entre entradas de dos estacionamientos, sera de 300 m.

18. AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Se podra autorizar la ampliacion de construccion en edificaciones construidas con anterioridad a la
vigencia del Programa y que no cumplan con el area libre sefialada por la presente zonificacion, siempre y
cuando cumplan con el uso de suelo establecido en el Programa Delegacional y no rebasen el nUmero de
niveles y el coeficiente de utilizacion del suelo determinado por la zonificacion.

19. ESTUDIO DE IMPACTO URBANO.

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construccion y todos los que
incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil) metros
cuadrados, deberan presentar, como requisito para la obtencion de la licencia de uso de suelo, un estudio
de impacto urbano al entorno, el que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

agua potable

Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de distribucion de agua en la zona del
proyecto, capacidad de dotacién de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de agua como
en presion y, en consecuencia, la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a
desarrollar en el predio.

drenaje

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captacién y conduccion),
disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada del
predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y
direccion del escurrimiento y el célculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse para un periodo de
retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de estas aguas, previo a
su descarga a la red publica.

vialidad

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual debera contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de
influencia del proyecto propuesto. El estudio debera considerar el transito diario promedio por tipo de
vehiculo que utilizara las vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que generard el
proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir del
predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio deberd contener el aforo de las vialidades
durante un periodo minimo de dos semanas.

otros servicios publicos

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generaran en el interior del predio, su
acumulacion durante distintos periodos del dia y la capacidad y disposicion de las instalaciones que se
utilizaran para su acopio y desalojo. Debera indicarse la existencia de algun tipo de tratamiento primario
para estos desechos. Debera describir de manera amplia, las instalaciones de energia eléctrica, telefonia,



que requieren de modificaciéon y/o ampliacion como consecuencia del establecimiento del proyecto en el

predio en estudio, ademas, debera indicarse los requerimientos de espacio de dichas modificaciones y/o

ampliaciones en via publica, asi como el plazo requerido para efectuarlas. En materia de servicios de

transporte deberan de estudiarse las necesidades de servicio que generara el proyecto, su magnitud con

relacion a la capacidad instalada, las afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operacién y de servicio

previo y durante la construccion, asi como la necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio.
vigilancia

Debera describir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara, y las necesidades de este tipo
gue requerird por parte de la delegacion, haciendo mencion de la cantidad y caracteristicas de los servicios
afines que el proyecto demanda.

servicios de emergencia

Deberé analizar los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia que requiere el proyecto,
asi como la operacion simultanea tanto de los servicios de emergencia propios del proyecto como de los
servicios de emergencia publicos, su compatibilidad de equipos y espacios para su movilizacion y
operacion.

ambiente natural

Debera ajustarse a lo que sefala la Ley Ambiental del D.F. y a las disposiciones que en la materia
sefiale la Secretaria del Medio Ambiente del D.F.

riesgos

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que representen un riesgo
potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico) como a la poblacion
(salud, vida y bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad de ocurrencia
se presente durante el periodo de construccién o durante la operacion del proyecto. Debera analizar,
ademés, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran
presentar en las diversas etapas de la vida del proyecto.

estructura socioeconémica

Analizara aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de la poblacién en la zona
de influencia del proyecto; incremento o disminucién de precios, repercusion en el mercado inmobiliario de
la zona, demanda de abasto de insumos derivados de la operacion de la obra, oportunidades de empleo,
actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad desarrollada por el proyecto, tanto
durante la etapa de construccion, como en la vida util del proyecto, desplazamiento de poblacién fija,
incremento de la poblacion flotante, cambios en los habitos de la poblacién afectada.

En el caso de que cualquiera de los andlisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre
los aspectos estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen, y de ser posible, eliminen el
problema, insuficiencia o dafio resultante.

Todos los andlisis relativos a los aspectos antes sefialados, deberan ejecutarse bajo la consideracion de
utilizacion plena en momento de demanda méaxima.

Lo anterior, atendiendo al procedimiento que establezca el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del D.F.

20. SUELO DE CONSERVACION.

Los usos permitidos en las areas de actuacion y las zonificaciones en el suelo de conservacion, se
sujetaran a las siguientes normas:

COMUNIDADES Y POBLADOS RURALES

De acuerdo con la zonificaciéon establecida en la tabla de usos del suelo de poblados y comunidades
rurales, la altura de las edificaciones, el &rea libre minima a conservar en los predios y los lotes minimos, se
sujetaran a lo siguiente:

a) Habitacional Rural con Comercio (HRC). Altura 2 niveles para uso Habitacional o 3 cuando sea

vivienda con comercio en planta baja, 30 % del terreno como area libre, lote minimo de 350 m2.

b) Habitacional Rural I(HR). Altura 2 niveles, 60 % del terreno como area libre, lote minimo 750 m2.

c) Habitacional Rural de Baja Densidad (HRB). Altura 2 niveles, 80% del terreno como area libre, lote

minimo 1,000 m2.

d) Equipamiento Rural (ER). La especificacion sobre altura permitida se sujetara a la zonificacion

para barrio, colonia o unidad que determine este Programa.

AREAS DE RESCATE (RE)

Los usos habitacionales y de servicios, s6lo se permitiran en los Programas Parciales; los habitantes del
territorio sujeto a Programa Parcial, firmaran un compromiso de crecimiento urbano cero para que el
Programa pueda autorizarse. Los usos turisticos, recreativos y de infraestructura no tendran uso
habitacional; en todos los demas usos no se permitird que mas del 3% de la superficie total del predio sea
cubierta o pavimentada, aun si se utilizan materiales permeables.

AREA DE PRESERVACION (PE)

Solo se permitird la construccion cuando se trate de instalaciones vinculadas a actividades relacionadas
y afines a los usos permitidos que en ningln caso significaran obras de urbanizacién. La construccion a
cubierto no podra exceder del 1.0% de la superficie total del terreno, y el acondicionamiento de andadores y



vialidades no debera exceder del 2% de la superficie total del terreno debiendo garantizar la permeabilidad
de su superficie. El 97% restante, se sujetard a la silvicultura en los términos que sefiale la legislacion de la
materia.

PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL (PRA)

Los usos permitidos cuando impliquen construccion a cubierto, no podran exceder de un nivel y del 3%
de la superficie del terreno como area de desplante. La superficie que se destine a plazas, andadores y
caminos no deberd exceder del 3% de la superficie total del terreno debiendo garantizar su permeabilidad.
La Ley de la materia determinara las concurrencias y las caracteristicas de dicha produccion.

21. BARRANCA.

Cavidad terrestre que no esta sujeta por sus dimensiones, caracteristicas, destinos y aprovechamientos,
a ninguna determinacion especial sefialada por las leyes, salvo en lo que respecta a la zona federal definida
en la Ley de Aguas Nacionales. En consecuencia, las porciones o superficies no restringidas conforme a lo
anterior, son susceptibles de aprovechamiento y regulacion, en términos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, sus disposiciones reglamentarias y los planes y programas en materia urbana.

Se considera barranca, a la abertura de la corteza terrestre con laderas de pendiente abrupta formada
por escurrimientos permanentes o intermitentes o por procesos geoldgicos, en cuyas laderas puede o no
existir vegetacion. Se inicia en el punto en que se inclina hacia la sima, en 5% o0 mas, la pendiente media
del terreno circundante, cuando la pendiente media del terreno circundante no exceda del 15%, medida en
un tramo de longitud maxima de 200 m. cuando la inclinacién natural del terreno sea hacia la sima.

Cuando la longitud de la ladera medida desde el eje del escurrimiento sea mayor a 300 m, se considera
que la barranca se inicia en el punto medio de esa distancia aun cuando la pendiente de la ladera no tenga
las caracteristicas sefialadas en el parrafo anterior.

Si de conformidad con lo que establecen los dos parrafos anteriores, los puntos de inicio a cada lado de
la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la barranca sera la distancia que separa a las
laderas medida horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el que resulta de la interseccién de esta
horizontal con la proyeccion vertical del punto de inicio de menor elevacion.

La pendiente se calculara y la longitud de las laderas se medira perpendicular al eje del escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el mas bajo de la
abertura.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generan mesetas con elevacion menor que
la del terreno circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del
sistema de barrancas formado por las bifurcaciones.

Las barrancas definidas en los términos de esta norma, forman parte del suelo de conservaciéon con
zonificacion PE.

Las areas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas por asentamientos consolidados, se
sujetaran a programas parciales en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano.

La superficie de las barrancas se sujetara a un programa de manejo por cada cuenca hidrolégica, mismo
que contemplard, entre otros aspectos, la construccion de obras hidraulicas para retener, almacenar y
regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos freaticos, entre otros
usos eficientes del agua, en los términos de la legislaciéon correspondiente.

22. ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES;

(E) EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA.

La altura maxima y porcentaje de area libre permitida en estas zonificaciones se determinaran de
acuerdo con lo siguiente:

En Suelo Urbano

En Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento, Potencial de Desarrollo e Integracion
Metropolitana se determinaran de acuerdo a las Normas de Ordenacion No. 1, 2 y 3 para Areas de
Actuacion contenidas en este Programa Delegacional.

Sobre vialidades aplicara la norma complementaria o bien, la especificacion sobre altura y area libre
permitida que determine la zonificacion. Fuera de estas areas de actuacion, se determinaran conforme a las
normas particulares para vialidad, las normas particulares para barrio o colonia, o las normas que indique la
zonificacion del &rea en que se ubigue el inmueble, segun sea el caso.

En areas de conservacion patrimonial debera observarse ademas, lo que establece la norma No. 4 para
estas areas de actuacion.

La altura maxima de entrepiso para las zonificaciones a que hace referencia esta norma, sera la minima
para el funcionamiento de los equipos y/o instalaciones de la actividad a que esta destinada la edificacion.

23. DE LAS TABLAS DE USOS PERMITIDOS

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que se indican en las tablas
de usos del suelo del Programa Delegacional.

24. USOS NO ESPECIFICADOS

Cualquier uso no especificado en las tablas de usos del suelo, se sujetara al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

25. DE LOS PROGRAMAS PARCIALES



Para iniciar la elaboraciéon de un Programa Parcial, se estableceran el tiempo y forma en que debera
concluirse para ser presentado a la aprobacion de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal. Si
agotado el término no se concluyese, se da por cancelado el Programa.

En las areas propuestas para elaborar Programas Parciales de Desarrollo Urbano en tanto no se
aprueben éstos, dichas areas tendran la zonificacion y las normas de ordenacién que les asigne el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano; no seran aplicables en esas zonas las normas para areas de
actuacion, a excepcion de las aplicableas a areas de conservacion patrimonial, ni las normas generales
Nos. 10y 12.

26. NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

Para facilitar la construccion de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aplicaran las
medidas contenidas en esta norma en:

. Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento
sefialadas por los Programas Delegacionales y que cuenten con zonificaciones: Habitacional (H),
Habitacional con Oficinas (HO), Habitacién con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM).

. Fuera de los poligonos sefialados en el inciso anterior pero dentro de los limites de las colonias
ensilladas en el inciso 4.5.3 Normas Particulares para la Delegacion de este Programa.

Ademas, para la autorizacion de los proyectos y la construccion de las viviendas, se debera
observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo 60 viviendas. Se
podran llevar a cabo tantos conjuntos (mddulos de 60 viviendas como maximo), cuantos lo permita
la extension del terreno, sujetandose a la normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificard los materiales de construccién y elementos
prefabricados, alternativos a los tradicionales que cumpliendo con la normatividad de seguridad
estructural, podran usarse como opciones en la construccion.

3. Debera acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de
multiplicar por 15, el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al
afo, y de vivienda popular, con un valor de vivienda que no exceda del importe equivalente a 25
veces el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio. Para el
caso de proyectos dentro de los perimetros A y B del Centro Histérico el monto méaximo podra ser
hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente para el Distrito Federal.

4. Los proyectos pretendidos deberdn cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo
aquello que no contradiga lo establecido en esta norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la
denominada Ciudad Central (1). Para proyectos localizados dentro del primer contorno (2) se podra
optar por alturas de hasta 5 niveles (PB mas 4 niveles) y dentro del segundo (3) contorno hasta 4
niveles (PB mas 3 niveles).

B) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS AREA LIBRE MINIMA REQUERIDA
PRETENDIDAS
De 1a30 20%
De 31 a 60: 25%

C) Exencion total del area de donacion.

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la
Ciudad Central (1) o en aquellos en los que existan vecindades que seran demolidas y
reconstruidas. Para aquellos conjuntos ubicados fuera de esta zona, la exencion parcial de cajones
de estacionamiento de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS PRETENDIDAS PORCENTAJE DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO QUE DEBERAN
CONSTRUIRSE EN RELACION CON LA

NORMATIVIDAD VIGENTE
DE 1 HASTA 20 10%
DE 21 HASTA 40 30%

DE 41 HASTA 60 50%




E) En todos los casos, no se requerird de ningun tramite para el otorgamiento de las facilidades
sefialadas en los incisos anteriores, Unicamente se requerira la realizacion de los tramites para el
otorgamiento de licencia de construccién, estando exentos ademas, del trdmite de licencia de usos
del suelo.

Para la determinacion de las colonias en las que aplica la presente norma se conjugan los siguientes
criterios: zonas que cuentan con factibilidad de servicios conforme lo sefiala la Direccién General de
Construccién y Operacion Hidraulica; colonias en las que se concentra la vivienda con hacinamiento y alto
grado de deterioro; colonias en las que existe reserva territorial baldia e inmuebles subutilizados; no aplica
en zonas que cuenten con normatividad de Programa Parcial

Cuando una area de conservacion patrimonial coincida con una area con potencial de reciclamiento,
esta norma aplicard en su totalidad a excepcion de la altura, se sujetara a las alturas establecidas en la
zonificacion y a las demas disposiciones de la norma para areas de conservacion particular No. 4.

Cuando alguna colonia que aparezca en el listado del inciso 4.5.3. Normas Particulares para la
Delegacion, esté ubicada dentro de una area de conservacion patrimonial, no aplicara esta norma en lo
referente a las alturas de edificacion, se sujetara a las alturas establecidas en la zonificacion y a las deméas
disposiciones de la norma para areas de conservacion particular No. 4.

Deberéa desarrollarse un Programa especial para el mejoramiento o la reposicion de vivienda en las
colonias dentro de los limites de Areas de Conservacion.

1) Delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza.

2) Delegaciones: Azcapotzalco, Alvaro Obregén, Coyoacan, Gustavo A. Madero, Iztacalco,

Iztapalapa, Cuajimalpa.

3) Delegaciones: Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan, Magdalena Contreras.

27. DE REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE
AGUAS RESIDUALES

El otorgamiento de Licencias para edificaciones que se realicen en los suelos tipo | y Il que sefiala el
Reglamento de Construcciones, esta condicionado a que en el proyecto de construccion se incluyan pozos
de absorcién para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones sefialara las especificaciones técnicas
gue debe cumplir la construccion de dichos pozos de absorcion.

De igual forma dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar debera incluirse la construccion
de fosas sépticas de arena y grava, cuya capacidad debe ir en funcién del nUmero de habitantes, y
descargar estas fosas a la red municipal de drenaje; tratandose de unidades habitacionales se incluiran
estudios para la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no vertirlas crudas al drenaje.

28. ZONAS Y USOS DE RIESGO

No se expediran licencias para ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en el reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano; sobre los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de
circulacion continua; asimismo se evitardn o reubicaran viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterrdneo de ductos de combustible, petrdleo, gas o sus derivados.

Los depoésitos o centros de proceso de combustibles 0 materia primas inflamables no pueden ubicarse
en suelo urbano, con la salvedad de los aprobados en los programas parciales de las delegaciones Benito
Juarez, Venustiano Carranza y Miguel Hidalgo.

Se permite el establecimiento de minigasolinerias en las vialidades con normas de ordenacion particular
con zonificacion HO o HM. Atendiendo a la zonificacién, la delegacién podra autorizar su instalacion en la
via publica guardando un espaciamiento de 1.5 kilbmetros y a no menos de 100 m. de escuelas, centros de
salud, teatros, cines, estadios, mercados publicos y supermercados.

Los médulos minimos de abastecimiento se regiran por las especificaciones para minigasolinerias de
PEMEX.

Los proyectos que se presenten para obtener licencia, deberdn contener las previsiones de
equipamiento, salidas y rutas de escape para casos de siniestro que prevé la legislacion aplicable.

4.5.3 Normas Particulares para la Delegacién

Normas de Ordenacion Particulares por Zona o por Colonia

Perimetro “A” del Centro Histérico.

En las zonas con uso de suelo HM Habitacional Mixto, no se permiten bodegas de
productos no perecederos, gasolineras, centros de verificacion vehicular, escuelas
primarias, secundarias, secundarias técnicas, moteles. Tampoco se permite industria de
alta tecnologia e industria vecina y mediana, bafios publicos, establecimientos para
masajes, cantinas, cervecerias, pulquerias, salones de baile, funerarias. Aplica un 20% de
incremento en la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes, en cambio
no aplica el sistema de transferencia de potencialidades.

Se permitira la construccion de edificios de vivienda de interés social y popular de hasta
18.00 metros de altura (P.B. + 5 pisos), medidos a partir del nivel medio de la banqueta.
Esta sera posible siempre y cuando los dos pisos superiores del nuevo edificio observen
un remetimiento de una dimension tal que la visual de un observador parado en el
paramento opuesto pase tangente a una altura de 12.00 metros (4 pisos) sobre el



alineamiento del predio a edificar y sea también tangente a la altura de 18.00 metros del
nuevo edificio. La dimension del referido remetimiento se fijara por lo tanto en funcion de
la seccion de la calle.

Perimetro “B” del Centro Histérico.

En la Zona HM Habitacional Mixto, no se permite: centros de verificacion vehicular, venta
de granos y forrajes, ni canchas deportivas.

Roma Norte, Roma Sur, Hipédromo, Condesa, Hipédromo Condesa, San Rafael, Santa Ma. La Ribera 'y

Tabacalera.

En la Zona HC Habitacional con Comercio en planta baja no se permite: taller de
reparacion de maquinaria, lavadoras y bicicletas; gimnasios y adiestramiento fisico;
jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias; academias de
danza, belleza, contabilidad y computacién; templos y lugares para culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos; cafés, fondas y restaurantes, salones de fiestas
infantiles; garitas y casetas de vigilancia. De igual manera quedan excluidas estaciones
repetidoras de comunicacion celular y microindustria. En corredores con uso HM no se
permiten bares, cervecerias, videobares, cantinas y centros nocturnos.

Juérez (Sector Oriente: partiendo del cruce de la Avenida Insurgentes Sur y la Avenida Chapultepec, por
Avenida Insurgentes hacia el norte, hasta el Paseo de la Reforma; por el Paseo de la Reforma hacia el
noreste, hasta Bucareli; por Bucareli hacia el sur, hasta la calle de Tolsa; por la calle de Tolsa hacia el

oriente, hasta la

Avenida Chapultepec; por Avenida Chapultepec hacia el poniente, hasta la Avenida

Insurgentes Sur, para llegar al punto de partida).

En la Zona HM Habitacional Mixto no se permiten los siguientes usos: restaurantes,
centros nocturnos, cantinas, bares, cervecerias, pulquerias y video bares; hoteles,
moteles, albergues y casas de huéspedes. Tampoco se permiten salones para banquetes
y de bailes; bafios publicos y gimnasios; mercados, gasolineras y centros de verificacion
vehicular.

Unidad Nonoalco-Tlaltelolco.

Uso HC Habitacional con Comercio en planta baja. El uso comercial se permitira Gnica y
exclusivamente en la planta baja de los edificios de la unidad.

Todos los parques, jardines, andadores, areas verdes y espacios abiertos existentes en la
Unidad conservaran dicho uso, no permitiéndose ningun tipo de construccion.

En las denominadas “huellas” de edificios, o sea aquellos espacios en los que existieron
construcciones que fueron demolidas como consecuencia de los dafios ocasionados por
los sismos de 1985, sélo se permitirdn nuevas edificaciones para servicio de la unidad,
previo estudio de impacto urbano y aprobacion de las Asociaciones de Residentes de la
Unidad.

LISTADO DE COLONIAS EN LAS QUE APLICA LA NORMA 26

1) Atlampa
2) Maza

3) Santa Maria Insurgentes

4) Valle Gomez

En las colonias que se enlistan a continuacion ubicadas en areas de conservacién patrimonial se
aplicara la norma 26 en su totalidad, limitando las alturas a las disposiciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes o de la Direccién de Sitios Patrimoniales de la
Secretaria de Desarrollo Urbano, segun sea el caso:

Guerrero

Santa Maria La Ribera

Peralvillo

Morelos
Obrera

Buenos Aires

Atlampa
Tepito
Doctores

Buenavista
San Rafael
Normas de Ordenacion por Vialidades.
Estas Normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y
Jardines), AV (Areas de Valor Ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes), Programas Parciales,
Areas de Conservaciéon Patrimonial, Suelo de Conservacion, ni en Colonias que cuenten con Normas de

Ordenacioén Partic

ulares sobre Vialidad.

Los predios con frente a la vialidad tendran los usos especificados a continuacion:



VIALIDAD

TRAMO

uso

Circuito Interior-Rio
Consulado

A-0', de Avenida Ferrocarril
Hidalgo a Insurgentes Norte

HM 8/40 Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes. Se restringe la construccion al
frente en 750 metros a partir del
alineamiento.

Circuito Interior José
Vasconcelos (paramento
oriente)

C-D, de Avenida Chapultepec a
Avenida Benjamin Franklin

HM 15/40 Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes. Se restringe la construccion al
frente en 750 metros a partir del
alineamiento.

Viaducto Miguel Aleméan
(paramento norte)

E-F, de Calzada de la Viga a
Avenida Cuauhtémoc

HM 10/35 Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes. Se restringe la construccion al
frente en 750 metros a partir del
alineamiento.

Viaducto Miguel Aleméan
(paramento norte)

G-H, Avenida Cuauhtémoc a
Avenida Insurgentes Sur

HM 8/30. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes. Se restringe la construccion al

frente en 750 metros a partir del
alineamiento.
Eje 2 Nte. Canal del I-J, del Eje 1 Ote. a Circuito | HO 5/35
Norte, Manuel Gonzélez, |Interior Rio Consulado (a
Eulalia Guzman. excepcion del tramo
correspondiente a la Unidad
Nonoalco-Tlatelolco
Eje 1 Nte. Alzate K-L, de Circuito Interior Rio [HO 5/30.
Mosqueta, Rayon. Consulado a Eje 1 Ote. Avenida
del Trabajo
Ribera de San Cosme- M-N, de Circuito Interior a Eje 1| HM 6/35
Puente de Alvarado Poniente Guerrero
Av. Parque Via-Sullivan O-P, de Circuito Interior Melchor [ HO 10/40

(Paramento norte) Ocampo a Av. Insurgentes
Centro

Avenida Chapultepec. Q-U’, De Circuito Interior J.|HO 10/40. Aplica un 20% de incremento en la
Vasconcelos a Avenida | demanda reglamentaria de estacionamiento

Insurgentes Sur, s6lo paramento
sur.

para visitantes.

Alvaro Obregon S-T, de Av. Yucatdn a Av.|HC Restringido 7/35/90
Cuauhtémoc

Eje 2 Sur Querétaro-Dr U-V, de Av. Yucatan a José T.|HC 6/35/90

Olvera-Manuel J. Othén- | Cuéllar

José T. Cuéllar (solo

tramos correspondientes

a Eje Vial) y Medellin.

Eje 2-A Sur San Luis W-X, de Av. Yucatan a Calz. de | HC 6/35/90

Potosi - Dr. Balmis-José
T. Cuéllar (solo tramos
correspondientes a Eje
Vial )-Av. del Taller.

la Viga

Diagonal Patriotismo.

Y-Z, de Benjamin Franklin a
Circuito Interior J. Vasconcelos

HO 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.




Eje 4 Sur Benjamin

A’-B’, de Av. Baja California a

HO con numero de niveles y area libre de la

Franklin (sélo Paramento | Circuito Interior José | zonificacion de la zona.

norte)-Tehuacéan- Vasconcelos

Chilpancingo

Eje 3 Sur Av. Baja C-D’, de Av. Cuauhtémoc a|HO 8/40. Aplica un 20% de incremento en la
California Benjamin Franklin demanda reglamentaria de estacionamimento

para visitantes.

Eje 3 Sur Calz.
Chabacano-José Peon
Contreras-Av. Dr.
Morones Prieto

E'-F,’ de Calz. de la Viga a Av.
Cuauhtémoc

HO 6/35

Eje 3 Poniente Sevilla

G’-H’, de Paseo de la Reforma a
Av. Chapultepec

HO 10/40/90

Eje 3 Pte. Salamanca,
Alvaro Obregén 'y
Yucatan (ambas arterias
en sus tramos
correspondientes al eje

I'-J’, de Avenida Chapultepec a
Viaducto Miguel Aleman.

HO 7/35. En las calles de Salamanca y
Alvaro Obregén aplica un 20% de incremento
en la demanda reglamentaria  de
estacionamiento para visitantes.

vial) y Medellin.
Eje 2 Poniente Florencia |K’-L’, de Av. Chapultepec a|HO 10/40

Paseo de la Reforma (Excepto

Glorieta del Angel de Ia

Independencia)
Eje 2 Poniente Monterrey | M’-N’, de  Viaducto  Miguel [ HO 6/40/90

Aleméan a Av.Chapultepec
Circuito Interior Melchor [ O’-B, de Insurgentes Norte a|HM 15/40. Aplica un 20% de incremento en la
Ocampo-Avenida Rodano demanda reglamentaria de estacionamiento
Instituto Téchico para Visitantes. Se restringe la construccion
Industrial (paramento al frente en 7.50 metros a partir del
oriente)-Rio Consulado alineamiento.
(paramento sur)
Avenida Insurgentes O'-P’, de Circuito Interior Rio|HM 10/40. Sobre ambos lados de la Avenida

Norte.

Consulado a Calzada San Simén

Insurgentes Norte, es una franja
correspondiente a la primera manzana
paralela a esa avenida, aplica un 20% de
incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Avenida Insurgentes
Norte e Insurgentes
Centro.

Q'-R’, de Calzada San Simén a
Ribera de San Cosme-Puente de
Alvarado

HM 10/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Avenida Insurgentes
Centro e Insurgentes
Sur.

S’-T’, de Ribera de San Cosme-
Puente de Alvarado a Avenida
Chapultepec

HM 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Avenida Insurgentes Sur.

U-V’, de Avenida Chapultepec a
Viaducto Miguel Aleman

HM 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Avenida Nuevo Ledn-
Alvaro Obregén. (s6lo
paramento oriente de
Avenida Nuevo Ledn
entre Avenida
Insurgentes Sur y
Benjamin Franklin)

W’-X’, de Avenida Insurgentes a
Eje 3 Pte. Salamanca

HC 6/40/90. Aplica un 20% de incremento en
la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.




Eje 1 Pte. Guerrero.

A”-B”, de Avenida Insurgentes
Norte a Paseo de la Reforma (a
excepcion del tramo
correspondiente a la Unidad
Nonoalco-Tlatelolco

HO 5/30

Eje 1 Pte. Bucareli C”-D"”, del Paseo de la Reforma [ HM 7/35
a Avenida Chapultepec-Dr. Rio
de la Loza

Eje 1 Pte. Avenida E”-F”, de Avenida Chapultepec- | HO 6/35

Cuauhtémoc

Dr. Rio de la Loza a Viaducto
Miguel Aleman

Avenida Chapultepec-Dr.
Rio de la Loza-Fray
Servando Teresa de Mier

E"-R, de Eje 1 Pte. Cuauhtémoc
a Calzada de la Viga

HO 10/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Eje Central Lazaro
Cardenas

1”-J", de Circuito Interior Rio
Consulado a Viaducto Miguel
Aleman

HO 8/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes; no aplica para las zonas que
se encuentren dentro de los perimetros “A” y
“B” del Centro Histérico.

Calzada Sn. Antonio
Abad

K”-L”, de Viaducto Miguel
Alemén a José Ma. Izazaga

HO 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes, no aplica en los perimetros
“A” y “B” del Centro Histdrico.

Paseo de la Reforma

M”-N", de Circuito Interior J.
Vasconcelos a Eje 1 Poniente
Guerrero-Bucareli (a excepcion
de la Glorieta del Angel de la
Independencia)

HM 25/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Paseo de la Reforma
Norte

O’-P”, de Eje 1 Poniente
Guerrero-Bucareli a Avenida
Hidalgo

HM 6/35. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Paseo de la Reforma
Norte

Q"-R”, de Avenida Hidalgo a Eje
2 Norte Manuel Gonzalez-Canal
del Norte (a excepcion del tramo
correspondiente a la Unidad
Nonoalco-Tlatelolco)

HM 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes; no aplica para las zonas que
se encuentren dentro de los perimetros “A” y
“B” del Centro Histérico.

Calz. de Los Misterios S"-T”, de Circuito Interior Rio [ HM 3/20
Consulado a Eje 2 Norte Manuel
Gonzalez

Calz. de Guadalupe U”-V”, de Eje 2 Norte Manuel | HM 3/20

Gonzalez a Circuito Interior Rio
Consulado

Eje 1 Oriente Ferrocarril
Hidalgo Av. del Trabajo,
Anillo de Circunvalacién,
Calz. de la Viga
(paramento Poniente)

W”-X", de Circuito Interior Rio
Consulado a Viaducto Miguel
Aleman.

HM 7/35. No aplica en tramo de Callejon de
Bomberos a Constancia.

Av. Juarez

Y”-Z”, de Paseo de la Reforma a
Balderas

HM 10/40

Glorieta del Angel de la
Independencia.

C, Predios con frente a la
glorieta, cruce del Paseo de la
Reforma con Florencia-Rio Tiber

HM 12/40. Aplica un 20% de incremento en la
demanda reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.




Zoltan Kodally-Zarco-
Balderas-Nifios Héroes

G”-H”, de Avenida Insurgentes
Nte. a Eje 2-A Sur Dr. Balmis (a
excepcion del tramo
correspondiente a la Unidad
Nonoalco-Tlatelolco)

HO 5/30

Avenida Tamaulipas

A-B™, de eje 2 sur Juan Escutia
a Benjamin Franklin.

HC restringido 6/40/90. Aplica un 20% de
incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Avenida Ricardo Flores D™-E™, de Paseo de la Reforma | HM 8/40

Magon Norte a Circuito Interior (a
excepcion del tramo
correspondiente a la Unidad
Nonoalco-Tlatelolco)

Dr. José Ma. Vértiz F”-G™, de Viaducto Miguel|HM 6/35
Aleman a Avenida Arcos de
Belén

Salvador Diaz Mirén H-I'"", de Avenida Insurgentes [ HC 5/30
Centro a Circuito Interior

Santa Maria La Ribera J”-K™, de Ribera de San Cosme | HC 4/25
a Salvador Diaz Mirén

Serapio Renddn L-M™, de Sullivan a Ribera de | HC 5/30
San Cosme

Gomez Farias-Guillermo [ N'-O™, de Insurgentes Centro a [ HC 5/30

Prieto Circuito Interior

Coahuila P"-Q™, de Avenida Cuauhtémoc | HC 5/30/90
a Avenida Insurgentes Sur

Diagonal 20 de R™-S™, de Eje Central Lazaro|HM 6/35

Noviembre Cardenas a 5 de Febrero

Dr. J. Terrés-Dr. Pasteur | T'"-U™, de Dr. Valenzuela a|HM 5/30
Avenida Cuauhtémoc

Alfonso Reyes V'"-W”, de Avenida Nuevo Leén | HC 3/30/90

a Diagonal Patriotismo

Avenida Oaxaca

U”-W”, de la Glorieta de los
Insurgentes a Salamanca

HC 8/40/90. Aplica un 20% de Incremento en
la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Campeche XY™, de Circuito Interior José [ HO Con nimero de niveles y area libre de la
Vasconcelos a Av. Insurgentes | zonificacion de la zona.
Sur

Notas:

1) Para la preservacion de las zonas catalogadas como patrimonio histérico debera darse cumplimiento a lo establecido
en los articulos 87 y 88 del Capitulo IV de la Ley General de Asentamientos Humanos, asi como en lo establecido en el
Reglamento de Construcciones Cap. V Requerimientos de Integraciéon al Contexto e Imagen Urbana. Arts.
145,146,147,148 y 149.

2) Todos los giros deberan exhibir de manera visible la indicacién de cajones de estacionamiento para visitantes y para
servicio al publico.

3) Para el caso de las vialidades incluidas en esta tabla, las normas particulares podran aplicarse en éareas de
conservaciéon patrimonial, quedando sujetas en cuanto a las alturas, a la normatividad de Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes o de la Direccion de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, segun sea el caso.

Normas de Ordenacion para Zonas Patrimoniales

Las zonas patrimoniales son perimetros donde se aplican Normas y restricciones especificas por barrio,
colonia y vialidad, con el objeto de mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y sus caracteristicas de funcionamiento.

Para la preservacion de las zonas catalogadas como Patrimonio Histérico, debera darse cumplimiento a
lo establecido en los articulos 87 y 88 del Capitulo IV de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como en lo
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, Capitulo V “Requerimientos de
Integracion al Contexto e Imagen Urbana”, Arts. 145, 146, 147, 148 y 149.



Normatividad de Imagen Urbana

La Normatividad de imagen urbana, tiene como objetivo fundamental coadyuvar a la preservacion de las
areas urbanas, evitando que los intereses de los particulares se antepongan a la conservacion general de
las mismas; asi mismo complementan la Normatividad del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

De los espacios abiertos

No se autorizard ningin uso en la via publica que afecte el alineamiento, la seccion de calles y
avenidas, o que interrumpa el transito vehicular: salvo en el caso de los calendarios y horarios que,
previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, autoricen las dependencias
competentes del Departamento del Distrito Federal.

No se permitira el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercial o de servicios,
ni estacionamientos de vehiculos que impida el libre transito de peatones en plazas, explanadas,
andadores y banquetas. Unicamente se autorizard la instalacion provisional de equipamiento de
servicios dentro de los calendarios y horarios que determinen las autoridades competentes en el
Distrito Federal.

Los mercados provisionales, tianguis y otros usos similares que, con autorizaciébn competente,
ocupen parcialmente la via publica, deberan ser en todo caso de caracter temporal. Unicamente se
autorizaran dentro de las &reas, calendarios y horarios que determine la autoridad competente; en
la inteligencia de que en ningln caso podran autorizarse adosadas a edificaciones de valor
ambiental o consideradas como monumentos arquitectonicos o de cualquier otra caracteristica afin
a éstas.

Del mobiliario urbano

Los programas y acciones de mejoramiento que se propongan realizar tanto las autoridades como
los particulares, requeriran de aprobacion previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
cuando incluyan proyectos para la proposicion de mobiliario urbano, postes, bancas, puestos de
periédicos, kioscos, teléfonos publicos, sefialamientos de nomenclatura y otros semejantes. So6lo
se ejecutaran cuando resulten congruentes con las caracteristicas y condiciones de cada zona, asi
como en cuanto a las dimensiones de banquetas y arroyos.

De la vegetacion

Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitacion de
inmuebles, asi como los de obras nuevas, tanto publicas como privadas, deberan incluir
proposiciones para la conservacion o el incremento de las areas verdes.

En ninglin caso se permitiran alteraciones que tiendan a degradar las areas verdes, como tampoco
se autorizara que se corten arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin que medie
para ello una razon plenamente justificada y autorizacion tanto local y/o federal. En este caso, la
persona fisica o moral que obtenga la autorizacion correspondiente, debera sembrar por lo menos
tres arboles por cada uno que se dafie o corte, cuyas caracteristicas, especie, altura y grosor
deberan ser determinados por la Comision de Recursos Naturales del Distrito Federal.

Las construcciones de cualquier tipo, que afecten o alteren las dimensiones o la fisonomia de las
plazas, parques y jardines, podran ser autorizadas, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, y en ningln caso se autorizaran cuando impidan el libre transito de peatones.
En ninglin caso se autorizaran obras que puedan lesionar las especies vegetales caracteristicas de
la regién y el micro-clima; debiéndose fomentar aquéllas que dentro de sus proyectos contemplen
la arborizacion o la reproduccion de las especies que se han incorporado a la imagen de las Zonas
y Sitios Patrimoniales.

Se desarrollard un Programa que procure el cubrimiento de fachadas laterales de edificios, con
alturas sobresalientes a la media indicada por los Programas Delegacionales con acabados,
texturas y colores acordes con la imagen urbana predominante.

4.6. LINEAMIENTOS EN MATERIA DE PUBLICIDAD

Los anuncios en materia de publicidad comercial y/o de servicios seran autorizados de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Anuncios del Distrito Federal, en donde:

1.- De acuerdo a su fin se clasifican en:

I Anuncios Denominativos.- Aquellos que sélo contengan el nombre, denominacion, razén social, el

signo o figura con que sea identificada una empresa o establecimiento mercantil.

Il Anuncios de Propaganda.- Aquellos que se refieran a marcas, productos, eventos, servicios o

actividades similares, promoviendo su venta, uso 0 consumo.

Il Anuncios Mixtos.- Aquellos que contengan como elementos del mensaje, los comprendidos en los

Denominativos y de Propaganda.

IV Anuncios de Caréacter Civico.- Aquellos que se dediquen a objetivos sociales, culturales y politicos.

2.- Dependiendo del lugar donde se fijen, instalen o localicen, se clasifican en:

| De fachada, muros, paredes, bardas o tapiales.

Il De vidrieras, escaparates y cortinas metalicas.

IIl De marquesinas y toldos.



IV De piso, de predios no edificados o espacio libre, en predios parcialmente edificados

(autosoportables).

V De azotea, y

VI De vehiculos.

Considerando lo anteriormente expuesto, se tendran las siguientes consideraciones en cuanto a
anuncios.

1. Disposiciones Generales

Las Normas técnicas vigentes para la Delegacion Cuauhtémoc, en relacion a la fijacién, instalacion
fijacion, modificacion, conservacion, mantenimiento y reparacion o retiro de anuncios, aparecen en la carta
elaborada por la Coordinacion General de reordenacion Urbana en 1993, en la cual se tipifican los anuncios
permanentes en:

Anuncios denominativos: que corresponden a la identificacién propia de los giros y nombres de los
locales y en los cuales se destaca lo siguiente:

a) Sobre bardas menores a 2.10 metros solo se autorizara el logotipo y nombre o razén social,

b) En vidrieras o escaparates de planta baja, cortinas metalicas y muros laterales de acceso, sélo se

podra usar el 20% de la superficie, con el logotipo y el nombre o razén social,

¢) Los anuncios sobre marquesinas tendran una altura maxima de 90 cm,

d) Los anuncios adosados podran ser maximo de 3.50 metros de largo y 0.80 metros de altura.

Los anuncios integrados a la fachada podran tener hasta 10 metros de largo y 1.50 de altura.

Anuncios de propaganda: correspondientes a anuncios publicitarios independientes de hombre o uso del
inmueble.

a) Los anuncios autosoportados s6lo podran ubicarse en predios destinados a casa habitacion en
lotes mayores a 125 metros cuadrados, con una altura maxima de 25 metros y debera tener una
distancia minima de 80 metros respecto a otro anuncio del mismo tipo.

b) Para los anuncios de azotea, si la construccién mide entre 3 y 12 metros, la cartelera podra tener
hasta 4.5 metros de altura y no podra ubicarse en un radio de 100 metros respecto a monumentos
patrimoniales, parques o sitios culturales; ni sobre inmuebles de valor artistico o cultural.

Anuncios mixtos: en los cuales se adiciona al nombre propio o giro del local y elementos de propaganda

adicional.

Para la Delegacién Cuauhtémoc los anuncios denominativos se permiten en general en las zonas
habitacionales, comerciales y mixtas; tienen restricciones en las Areas de Conservacion Patrimonial y se
prohiben en los espacios abiertos de la Delegacion.

Los anuncios de propaganda y los mixtos, s6lo se permiten en la parte de los corredores urbanos de la
Avenida Insurgentes, Calzada de Tlalpan, Avenida Cuauhtémoc, Eje Central Lazaro Cardenas, Avenida
Reforma, entre otros; en algunos corredores menores y en zonas industriales.

2. Disposiciones Particulares

En zonas Histéricas y Patrimoniales no se permitiran anuncios de propaganda ni mixtos; en los
denominativos también se aplicara esta restriccion para los que se ubiquen en bardas, tapiales, azoteas, en
piso y que contengan luz interior.

Esta disposicion aplica también en los ejes o corredores con Normas de Ordenacion Particular que
cruzan por zonas Histéricas y Patrimoniales.

En zonas “AV” (bosques barrancas) y en zonas “EA” (parques, plazas, camellones, jardines publicos y
en deportivos) no se permitird la instalacion de ningun tipo de anuncio.

En zonas “H” Habitacional no seran permitidos los anuncios de propaganda ni mixtos; en los
Denominativos no se permitiran los de fachada y de piso.

En zonas y corredores “HC”, Habitacional con Comercio no seran permitidos los anuncios de fachada y
de piso.

En zonas y corredores “HO”, Habitacional con Oficinas y “HM”, Habitacional Mixto, no cuentan con
limitaciones, excepto las de orden general, las aplicables a zonas histdricas y patrimonial.

4.7. PROGRAMAS PARCIALES

En lo que respecta a los Acuerdos que crearon las Zonas Especiales de Desarrollo Controlado de la
Delegacion Cuauhtémoc y que a continuacion se enuncian:

Alameda; publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el dia 17 de enero de 1995. Limites y
vigencia

Colonia Cuauhtémoc; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 27 de enero de 1994.
Limites y vigencia

Como lo dispone el articulo sexto transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, estas
zonas se incorporan con caracter de Programa Parcial, y se confirman en los mismos términos en que
fueron publicadas en el Diario Oficial en cuanto a: 1) la Normatividad en materia de uso del suelo, 2) su
vigencia y 3) su delimitacion territorial. (VER ANEXO)

PROGRAMAS PARCIALES PROPUESTOS

El tiempo de elaboracion de los Programas Parciales propuestos se sujetara al presupuesto de egresos
del Distrito Federal y su ejecucion no debera excederse de 2 afios.



A continuacion se describen las areas propuestas para Programa Parcial, con sus principales
caracteristicas, justificacion técnica y lineamientos generales para la elaboraciéon del Programa.
A.- PROGRAMA PARCIAL DEL CENTRO HISTORICO PERIMETRO “A”

=

8.

9.

Limites.- Partiendo de la esquina formada por Anillo de Circunvalacion y Sn. Pablo, sigue al
poniente por Sn. Pablo e l1zazaga; al norte por el Eje Central; continuando al poniente por Avenida
Juarez; al norte por Balderas; al poniente por Avenida Hidalgo y Puente de Alvarado. Después
sigue al norte por Guerrero; al oriente por Mina; al norte por el Eje Central; nuevamente al oriente
por el Eje 1 Norte Raydn-Héroes de Granaditas y al sur por Anillo de Circunvalacion, hasta llegar al
punto de partida.

Caracteristicas Generales.- Siendo la Delegacion el origen y el nucleo central de la Ciudad de
México, presenta un avanzado estado de deterioro; su transformacion, paulatina pero constante,
de habitacional a comercial y de servicios, ha provocado una importante expulsién de poblacién.
(Para mayor informacion consultar el inciso 1.2.10. de este mismo documento, referente a zonas
patrimoniales).

Justificacion Técnica.- Por tratarse de una zona de primera importancia en la estructura urbana y
gue presenta alto indice de deterioro fisico y funcional, reviste particular importancia la elaboracion
de este programa parcial. La Ciudad se beneficiara con la revitalizacion de tan importante zona y
sus habitantes con mayor calidad de vida, lo que redundard en el arraigo en sus respectivos
barrios.

Lineamientos para la elaboracion del Programa.

Sefalar el uso del suelo para cada predio y la altura maxima de nuevas edificaciones.

Proteger las construcciones con valor histérico y arquitecténico, proponiendo alternativas viables
para su uso y conservacion.

Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje
conveniente para cada uno, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Establecer criterios de imagen urbana.

Fortalecimiento de los centros de barrio, mediante el rescate de plazas y establecimiento de vias
peatonales.

Definir para cada predio susceptible de reciclamiento la cantidad de viviendas que debera alojar, lo
que equivaldra a incrementar racionalmente la densidad poblacional de la zona.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas
Artes para la elaboracion del Programa.

Analizar y definir las demandas de estacionamiento, asi como sus caracteristicas sobre todo en
relacion a reciclamiento de vivienda.

Elaborar los instrumentos de fomento, concertacion y estimulo para asegurar la construccion de
vivienda en el Centro.

B.- PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA LA REDONDA

3.

4.
C.-

Limites.- Partiendo del cruce formado por Paseo de la Reforma norte y el Eje Central, sigue al sur
por el Eje Central; continta al poniente por la calle de Violeta y al nororiente por Paseo de la
Reforma norte, hasta llegar al punto de partida.
Caracteristicas Generales.- Se trata de un barrio que data de la época prehispanica, con presencia
de construcciones coloniales y de épocas posteriores, con notable estado de deterioro y fuerte
tendencia al cambio del uso de suelo.
Justificacion Técnica.- Considerando que esta area se encuentra ubicada dentro de los limites de
una zona de primera importancia, como lo es el Centro Histdrico, y en el cual se presenta un alto
indice de deterioro fisico y funcional. Resulta de gran relevancia la elaboracion de un Programa
Parcial especifico en virtud de que la zona dispone de un gran potencial urbano y conserva valores
de caracter patrimonial y social susceptibles de ser explotados mediante actividades de tipo
turistico, cultural y econdémico, logrando la revitalizacién e incrementando la calidad de vida de los
residentes, lo que redundara en el arraigo de la poblacion.
Este programa ha sido propuesto por los vecinos, que desean vigorizar su barrio y a la fecha el
proyecto correspondiente guarda un considerable avance en su ejecucion.
Lineamientos para la elaboracién del Programa.
Sefialar el uso del suelo para cada predio y la altura méxima de nuevas edificaciones.
Proteger las construcciones con valor histérico y arquitectonico, proponiendo alternativas viables
para su uso y conservacion.
Definir para cada predio susceptible de reciclamiento la cantidad de viviendas que debera alojar, lo
que equivaldra a incrementar racionalmente la densidad poblacional de la zona.
Establecer criterios de imagen urbana.

PROGRAMA PARCIAL PARA LA ZONA SUR DE LA ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO

CONTROLADO ALAMEDA
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9.

Limite del Poligono.- Partiendo de la esquina formada por la Avenida Arcos de Belén y el Eje
Central Lazaro Cardenas, sigue al poniente por la Avenida Arcos de Belén y Avenida Chapultepec.
Después continta al norte por Bucareli; al oriente por la Avenida Juérez; al sur por Balderas;
nuevamente al oriente por Articulo 123 y hacia el sur por el Eje Central Lazaro Cardenas, hasta
llegar al punto de partida.

Caracteristicas Generales.- La zona comprende el Barrio de San Juan, el Barrio Chino y la Colonia
Francesa, areas que han sufrido un notable deterioro y marcada transformacién del uso del suelo,
de habitacional a comercial y servicios, con el consiguiente despoblamiento. También es notoria la
presencia de lotes baldios y edificios abandonados o subutilizados que han sido invadidos o que se
encuentran habitados por personas de la tercera edad. La totalidad de la zona se ubica dentro del
Perimetro “B” del Centro Histdrico.

Justificacion Técnica.- La Zona Especial de Desarrollo Controlado Alameda podria ejercer un
impacto negativo a esta zona, pues al estar destinada a grandes desarrollos inmobiliarios de alta
rentabilidad, podria llegar a expulsar poblacién, fendbmeno que repercute en, su entorno inmediato.
Por tanto resulta de maxima importancia equilibrar dicho impacto mediante la realizacién de un
programa parcial, que ademas de Normar el uso del suelo y las alturas de edificacion, aproveche,
en beneficio de la Ciudad, el enorme potencial que esta zona contiene. También se podrian crear
edificios plurifamiliares y unidades habitacionales, aprovechando la gran cantidad de predios
baldios y reciclando muchos edificios abandonados o susceptibles de reconvencion, todo lo cual
fomentara el arraigo de los actuales moradores de la zona y densificar a esta zona del Centro de la
Ciudad.

Lineamientos para la elaboracion del Programa.

Analisis de la repercusion de la Zona Especial de Desarrollo Controlado Alameda.

Sefialar el uso de suelo para cada predio, asi como la altura maxima de las nuevas edificaciones.
Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje
conveniente para cada uno, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Establecer criterios de imagen urbana.

Definir para cada predio, susceptible de reciclamiento, la cantidad de viviendas que debera alojar,
lo que equivaldra a incrementar racionalmente la densidad poblacional de la zona.

Proteger las construcciones con valor histérico y arquitecténico, proponiendo alternativas viables
para su uso y conservacion.

Fortalecer los centros de barrio, mediante el rescate de las plazas y establecimiento de vias
peatonales.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas
Artes para la elaboracién del programa.

Elaborar los instrumentos de fomento, concertacion y estimulo para asegurar la construccion de
vivienda.

D.- PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA CONDESA

3.
4.

Limite del Poligono.- Partiendo del cruce formado por Circuito Interior José Vasconcelos y la
Avenida Veracruz, sigue al suroriente por Avenida Veracruz; continta al nororiente por Avenida
Parque Espafia; nuevamente al suroriente por Avenida Sonora; al surponiente por Avenida Nuevo
Leon. Después se extiende al norponiente por Juan Escutia; nuevamente al surponiente por
Avenida Tamaulipas; al poniente por Avenida Michoacan; nuevamente al surponiente por Pachuca.
Luego prosigue nuevamente al norponiente por Avenida Alfonso Reyes y nuevamente al nororiente
por Circuito Interior José Vasconcelos, hasta llegar al punto de partida.

Caracteristicas Generales.- La Colonia presenta una fuerte tendencia al cambio del uso del suelo,
de habitacional a comercial y servicios. Una parte estd considerada como zona patrimonial.
Predomina la habitacion unifamiliar de tipo medio y medio alto, mezclada con la plurifamiliar.
Dentro de la Colonia se ubica el Parque Espafia, uno de los espacios abiertos mas importantes de
la Delegacion.

Justificacion Técnica.- Considerando la localizacion de la colonia dentro del area urbana, sus
caracteristicas de habitabilidad y de servicios publicos, resulta importante reglamentar
detalladamente el uso del suelo, con el predominio del uso habitacional, pero con la adecuada
dosificacion de los usos comerciales.

Lineamientos para la elaboracion del Programa.

Sefialar el uso del suelo para cada predio, asi como las alturas maximas de las nuevas
edificaciones.

Establecer criterios de imagen urbana para el sector considerado zona patrimonial y alrededor del
Parque Espafa.

Preservacion del Parque Espafia.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Bellas Artes para la elaboracion del Programa.

E.- PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA ROMA NORTE



6.

7.

Limites del Poligono.- Partiendo del cruce formado por Avenida Chapultepec y Avenida Veracruz,
al nororiente por Avenida Chapultepec; se extiende al sur por Avenida Cuauhtémoc; al poniente
por Antonio M. Anza y Coahuila. Después continda al norte por la Avenida Insurgentes Sur; al
norponiente por Avenida Yucatan; al surponiente por Avenida Alvaro Obregén. Nuevamente
prosigue al norponiente por Avenida Sonora; nuevamente al surponiente por Avenida Parque
Espafia y finalmente al norponiente por Avenida Veracruz, hasta llegar al punto de partida.
Caracteristicas Generales.- Se trata de una colonia estratégicamente situada dentro de la
estructura urbana, tradicionalmente habitacional y con una tendencia al cambio por uso de suelo
comercial y de servicios. La colonia esta considerada como zona patrimonial, por la abundante
presencia de construcciones con valor artistico y aun de la época colonial, en el Barrio de Romita.
Los sismos de 1985 afectaron severamente a la colonia, resultando dafados gran cantidad de
construcciones, sobre todo edificios departamentales entre 6 y 8 niveles de altura, lo cual, ademas
de otros efectos, provoco el despoblamiento.

Justificacién Técnica.- Por la importancia que esta colonia tiene asi como por su localizacién,
extension, caracteristicas de habitabilidad, servicios e infraestructura, resulta primordial la
elaboracién del Programa Parcial, pues al quedar definido el uso del suelo para cada lote, ademas
de propiciarse su arménico desarrollo, se fomentara la construccion de vivienda y se protegera y
rescatara los inmuebles de valor artistico, lo que favorecera el arraigo de la poblacion y la
revitalizacién de la colonia.

Lineamientos para la elaboracién del Programa.

Sefalar el uso del suelo para cada predio, asi como las alturas maximas de las nuevas
edificaciones.

Establecer criterios de imagen urbana para toda la colonia, particularmente en las zonas donde
existen mayor cantidad de construcciones artisticas, con especial énfasis en la Avenida Alvaro
Obreg6n, Orizaba, Plaza Rio de Janeiro y Plaza Luis Cabrera.

Proteger las construcciones con valor histérico y arquitecténico, proponiendo alternativas viables
para su uso y conservacion.

Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales definiendo el porcentaje
conveniente para cada uso, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas
Artes para la elaboracién del Programa.

Analizar detalladamente el potencial que ofrece la Avenida Alvaro Obregén, para el
establecimiento de un “Paseo Cultural Alvaro Obregén”.

Elaborar los instrumentos de fomento, concertacion y estimulo para asegurar la construccion de
vivienda.

F.- PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA ROMA SUR

3.

Limite del Poligono.- Partiendo de la esquina formada por la Avenida Insurgentes Sur y Coahuila,
sigue al nororiente por Coahuila; se extiende al sur por Jalapa; al oriente por Huatabampo; al sur
por Avenida Cuauhtémoc. Después al poniente y surponiente por Viaducto Miguel Aleman y al
norte por Avenida Insurgentes Sur, hasta llegar al punto de partida.

Caracteristicas Generales.- La Colonia es preponderantemente habitacional, salvo las zonas de
influencia comercial y de servicios de las avenidas Insurgentes Sur, Baja California y Cuauhtémoc.
Contiene un area de vivienda media y media-alta totalmente consolidada, aunque mezclado el uso
unifamiliar con el plurifamiliar.

Justificacion Técnica.- Al quedar perfectamente reglamentado el uso del suelo, alturas, etc., a nivel
de cada predio, se garantiza el adecuado desarrollo de la colonia y se conserva y protege el area
habitacional.

Lineamientos para la elaboracion del Programa.

Sefialar el uso del suelo para cada predio, asi como las alturas maximas de las nuevas
construcciones.

Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje
conveniente para cada uno, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Bellas Artes para la elaboracion del Programa.

G.- PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA HIPODROMO

Limite del Poligono.- Partiendo de la esquina formada por Avenida Insurgentes Sur y Avenida
Yucatan, sigue al sur por Avenida Insurgentes; contintia al norte por la Avenida Nuevo Leodn; al
norponiente por Benjamin Franklin. Después se extiende al nororiente por Avenida Tamaulipas; al
oriente por Juan Escutia; al norte por Avenida Nuevo Leén; al nororiente por Avenida Alvaro
Obregodn y al suroriente por Avenida Yucatan, para llegar al punto de partida.

Caracteristicas Generales.- La Colonia presenta una fuerte tendencia al cambio del uso del suelo,
de habitacional a comercial y servicios, derivada tanto de su ubicacién como de la influencia de la



5.

6.

Avenida Insurgentes Sur. La totalidad de la Colonia esta considerada como zona patrimonial,
debido a la gran cantidad de construcciones con valor artistico que en ella existe. Dentro de la
Colonia se localiza el Parque San Martin, mas conocido como Parque México, que es uno de los
espacios abiertos mas relevantes de la delegacion.

Justificacion Técnica.- Considerando la localizacion de la colonia dentro del area urbana, sus
caracteristicas de habitabilidad y de servicios publicos, es importante reglamentar detalladamente
el uso del suelo, con el predominio del uso habitacional, pero con la adecuada dosificacion de los
usos comerciales.

Lineamientos para la elaboracién del Programa.

Sefialar el uso del suelo para cada predio asi como las alturas maximas de las nuevas
edificaciones.

Establecer criterios de imagen urbana en toda la colonia, particularmente alrededor del Parque San
Martin y a lo largo de Amsterdam.

Proteger las construcciones con valor histérico y arquitectonico, proponiendo alternativas viables
para su uso y conservacion.

Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje
conveniente para cada uno, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas
Artes para la elaboracion del Programa.

Preservacion del Parque San Martin.

H.- PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA HIPODROMO CONDESA

Limite del Poligono.- Partiendo de la esquina formada por Circuito Interior José Vasconcelos y
Benjamin Franklin, sigue al nororiente por Circuito Interior José Vasconcelos; continda al suroriente
por Avenida Alfonso Reyes. Después se extiende al nororiente por Pachuca; al oriente por Avenida
Michoacén; al surponiente por Avenida Tamaulipas y al norponiente por Benjamin Franklin, para
llegar al punto de partida.

Caracteristicas Generales.- El origen habitacional de la colonia se ha venido transformando en
comercial y de servicios, debido a varios factores, entre los que cabe mencionar que el Circuito
Interior Diagonal Patriotismo corté en dos partes a la Colonia y que la construccion y posterior
expansion de la Universidad La Salle la ha impactado severamente. Lo anterior ha traido como
consecuencia que en una parte de la colonia predomina el uso habitacional y en la otra una mezcla
anarquica del uso habitacional con el de servicios.

Justificacién Técnica.- Por lo antes mencionado, reviste particular importancia la elaboracion de
este Programa Parcial, para ordenar y controlar el adecuado desarrollo de la Colonia.

Lineamientos para la elaboracién del Programa.

Sefialar el uso del suelo para cada predio, asi como las alturas maximas de las nuevas
edificaciones.

Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje
conveniente para cada uno, lo que redundara en una adecuada dosificacion y sana compatibilidad
de los mismos.

Coordinacion con el Instituto Nacional de Bellas Artes para la elaboracién del Programa.

El tiempo de elaboracion de los Programas Parciales propuestos se sujetara al presupuesto de egresos
del Distrito Federal.

5 ESTRUCTURA VIAL

5.1 Vialidades

Vialidades de Acceso Controlado o Confinados.- Las acciones propuestas en estas vias, deben estar
enfocadas a mejorar su nivel de servicios, para evitar los problemas de congestionamiento de transito, por
lo que se ha previsto la instalacion de pasos a desnivel, para lograr un buen flujo vehicular, en las
intersecciones siguientes:

Paseo de la Reforma-Insurgentes (Glorieta de Cuauhtémoc).

Paseo de la Reforma-Eje 1 Poniente Guerrero-Bucareli-Avenida Juarez (antigua glorieta del
Caballito).

Avenida Cuauhtémoc-Eje 3 Sur Dr. Morones Prieto-Baja California.

Avenida Chapultepec-Eje 1 Poniente Bucareli-Avenida Cuauhtémoc.

Avenida Chapultepec-Eje 2 Poniente Monterrey-Florencia.

Avenida Chapultepec-Eje 3 Poniente Sevilla-Salamanca.

Avenida Chapultepec-Sonora-Lieja (proyecto integral, con estacién de transferencia; ver inciso
5.2).

Vialidad Secundaria.- Aunque ésta ofrece un buen nivel de operacion, deben establecerse acciones para
prolongar algunas arterias locales para resolver ciertos conflictos viales y ayudar a descongestionar
vialidades primarias o subregionales; tal es el caso de las calles de Dr. Barragan, Toluca, Tonald y



Manzanillo, construir pasos a desnivel sobre el Viaducto Miguel Aleméan y crear las correspondientes
intersecciones viales. (En este caso particular se lograra una mayor integracion vial en esa zona limitrofe
con la Delegacion Benito Juarez).

En los distintos niveles de vialidad que se han mencionado, deben considerarse acciones para el
mejoramiento de la imagen urbana. Paralelamente se deben reforzar los programas de mantenimiento
(bacheo), alumbrado publico y sefializacion.

CUADRO 47. PASOS A DESNIVEL DE VIALIDADES PRIMARIAS.

INTERSECCION ANO DE REALIZACION
Avenida Chapultepec y Av. Sonora-Lieja 1997
Avenida Chapultepec y Eje Vial 3 Pte. Salamanca 1997
Avenida Chapultepec y Eje Vial 2 Pte. Monterrey 1997
Avenida Chapultepec y Eje Vial 1 Pte. Cuauhtémoc 1997
Eje Vial 1 Pte.-Eje Vial 3 Sur 2000
Avenida Paseo de la Reforma y Av. Insurgentes Centro 2000
Viaducto Miguel Aleman-Dr. Barragan 2000
Avenida Paseo de la Reforma y Eje Vial 1 Poniente 2000

5.2 AREAS DE TRANSFERENCIA

Para la operacion eficiente del sistema intermodal es indispensable establecer las estaciones de
transferencia de pasajeros de manera que el cambio de modo de transporte se realice rapidamente y en
condiciones seguras; en estos sitios es necesario contar con estacionamientos de vehiculos privados,
aplicando tarifas menores a los ubicados a mayor distancia del Centro Histérico, para propiciar el uso del
transporte publico.

En la delegacion, reviste notoria importancia el estudio que permita instrumentar acciones para el 6ptimo
aprovechamiento del espacio destinado a la estacion de transferencia del metro Chapultepec, para resolver
el conflicto ahi existente.

En las zonas de gran actividad comercial se requiere establecer zonas peatonales, que cuenten con
servicios de transporte publico de baja velocidad no contaminante; tal es el caso de los centros de barrio
sefialados en el inciso referente a la estructura urbana.

En cuanto al sistema de vialidad primaria, es necesario terminar los distribuidores sobre las vias
troncales, dar continuidad a los Ejes Viales fuera del Circuito Interior, ampliar la red digitalizada de
semaforos, resolver las incorporaciones entre las redes primaria y secundaria, construir algunas vias
faltantes para completar la red primaria de vialidad y establecer algunas vias a cargo de inversionistas
privados, cuya concesidn genere recursos adicionales, para ser invertidos en el Programa de Transporte
Publico.

Estas medidas en conjunto permitiran aumentar la velocidad promedio de circulaciéon, con los
consiguientes efectos positivos en la disminucién del nimero de horas-hombre destinadas al transporte, el
ahorro de combustible y por ende, la disminuciéon de contaminantes en la atmosfera.

5.3 LIMITACIONES DE USO DE LA ViA PUBLICA

Con el objeto de no entorpecer el flujo peatonal asi como el correcto funcionamiento de las vialidades
para no provocar molestias entre los vecinos, peatones y vehiculos automotores, a continuacién se
enumeran las limitaciones en cuanto al uso de la via publica que aplicaran en la Delegacion Cuauhtémoc.

Se consideran prohibidas las siguientes actividades o usos:

1. Estacionamiento temporal o permanente de vehiculos, generado por bodegas.

2. Estacionamiento temporal o permanente, maniobras de carga y descarga, mantenimiento y

reparacion de camiones de carga.

3. La ubicaciéon de sitios, paraderos o bases de autobuses, microbuses, taxis y transportes de

mudanza.

4. La ubicacion de mercados o tianguis sobre la vialidad primaria y el uso de la banqueta para la

exhibicion y venta de mercancias.

En los rubros anteriores es necesaria la aplicacion de los reglamentos correspondientes y ampliar el
bando emitido por la Asamblea de Representantes del Distrito Federal sobre lo concerniente al comercio
informal que se desarrolla en la via publica.

En la Delegacién Cuauhtémoc estas limitaciones se aplicaran a las siguientes vialidades y zonas:

Vialidades de Acceso Controlado

. Viaducto Miguel Aleman

. Circuito Interior Melchor Ocampo-José Vasconcelos

. Calzada San Antonio Abad



Vialidad Primaria

. Avenida de los Insurgentes

. Eje 1 Poniente Cuauhtémoc, en el tramo comprendido entre la calle de Coahuila y Viaducto Miguel
Aleman

Eje 1 Poniente en el tramo de Mosqueta y Rio de la Loza.

Eje 3 Poniente Medellin

Laterales de Paseo de la Reforma

Eje Central en el tramo de Izazaga y Garibaldi

Anillo de Circunvalacion en el tramo de Corregidora y Fray Servando Teresa de Mier
Eje 1 Norte Raydn en el tramo de Brasil y Anillo de Circunvalacién

Nuevo Leodn

Vialidad Secundaria

. Balderas

. Avenida Parque Via

. Sullivan

e  Alvaro Obregon

. Serapio Rendoén

. Santa Maria La Rivera

. Ricardo Flores Magon

Zonas

o Colonia Centro

o Colonia Juarez

o Colonia Roma Norte

o Colonia Buenos Aires

. Parque México

o Alameda de Santa Maria La Ribera

. Parque Espafia

Por otro lado se consideran permitidos la instalacién de monumentos, esculturas y obras de ornato

debidamente iluminadas y disefiadas de acuerdo con el entorno urbano.

6 ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTOS DE EJECUCION

6.1 ACCIONES ESTRATEGICAS

Del andlisis del diagnostico delegacional se desprende la propuesta de obras, programas y lineamientos

sectoriales necesarios para mejorar la calidad de vida de la poblacién residente y foranea, enumerandolos
de la siguiente forma:

1. Acciones de Estrategia Socioeconomica:

Poblacioén.

. Desarrollar una politica de arraigo en la poblacion que permita absorber el crecimiento natural,
logrando en un mediano plazo, el equilibrio en el saldo neto migratorio.

. Revertir la tendencia histérica (1970-1990) de decremento de la poblacion (-2.15), por una de
crecimiento moderado, que permita un incremento de cerca de 40,000 personas en 25 afios, de tal
modo que se alcance la meta programatica de 580,350 personas en la delegacion en el afio 2020.

Economia.

. Mantener a la Delegacién Cuauhtémoc como una de las que cuentan con mayor dinamismo
econdmico, favoreciendo el mantenimiento y creacion de nuevos empleos en establecimientos:

* Comerciales: Principalmente en el Perimetro “A” y “B” del Centro Histérico y en las principales
arterias que cruzan la delegacion.
Servicios: Profesionales y técnicos, acordes con las caracteristicas de su entorno urbano.

* Manufactureros: Nueva Industria de alta tecnologia y no contaminante.

. Estimular la diversificacion de actividades econdémicas promoviendo el establecimiento de otras
actividades, compatibles con el uso del suelo habitacional.

2. Acciones de estrategia territorial:

Estructura urbana y transporte.

. Elevar la densidad de construccion para incentivar el uso habitacional en las zonas con potencial
de reciclamiento, ubicadas en la mayor parte de la delegacién, como son las colonias Centro,
Peralvillo, Valle Gdmez, Morelos, Esperanza, Transito, Asturias y Doctores entre otras.

. Impulsar programas de revitalizacion patrimonial y de mejoramiento de la imagen urbana del
Perimetro “A” y “B” del Centro Histérico, teniendo especial atencion en las determinadas como
Areas de Conservacién Patrimonial.

. Apoyar el mejoramiento del nivel de servicio de la estructura vial dentro de la Delegacion, por
medio de la sincronizacién de los seméforos y del desarrollo de estacionamientos publicos.



Desarrollar los proyectos de vialidades que atraviesan la delegacién y que permitiran la continuidad
vial entre el norte y sur y entre el oriente y poniente de la Ciudad.

Calzada de Tlalpan contintia por San Antonio Abad y que actualmente entronca en avenida 20 de
Noviembre desembocando en el Zoécalo. Debera ligarse al eje 1 Oriente (Vidal Alcocer-Obrera-
Avenida del Trabajo), por Fray Servando Teresa de Mier, para permitir una vialidad fluida hacia el
norte de la ciudad.

Adicionalmente se requiere conectar Avenida Chapultepec con Sevilla y Mississipi para continuar
en la Delegacién Miguel Hidalgo, por Thiers, hasta entroncar en el Viaducto Rio San Joaquin.

Dar continuidad a los ejes viales y resolver areas conflictivas con pasos a desnivel en las
intersecciones de:

Avenida Insurgentes con las siguientes vias: Eje 2 Norte (M. Gonzalez), Eje 1 Norte (Martinez de la
Torre), Eje 3 Sur (Baja California), Avenida Paseo de la Reforma y Avenida Ribera de San Cosme.
Eje Central Lazaro Cardenas con Avenida lzazaga y Avenida Fray Servando Teresa de Mier.
Equilibrar la proporcion de usos no habitacionales, comercial, de servicios y de equipamientos,
cuidando que no sustituyan indiscriminadamente a los usos del suelo habitacionales.

Equipamiento Urbano.

Dar un adecuado uso a el equipamiento urbano que se concentra en esta delegacién ya que gran
parte de él tiene un radio de influencia a nivel Distrito Federal y de la Zona Metropolitana.
Optimizar las instalaciones de educacion basica, por lo que estos planteles podrian ser utilizados
para el desarrollo de otras actividades culturales o educativas.

Promover e incentivar el uso y aprovechamiento del equipamiento cultural.

Estimular el uso de las instalaciones deportivas.

Reservas Territoriales.

Reutilizar y reciclar inmuebles y predios abandonados y baldios, ante la escasez de reservas
territoriales.

Revitalizar edificaciones aptas para vivienda y oficinas de la Administracién Puablica Federal,
restringiendo la sustitucion de uso del suelo.

Adquirir y habilitar reservas territoriales para programas habitacionales de tipo plurifamiliar, para
usos recreativos y areas verdes.

Vivienda.

Promover programas de mejoramiento habitacional, en el periodo 1996-2020 para lo cual se
requeriran:

26,000 acciones para vivienda nueva.

87,200 acciones para abatir problemas de calidad como el hacinamiento, el deterioro y la
precariedad.

Lo que implica un conjunto de acciones anuales de 1 mil 064 viviendas nuevas y 3 mil 488 para
combatir el hacinamiento, el deterioro y la precariedad.

Nota: Como un complemento a este cuadro y a fin de contar con informacién detallada de la situacion de
la vivienda, en el Anexo Documental de este documento se encuentra para su consulta el escenario
programatico de la vivienda de la delegacion 1996-2010-2020.

Promover un programa especifico de mejoramiento de vecindades, de reforzamiento estructural de
viviendas dafiadas y de mantenimiento de las que se beneficiaron con los programas de atencién,
derivados de los sismos de 1985, con la participacion de los actuales propietarios.

Infraestructura.

Mantenimiento y rehabilitacién de la red de agua potable, también corregir la falta de presién en la
zona sur y poniente de la delegacion (colonias Cuauhtémoc, Roma Sur, Hipédromo Condesa,
Condesa y Roma).

Desarrollar proyectos para el tratamiento de aguas negras en la delegacion.

Rehabilitacion del sistema de alcantarillado en las partes inundables ubicadas en la delegacion.

Medio ambiente.

Combatir la contaminacién ambiental generada por la inadecuada disposicion de desechos sélidos,
haciendo mas eficiente la recoleccion de la basura domiciliaria. Se debe frenar la contaminacion
por ruido y por la emisidon de gases de combustion, de los vehiculos automotores, mediante la
modernizacion de transporte publico y la planta industrial instalada y la adecuacion vial que haga
mas eficiente la circulacion vehicular. Se requiere mejorar la dotacion de areas verdes y
compensar la relativa escasez de parques y jardines, con acciones de reforestacion de banquetas
y camellones y con el cuidado intensivo de los existentes.

Administracion Urbana.

Desarrollar procedimientos claros y transparentes para la expedicion de permisos, mediante los
tramites que llegaran a establecerse, inducidos por el Programa de Desarrollo Urbano; asi mismo,
establecer un procedimiento de auditoria de uso de suelo, a fin de detectar y corregir mediante un



organismo autorizado que definird la Asamblea de Representantes del Distrito Federal y atendera
las deficiencias y anomalias que se llegaran a presentar en la gestion urbana.

Imagen Urbana.

. Desarrollar un programa que procure el cubrimiento de fachadas laterales de edificios con alturas
sobresalientes, a la media indicada por los Programas Delegacionales con acabados, texturas y
colores acordes con la imagen urbana predominante.

Programas Parciales.

. Desarrollar los Programas Parciales del Centro Histérico, y las colonias Santa Maria la Redonda,
Zona Sur de la Alameda, Condesa, Roma Norte, Roma Sur, Hipddromo, Hipédromo Condesa, a fin
de optimizar el uso de suelo en esas &reas en beneficio de la poblacion residente.

Del listado anterior, el Programa Delegacional propone que de forma prioritaria deban atenderse los

temas a continuacién enumerados, indicando en cada uno el plazo programado para su ejecucion.

El Programa propone que de forma prioritaria deban atenderse los temas enumerados, indicando en

cada uno el plazo programado para su ejecucion.

Los plazos de ejecucion referidos se definen de la siguiente forma, basados en los periodos que la Ley

marca como tiempo de revisién y evaluacion del Programa:

A corto plazo:
A mediano plazo:
A largo plazo:

3 afios (afio 2000)
6 afios (afio 2003)
9 afios (afio 2006)

En caso de que algunas de estas acciones programadas rebasen los limites de largo plazo (9 afios)
debido a su magnitud o su gran demanda de recursos, el plazo quedara definido al afio 2020, que es la
vigencia del Programa Delegacional.

6.1.1 Apoyo ala Pequefia Industriay al Comercio.

TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD

1. Apoyo a la creacion de | Maquiladoras Doctores, Atlampa, Algarin y Sta. | Mediano
Microindustria Maria Insurgentes
2. Apoyo a la apertura de | Cultural, Deportivo, Centro, Guerrero, Morelos, Maza, | Corto
equipamiento y servicios | Recreativo Felipe Pescador, Atlampa y Sta.

Maria Insurgentes
3. Apoyo al | Comercio en la via|Perimetro A del Centro Historico Corto
reordenamiento del | publica
comercio informal

6.1.2 De Impulso al Reordenamiento Urbano.
TEMA SUBTEMA UBICACION PRIORIDAD

1. Elaboracion de | Programas Parciales | Centro Histérico, Zona Sur de la Corto
Proyectos Zona Especial de Desarrollo

Controlado Alameda, Sta. Maria la

Redonda, Roma Norte, Roma Suir,

Condesa, Hipédromo, Hipédromo

Condesa.
2. Areas de actuacién Programas Centro, Guerrero, Condesa, Roma Corto

estratégicos y | Norte, Roma Sur, Hip6dromo,
Programas Parciales | Hipédromo Condesa, San Rafael,

Buenavista.
3. Adquisicion de suelo | Areas Recreativas Morelos, Maza, Felipe Pescador, Corto
para la construccion de: Peralvillo, Doctores, Transito,

Obrera, Guerrero, Santa Ma. la

Redonda y San Rafael.




4. Apoyo y fomento a la | Rehabilitacion, Morelos, Maza, Felipe Pescador, Corto
vivienda de interés social | Mejoramiento y Peralvillo, Guerrero, Obrera,
y popular Adquisicion de Buenos Aires, Atlampa, Sta. Maria
Vivienda La Ribera, Centro, San Rafael,
Guerrero, Doctores, Roma Norte, Corto
Obrera, Buenos Aires, Transito,
Hipédromo, San Simén Tolnahuatl
Edificios abandonados | Y Exhipédromo de Peralvillo.
y/o invadidos Centro, Guerrero, Sta. Marfa La
Ribera, San Rafael, Doctores,
Roma Norte, Obrera, Buenavista y
Morelos.
5. Conservacion del [ Rescate de inmuebles | Centro, Hip6édromo, Roma Norte, Corto
Patrimonio Condesa, Guerrero, San Rafael,
Juarez.
6. Proyectos Integrales | Actividades Atlampa y Sta. Maria Insurgentes. Corto
en Areas con Potencial | productivas,
de Desarrollo comerciales, de
servicios y vivienda
6.1.3 Mejoramiento Vial y de Transporte.
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Elaboracion de | Dispositivos viales en | De acuerdo con la definicion del Mediano
Estudios y Proyectos cruces conflictivos Programa Sectorial de Transporte
y Vialidad
Paraderos de | De acuerdo con la definicién del Corto
microbuses Programa Sectorial de Transporte Mediano
Estacionamientos y Vialidad
Publicos Plaza Necaxa
2. Construccion de lineas | Prolongacion Linea B | De acuerdo con la definicion del Mediano
de Transporte Colectivo Programa Sectorial de Transporte
Metro y Vialidad
6.1.4 Mejoramiento al Medio Ambiente.
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Contaminacion del | Separacion del | Toda la Delegacion Mediano
suelo y agua Drenaje  Pluvial vy
Sanitario
2. Contaminacion del aire | Revision de Industrias | Atlampa y Sta. Ma. Insurgentes Corto
3. Contaminacién por | Reciclaje y Toda la Delegacion Corto
residuos solidos aprovechamiento de
los residuos sélidos
6.1.5 Mejoramiento y Construccion de Infraestructura.
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Mejoramiento de la red | Red de Agua Potable, | Toda la Delegacion Corto
existente Drenaje. Y| Todala Delegacion Corto
Alcantarillado.
Alumbrado Publico

6.1.6 Mejoramiento e Impulso a la Vivienda de Interés Social y Popular

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su Articulo 59 menciona el apoyo que la
administracion publica del Distrito Federal, dara a la promocién y participacién social y privada en la
construccion y rehabilitacion de vivienda de interés social y popular. Este apoyo se darad respetando y
promoviendo las diversas formas de organizacion y tradiciones propias de las comunidades, en los pueblos,



barrios y colonias de la ciudad, para que participen en el desarrollo urbano, bajo cualquier forma de
asociacion, prevista por la Ley.

Se podra autorizar la construcciéon de edificaciones que cuenten con planta baja y cinco niveles en
predios, que demuestren ser exclusivamente para vivienda de interés social o popular y cumpliendo con
estudios especificos de Impacto Urbano Ambiental. Este fenédmeno se concede con base en los articulos 46
y 47 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y la autorizacion de factibilidad tanto de la Direccion
General de Construccion y Operacion Hidraulica, para la dotacion de los servicios de agua potable asi como
de la Secretaria de Transporte y Vialidad, la cual dictaminard que la construccion no impacte en forma
negativa a la red vial local.

6.1.7 Acciones Estratégicas en materia de Proteccion Civil

I Elaborar mapas de riesgo delegacionales y difundirlos entre la poblacion.

Il.  Sefalizar las zonas de seguridad como parte fundamental de la estructura urbana de la

delegacion.

Ill.  Contemplar areas de equipamiento destinadas a servicios de prevencion y auxilio.

6.2 INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Con el objeto de modernizar la planeacion urbana de la delegacion, es indispensable dotarla de un
conjunto de instrumentos que la apoyen operativamente y con caracter ejecutivo, para que mediante una
eficaz aplicacion de las disposiciones en la materia y una creciente participacion ciudadana, se pongan en
practica los objetivos, la Normatividad y los lineamientos de accién propuestos.

Se consignan aqui, en forma general, los diferentes instrumentos para impulsar las politicas y
estrategias que define el programa para las diferentes zonas y areas de actuacion que integran el territorio
de la delegacion.

Asi mismo, las leyes mencionadas sientan las bases para el establecimiento y operacién de nuevos
mecanismos y procedimientos de gestion urbana que se tiene previsto promover, desarrollar, gestionar,
convenir y dotar de bases institucionales, para que la planeacion del desarrollo urbano en el Distrito Federal
sea operativa.

6.2.1 Instrumentos de Planeacion

La planeacion del desarrollo urbano del Distrito Federal comprende, en términos de la Ley de Desarrollo
Urbano, los siguientes programas:

. Programa Delegacional. Este precisa y complementa los supuestos del Programa General al
interior de la Delegacion.

En complemento a la zonificacion, modificada en los términos que se resefian en el apartado
subsecuente de regulacién. Este programa considera las areas de actuacion donde aplicaran las politicas,
estrategias y lineas de accidn previstas para conservar, mejorar y encauzar el crecimiento urbano al interior
de la delegacion.

. Programas Parciales. Estos constituyen la denominacién genérica para cualquier tipo de programa
localizado territorialmente, en las areas de actuacion que consignen los programas general y delegacional.
Por su medio habran de establecerse regulaciones especificas a los usos del suelo, al interior de sus
circunscripciones, sea en forma coordinada o concertada con los sectores social y privado, para la
conservacion y mejoramiento urbano.

La elaboracién, actualizacion y modificacion de los programas parciales, procede conforme a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

6.2.2 Instrumentos de Regulacion

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano plantea la necesidad de modernizar y simplificar la
zonificacién, es decir, el conjunto de disposiciones procedentes de la autoridad para regular los usos del
suelo.

Para alcanzar tales fines prevé los siguientes instrumentos de zonificacion.

1. Zonificacion. Esta contenida en el Programa Delegacional y establece los usos del suelo permitidos y
prohibidos, por medio de la tabla disefiada para las diferentes zonas homogéneas que integran el territorio
delegacional. También incluye las indicaciones referentes a los porcentajes de utilizacion del suelo y las
alturas maximas de las edificaciones.

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano y con las disposiciones aplicables en materia ambiental, se
han reglamentado los usos del suelo y los establecimientos que, por sus efectos o magnitud, quedaran
sujetos a la presentacion del “dictamen de impacto urbano ambiental”, al que se refiere mas adelante el
apartado de régimen de control. Este requerimiento se pide previo a la expedicion de licencia de uso del
suelo, por medio del cual se garantizara que los pretendidos usos o establecimientos no generen efectos
negativos a terceros y, eventualmente, que realicen las acciones e inversiones necesarias para mitigarlos
en los términos que establezcan los propios dictdmenes.

En los programas parciales se precisara y detallara la zonificacién, para subareas de la Delegacion,
cuando asi lo convengan las autoridades delegacionales y las organizaciones de vecinos, por iniciativa
gubernamental, de las organizaciones vecinales o de los promotores del desarrollo urbano.

Tal zonificacion especificara los usos prohibidos, acotara las Normas oficiales urbano-ambientales
referidas arriba y se instaurara mediante la expedicién de programas parciales.



. Otras regulaciones especificas.

El Programa Delegacional, en complemento a la especificacién de las zonas reguladas mediante
programas parciales, consigna las zonas en las que aplican otras regulaciones especificas, como son:
Centro Histérico y Zonas Patrimoniales.

6.2.3 Instrumentos de Fomento

De acuerdo a las politicas, estrategias y lineamientos de accion consignadas en el Programa
Delegacional para sus diferentes areas de actuacion, asi como para generar recursos y desregular y
simplificar los tramites administrativos, convendrda promover, desarrollar, gestionar, convenir y dotar de
bases institucionales a los siguientes instrumentos:

. Concertacion e induccion con los sectores social y privado.

En lo que se refiere a la concertacion e induccion de acciones, la nueva Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para promover y concertar acciones
con los sectores social y privado.

o Constitucion de entidades desarrolladoras.

Para concertar acciones entre gobierno, propietarios, promotores y beneficiarios se considera la
constitucion de entidades responsables del desarrollo de los programas y proyectos urbanos.

. Transferencia de potencialidad de desarrollo.

Se aplicara a zonas de la Ciudad el instrumento de transferencia de potencial de desarrollo que ha
venido utilizando el Gobierno del Distrito Federal en el Centro Histérico de la Ciudad de México, con el
proposito de generar inversiones para rehabilitar edificios de valor histérico y/o en el perimetro “A” del
Centro Histdrico, particular y prioritariamente para la revitalizacion de vivienda en vecindades, con el fin de
conservar esta tipologia de vivienda.

Para tales fines, los propietarios de predios podran adquirir el potencial de desarrollo de los predios
circunvecinos, con base en los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo que consignen el Programa
Delegacional y el Programa Parcial para la zona homogénea donde se encuentren ubicados.

Ello les permitira incrementar los citados coeficientes en su propiedad, manteniendo en la zona de que
se trate, las densidades previstas por los programas y trasladando la carga tributaria en materia de
gravamenes a la propiedad raiz de los predios que transfieren su potencial de desarrollo a los predios que lo
adquieren.

o Desregulacion y simplificacion administrativa.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en base a lo sefialado por el Programa General,
propondr& al Gobierno del Distrito Federal la simplificacién de autorizaciones y la expedicion de acuerdos de
facilidades administrativas para promover el desarrollo urbano.

Con respecto a la promocion de vivienda de interés social y popular, deberan establecerse programas
de adquisicion de reserva territorial potencial a favor de Instituciones de Vivienda y grupos sociales
debidamente reconocidos, mismos que encontraran apoyo en los instrumentos fiscales y de fomento que
emitird la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal y que también promovera la vivienda de tipo medio
residencial.

6.2.4 Instrumentos de Control

. Programa Operativo Anual: El objetivo de este instrumento es lograr la coordinacion del gasto de la
administracion publica y dentro del cual deberan integrarse la serie de obras que el Programa Delegacional
ha definido como necesarias, como lo sefiala el articulo 21 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: “Los Programas Anuales de Desarrollo contendran la vinculacion entre los Programas y el
Presupuesto de Egresos del Distrito Federal”.

. Dictamen de Impacto Urbano Ambiental: Es la resoluciéon que la autoridad competente emite
respecto a un estudio que analiza las repercusiones que la ejecucion de una obra publica o privada, por su
magnitud, ejercera sobre la zona donde se ubica, afectando de manera significativa las capacidades de la
infraestructura y de los servicios publicos, al medio ambiente, a la estructura socioecondmica. También se
consigna si significa un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al patrimonio cultural, histérico o
artistico y, en su caso, propone las medidas necesarias de aplicar para mitigar dichos efectos.

o Control de los usos del suelo:

Certificacion de Zonificacion: Es el documento oficial en el que se establece la Normatividad que
determina el Programa Delegacional y los Programas Parciales en cuanto a usos de suelo, volumen de
construccion y otras limitantes. Este documento se prevé que sea expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Licencia de Uso de Suelo: Es el documento a obtener previo a la licencia de construccion para aquellos
giros y construcciones que por sus caracteristicas y dimensiones, sea necesarios tramitar y que se
encuentran sefialados en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

Dicho instrumento sera expedido por la delegacion y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de
acuerdo a la zonificacion establecida en el Programa Delegacional.

Licencia de Construccion: Es el documento expedido por el Gobierno del Distrito Federal a través de los
mobdulos establecidos en los colegios de profesionales y en las delegaciones, autorizando el inicio de una
nueva construccion.



Administracién Urbana: En el aspecto de administracion urbana del uso del suelo, la carencia de
procedimientos claros y transparentes para los tramites de constancia de zonificacion, acreditacion de
derechos adquiridos, modificacién al Programa de Desarrollo Urbano, licencia de uso de suelo e incremento
a la densidad habitacional, han creado irritacion de la poblacién, por la aparente discrecionalidad de las
expediciones de permisos, mediante estos tramites.

En el proceso de construccion de la gran ciudad, la falta de Normas que unificaran las alturas de las
construcciones, han dado como resultado que, en distintas areas de la ciudad, se encuentren edificaciones
que sobresalen de una altura que predomina. Esta situacion impacta de forma negativa a la imagen urbana,
sobre todo por los altos muros laterales deteriorados por el paso del tiempo, la falta de mantenimiento y en
ocasiones con los materiales de construccion expuestos.

Se propone se establezca un Organismo Oficial que realice la auditoria del uso del suelo, detectando y
corrigiendo las deficiencias y anomalias que se presenten en la administracion urbana del uso del suelo.

6.2.5 Instrumentos de Coordinacién

Estos instrumentos buscan esencialmente lograr la articulacion de acciones entre las diferentes areas
administrativas de Gobierno del Distrito Federal, en términos de las politicas que consigna el Programa
General de Desarrollo Urbano. Se prevé la constitucion de una comisién intersecretarial, que tendra el
objetivo de coordinar las acciones relativas a la planeacion y gestion del desarrollo urbano.

6.2.6. Instrumentos de Participacién Ciudadana

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, dispone para lograr una participacién activa de los
habitantes de la delegacion se realice a través de las siguientes instancias:

Audiencia Publica: Se recomienda que el titular de la delegacion continde convocando a Audiencias
publicas, en donde participen la mayor parte de residentes de las &reas vecinales que la conforman.

De igual manera en caso de ser necesario pueden también solicitarla: representantes de eleccion
popular y representantes de asociaciones que concurran en la delegacién. Por este motivo el titular de la
misma tendra la responsabilidad de escuchar las peticiones de los ciudadanos y debera dar respuesta a los
asuntos planteados y solicitados.

Difusion Publica: Se debera consolidar los medios de comunicacion, en los cuales las autoridades
competentes puedan informar a los vecinos sobre la realizacion de obras publicas y asuntos que sean de
interés para la comunidad.

Colaboracion Ciudadana: Se debera fomentar la participacion de los ciudadanos con las autoridades
competentes de la delegacién en la ejecucion y prestacion de un servicio.

Consulta Vecinal: Promover la participacion de los habitantes de la delegacion, prestadores de servicios
y agrupaciones vecinales, a través de foros de consulta vecinal para recabar sus opiniones, propuestas y
planteamiento de sus necesidades e intereses. Esta sera convocada por el Delegado.

Quejas y Denuncias: Es necesario, ademas, promover que la ciudadania siga presentando sus
inconformidades en cuanto a la prestacion de servicios o0 a la irregularidad de la actuacion de los servidores
publicos.

Recorridos periddicos del Delegado: El titular de la delegacion debera continuar con los recorridos en el
territorio delegacional, para verificar los servicios publicos de las diferentes colonias. Conviene que realice
uno cada mes, para que los habitantes, en contacto directo, le daran a conocer su problematica.

Por otra parte se puede llevar a cabo la participacion ciudadana a través de los Organos de
representacion vecinal, por manzana colonia, o Unidad Habitacional.

Esto se estipula ampliamente en la Ley de Participacién Ciudadana dentro del Titulo | , Capitulos | al VI,
Articulos 1o. al 34.

6.2.7 Instrumentos de Asesoramiento Profesional

Para el cabal cumplimiento de lo dispuesto en la legislaciébn en materia de desarrollo urbano, se
establecera en cada delegacion del Departamento del Distrito Federal, un Consejo Técnico adscrito a la
oficina del titular, que se regira bajo las siguientes bases:

a) El Consejo Técnico serd un oOrgano colegiado, de caracter honorifico, pluridisciplinario y
permanente, que fungira como auxiliar del Delegado en el cumplimiento de sus atribuciones en
materia de desarrollo urbano, y en la planeacion del desarrollo delegacional que definen la Ley de
Desarrollo Urbano, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y los demas
programas que de éste se deriven.

b) El Consejo Técnico atendera en especial la investigacion y desarrollo de técnicas pertinentes para
la ciudad y particularmente para los habitantes de la Delegacion correspondiente, bajo una vision
integral y estratégica.

c) El Consejo Técnico se integrara por un Consejero designado por cada Colegio de Profesionistas y
otro por su Foro Nacional.

d) Cada Consejero debera tener reconocido el caracter de perito en su profesion segun constancia
expedida por su propio Colegio y debera ademas ser residente de la Delegacion para la que se le
designe o en su defecto, acreditara tener un ejercicio profesional relevante dentro del territorio de
la delegacion respectiva.



e) El Consejo Técnico debera elaborar su propio Reglamento Interno, dentro de los 30 dias siguientes
a su constitucion, atendiendo a los lineamientos que al efecto reciba del Foro Nacional de Colegios
de Profesionistas.

f) El Consejo Técnico tendrd un Cuerpo Directivo y el Reglamento Interno deberd prever que la
Presidencia del mismo sea equitativamente rotatoria; debera contar con un Secretario Técnico
designado por el Foro Nacional de Colegios de Profesionistas, determinando también las demas
bases necesarias para el funcionamiento del propio Consejo.

g) El Delegado dispondra la habilitacion de una oficina dentro del edificio delegacional que permita
desarrollar los trabajos del consejo.

Los trabajos y acuerdos que presente el Consejo al Delegado tendran el caracter de consulta.

7 INFORMACION GRAFICA
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GLOSARIO DE TERMINOS

A

ACCION DE VIVIENDA: La constitucion de suelo para vivienda, asi como la construccion o
mejoramiento de la misma.

ACTIVIDAD ECONOMICA: Conjunto de operaciones relacionadas con la produccion y distribucion de
bienes y servicios, realizadas por personas fisicas o morales, publicas o privadas.

ACTIVIDADES RIESGOSAS: Toda accién u omision que ponga en peligro la integridad de las personas
o del ambiente, en virtud de la naturaleza, caracteristicas o volumen de los materiales o residuos que se
manejen, de conformidad con las normas oficiales mexicanas, los criterios o los listados en materia
ambiental que publiquen las autoridades competentes.

ACUIFERO: Cualquier formacién geolégica por la que circulan o se aimacenan aguas subterraneas que
puedan ser extraidas para su explotacion, uso o aprovechamiento.

ADMINISTRACION PUBLICA: Las dependencias, unidades administrativas, 6rganos desconcentrados
y entidades paraestatales del Distrito Federal.

ADMINISTRACION URBANA: Conjunto de disposiciones legales, mecanismos y acciones de
instituciones y organismos que tienen como fin gobernar o regir las diversas actividades realizadas cotidiana
o eventualmente en el medio urbano; especialmente las relacionadas con los objetivos de servicio publico
del Estado.

AFECTACION: Restriccion, limitacion y condiciones que se imponen, por la aplicacién de una ley, al uso
y ocupacion de un predio o un bien de propiedad particular o federal, para destinarlo a obras de utilidad
publica.

ALINEAMIENTO: Relacion de orden fisico que guarda un predio con la via publica y que apoyado en las
disposiciones de los Programas de Desarrollo Urbano permite guardar una reserva de suelo para destinarlo
y prever las siguientes condiciones:

1 - Fisicas-sanidad y seguridad
2 - Dotacién de obras y servicios
3 - Control y regulacion del desarrollo urbano

AREA: Porcién de territorio comprendida dentro de una poligonal precisa.

AREA CENTRAL: Centro de la ciudad, zona central que reine establecimientos comerciales y de
servicios de todo género habitualmente con altas densidades por hectarea, complementado con lugares de
espectaculos y reunién; coincide con el centro comercial, administrativo e histérico de la ciudad.

AREA NATURAL PROTEGIDA: Las zonas sujetas a conservacion ecoldgica, los parques locales y
urbanos establecidos en el Distrito Federal para la preservacion, restauracion y mejoramiento ambiental.

AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO: Las que corresponden a zonas que tienen grandes
terrenos, incorporados dentro del tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden
llevarse a cabo proyectos de impacto urbano.

AREAS CON POTENCIAL DE MEJORAMIENTO: Zonas habitacionales de poblacion de bajos
ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un fuerte
impulso para equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el resto de la ciudad.

AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO: Aquellas que cuentan con infraestructura vial y con
servicios urbanos y de transporte adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente
ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados importantes de deterioro, las cuales



podrian captar poblacion adicional, un uso mas densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad.

Se aplica también a zonas industriales deterioradas o abandonadas donde los procesos deben
reconvertirse para ser mas competitivos y para evitar impactos ecoldgicos negativos.

AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL: Las que tienen valores histéricos, arqueoldgicos y
artisticos o tipicos, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencidon especial para
mantener y potenciar sus valores aunque no estén formalmente clasificados.

AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA: Areas funcionalmente semejantes, pero separadas por
el limite del Distrito Federal, con el Estado de México o el Estado de Morelos. Su planeacion debe sujetarse
a criterios comunes y su utilizacion tiende a mejorar las condiciones de integracion entre las entidades.

AREAS DE PRESERVACION: Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que
requieren medidas para el control del uso del suelo y para desarrollar en ellas actividades que sean
compatibles con la funcién de preservacion.

No podran realizarse en ellas obras de urbanizacion.

La legislacion ambiental aplicable regula adicionalmente estas areas.

AREAS DE PRODUCCION RURAL Y AGROINDUSTRIAL: Las destinadas a la produccion
agropecuaria, biotecnoldgica piscicola, turistica, forestal y agroindustrial. La ley de la materia determinara
las concurrencias y las caracteristicas de dicha produccién.

AREAS DE RESCATE: Aquellas cuyas condiciones naturales ya han sido alteradas por la presencia de
usos inconvenientes o por el manejo indebido de recursos naturales y que requieren de acciones para
restablecer en lo posible su situacion original; en estas areas se ubican los asentamientos humanos rurales.

Las obras que se realicen en dichas areas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecoldgico. Los programas delegacionales establecen los coeficientes méximos de
ocupacion y utilizacion del suelo para las mismas.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES: Son las areas de vivienda ubicadas en suelo de conservacion
donde estan prohibidas la urbanizacion y la construccién; estos asentamientos se ubican en terrenos de
propiedad ejidal, comunal, publica federal, estatal o municipal y particular.

ATLAS DE RIESGO: Sistema de informacién geografica, que permite identificar el tipo de riesgo a que
estan expuestos las viviendas, los servicios, los sistemas estratégicos, las personas, sus bienes y el
entorno, fisico y social.

AUTOCONSTRUCCION: Produccion de vivienda realizada mediante el trabajo directo de sus usuarios.

B

BALDIO: Superficie de terreno producto de una lotificacion no utilizada ubicada dentro de un centro de
poblacion.

BARRIO: Parte del nicleo urbano con identidad formal, caracteristicas sociales y fisicas propias de la
zona y de sus habitantes con pautas culturales homogéneas.

C

CALIDAD DE VIDA: Las condiciones generales de la vida individual y colectiva, educacion, salud,
cultura, esparcimiento, alimentacion, ocupacion. El concepto se refiere, principalmente, a los aspectos del
bienestar social que pueden ser instrumentados mediante el desarrollo de la organizacién social, los
satisfactores del intelecto y el saber y la infraestructura y el equipamiento de los centros de poblacion.

CAMBIO DE USO DE SUELO: Tramite que en términos de la legislacién vigente, se da cuando a una
determinada porcion de territorio le ha sido asignado un uso por medio de un programa o de una
declaratoria en un momento determinado, y en un segundo momento se le asigna otro uso mediante los
procedimientos establecidos en la misma legislacion.

CATASTRO: Censo y padrén de las propiedades urbanas y rurales en lo que respecta a su ubicacion,
dimensiones y propietarios. Cuando tiene cardcter urbano por su delimitacion incluye generalmente los
contornos de la edificacion. Tiene caracter oficial.

CENSO: Documento proveniente del proceso de recoleccién de datos por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informética, que se hace en forma simultanea, acerca de la poblacion completa de
una determinada unidad politica-administrativa, estado, regiéon, municipio, etc. (Ver: Sistema de
informacion).

CENTRO DE BARRIO: Es la zona en donde se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio a
nivel vecinal, servicios y equipamiento basico, publico y/o privado.

CENTRO HISTORICO: Nicleo original de la Ciudad de México donde se han asentado, desde hace
muchos siglos, los poderes politico, econdmico y social, dejando testimonios fisicos que representan el
patrimonio histérico del pais, sujeto a las normas de los Programas de Desarrollo Urbano y de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas.

CENTRO URBANO: Ndcleo principal de atraccién dentro del area urbana, caracterizado por la
presencia de las instituciones de gobierno, de la administracién y los servicios publicos.

CIUDAD CENTRAL: Es el area que integran las delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo y Venustiano Carranza y que contiene al Centro Historico y se caracteriza por ser el espacio donde



se da una gran concentracion de actividades comerciales y culturales, ademas de contener los recintos de
los Poderes de la Unién y la mayor concentraciéon de monumento histéricos catalogados que forman un
conjunto de gran valor formal.

CLASIFICACION DEL SUELO: La divisién del territorio del Distrito Federal en urbano y de
conservacion.

CONJUNTO HABITACIONAL: Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en forma integral; esto es,
con la dotacion e instalacion necesarias y adecuadas en relacion con la poblacién que lo habitara, de los
servicios urbanos: vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacién, comercio y servicios en
general.

CONSERVACION Y RESTAURACION DE MONUMENTOS: Constituye una disciplina que reclama la
colaboracion de todas las ciencias y con todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y la produccion
del patrimonio monumental.

CONSOLIDACION: Proceso en los asentamientos humanos irregulares periféricos, fuera de la linea de
conservacion. Duraron varios afios y en ocasiones varios lustros en asentarse muchos no tienen la
regularizacion de la tenencia de la tierra y la introduccién y/o construccion, de infraestructura y equipamiento
urbano asi como la construccién paulatina de las viviendas se ha realizado durante largo tiempo.

CONTAMINACION: Presencia en el ambiente de uno o mas gases, particulas, polvos o liquidos o de
cualquier combinacion de ellos que perjudiquen o resulten nocivos para la vida, la salud y el bienestar
humanos para la flora y la fauna o que degraden la calidad del aire, del agua, del suelo, o de los bienes y
recursos en general.

CONTORNO: Para los efectos del presente Programa Delegacional, se entiende por contorno el area
circundante a la Ciudad Central, que esta constituido de la siguiente forma:

Primer Contorno.- Que esta conformado por las delegaciones Azcapotzalco, Alvaro Obregén, Coyoacén,

Gustavo A. Madero, lIztacalco, Iztapalapa y Cuajimalpa.

Segundo Contorno.- Que esta conformado por las delegaciones de Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan y

Magdalena Contreras.

Tercer Contorno.- Que esta conformado Gnicamente por la Delegaciéon de Milpa Alta.

CONTROL: Actividad del proceso de desarrollo urbano que consiste en vigilar que las actividades que
se realizan para el cumplimiento de los Programas sean acordes con la normatividad establecida. El control
se efectla en todas las etapas y niveles del Desarrollo Urbano. Constituye un mecanismo correctivo y
preventivo, permitiendo la oportuna deteccion y correccion de posibles desviaciones e incoherencias en el
curso de la formulacion, instrumentacion y evaluacion de las acciones. Es un instrumento béasico para la
planeacion.

CONURBACION: Conjuncién de dos o mas areas urbanas, ciudades o pueblos, que han llegado a
formar una sola extension urbana. Puede darse por el crecimiento de uno solo de los nucleos hasta
alcanzar fisicamente a otro u otros, o por el crecimiento de dos 0 més ndcleos hasta juntarse y confundirse
fisicamente. Puede darse independientemente de limites politico-administrativos, y aun entre ciudades de
paises colindantes.

El fendmeno de conurbacién se presenta cuando dos o mas centros de poblacion forman o tienden a
formar una sola entidad geografica, econémica y social.

CORREDOR URBANO: Espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se desarrollan
en ambos lados de vialidades y que complementan y enlazan a los diversos centros urbanos con los
subcentros y el centro de la ciudad.

CRECIMIENTO URBANO: Expansion espacial y demogréfica de la ciudad, ya sea por extension fisica
territorial del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacién, o como
generalmente sucede, por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma anarquica o planificada.

D

DANO AMBIENTAL O ECOLOGICO: La pérdida o menoscabo sufrido en cualquier elemento natural o
en el ecosistema.

DECLARATORIA: Acto administrativo por el cual la autoridad competente en razén del interés social y
en ejercicio de las facultades que le confieren las leyes de la materia, determina las areas o predios que
seran utilizadas para la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
asi como los fines publicos o particulares a los que se prevean o puedan dedicarse dichas areas o predios
conforme a lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano de los cuales deriva.

DEFICIT DE VIVIENDA: Numero de viviendas que hacen falta para satisfacer la demanda de la
poblacién.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie
urbanizada incluyendo vialidad, equipamiento urbano, de servicios y cualquier otra area no habitacional.

DENSIDAD DE CONSTRUCCION: Relacion entre el nimero de metros cuadrados construidos y la
superficie del terreno.

DENSIDAD DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie que resulta de
dividir la totalidad de una poblacién entre la extension territorial que dicha poblacién ocupa.



DENSIDAD DE VIVIENDA: Relacién del nimero de unidades de vivienda de un sector urbano por
hectarea. Puede ser considerada como densidad bruta o neta de acuerdo con la superficie de terreno
considerada, la superficie urbanizada total o Unicamente la destinada a vivienda.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie que
resulta de dividir la totalidad de una poblaciéon entre la extension territorial que dicha poblaciéon ocupa,
considerando solamente las areas de los sitios destinados a vivienda.

DENSIFICACION: Proceso de aumento, planificado o no, de la concentracion de poblacion y/o vivienda,
intensidad de construccion.

DERECHO DE ViA: Franja de terreno de anchura variable, cuyas dimensiones minimas y méaximas fija
la autoridad correspondiente, que se requiere para la construccion, conservacion, ampliacion, proteccion y
en general para el uso adecuado de una linea eléctrica, una linea de infraestructura, una vialidad o una
instalacion especial. Tratandose de cauces, este concepto se refiere a la ribera.

DESARROLLO SUSTENTABLE: Implementacion de alternativas que promuevan las actividades
econdmicas y sociales a través del manejo racional y aprovechamiento de los recursos naturales, con la
conservacion a largo plazo del entorno ambiental y de los propios recursos, con el objeto de satisfacer las
necesidades generales y mejorar el nivel de vida de la poblacion.

DESARROLLO URBANO: Proceso que, mediante la aplicacién de los principios y técnicas de la
planeacion hace posible la elevacion del nivel de vida de la poblacién urbana, utilizando para ello el
ordenamiento territorial; la determinacién de los usos del suelo; la asignacién consecuente de los recursos
fiscales; la promocion de la inversion publica, social y privada; la mejoria de los servicios publicos; la
sistematizacion del mantenimiento de la infraestructura urbana y su ampliacién al ritmo de las nuevas
necesidades y demandas; el mantenimiento y conservacion del patrimonio cultural, artistico e histérico; la
participacion de la poblacion urbana en los procesos de planeacién y administracion de la ciudad y la
prevision del futuro por medio del sistema de planeacion democratica.

DESECHOS: Todo subproducto de los procesos de produccion, valorizacion o consumo, procedente de
la industria, el comercio, el campo o los hogares, que es rechazado por no considerarlo apto o valioso para
los mismos.

DETERIORO URBANO: Decadencia fisica que se presenta en las construcciones y dispositivos
urbanos, por uso excesivo o inadecuado, mal estado de conservacion y obsolescencia de una o mas areas
de la ciudad.

DIAGNOSTICO URBANO: Andlisis critico que presenta conclusiones y sugerencias acerca de la
situacion o estado real que guarda un medio urbano, con base en el conocimiento mas amplio y concreto
posible acerca de los aspectos fisicos, socioecondmicos e histéricos que constituyen dicho medio.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: Es la persona fisica autorizada para ejercer alguna de las
profesiones a que se refiere el articulo 42 del Registro de Construcciones del Distrito Federal, debiendo
reunir los requisitos y asumir las obligaciones que establece dicho reglamento, ademéas de los que
establecen los articulos 46 y 47 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

DISTRIBUCION DE POBLACION: Ubicacién real o propuesta de la poblacién en el territorio, pudiendo
tratarse a distintos niveles de magnitud geogréfica: nivel mundial, continental, nacional, urbano, local, entre
otros representandose convencionalmente sobre planos o cartas geograficas conjuntos que representan un
determinado numero de habitantes cada uno o por circulos o figuras geométricas de tamafio variable en
proporcion al nUmero o rango de poblacién que representan.

DOTACION DE SERVICIOS: Asignacion y suministro de los servicios demandados o requeridos por la
poblacion medidos en: cantidad por habitante, por familia, por vivienda, por colonia o por delegacion.

E

ECOSISTEMA: Sistema abierto integrado por todos los organismos vivos (incluyendo al hombre) y los
elementos no vivientes de un sector ambiental definido en el tiempo y en el espacio, con propiedades
globales de funcionamiento y autorregulacion.

EMERGENCIA: Evento potencialmente dafiino repentino e imprevisto, que hace tomar medidas de
prevencion, proteccion y control inmediatas para minimizar sus consecuencias.

EMIGRACION: Desplazamiento de poblacién desde un punto de origen, tratese de un pais, region o
localidad; con propésito de radicacion temporal o definitiva a otro lugar.

EMISIONES CONTAMINANTES: Generacion o descarga de materiales o energia, en cualquier
cantidad, estado fisico o forma, que al incorporarse, acumularse o actuar en los organismos, la atmdésfera,
el agua, el suelo o subsuelo o cualquier otro elemento afecta negativamente su condicién natural.

EQUIPAMIENTO URBANO: Conjunto de edificaciones, elementos funcionales, técnicas y espacios,
predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades complementarias a las de habitacion
y trabajo, o se proporcionan servicios de bienestar social y apoyo a la actividad econdmica, social, cultural y
recreativa.

ESPACIO ABIERTO: Area fisica urbana sin edificios; superficie de terreno en la que los programas
determinan restricciones en su construccion, uso o aprovechamiento, sefialando prioritariamente, plazas,
explanadas, fuentes y cuerpos de agua y parques y jardines.



ESTACIONAMIENTO: Espacio publico o privado, de alquiler o gratuito para el guardado de vehiculos en
edificios o predios destinados exclusivamente a este fin.

ESTRATEGIA: Conjunto de principios que sefiala la direccion, accién y organizacion de los recursos,
instrumentos y organismos que participan para llevar adelante los propoésitos derivados de una politica con
base a lo que se desea obtener. Esta sefiala la manera de como se enfrentara la accion, planteara lo que se
hara o dejara de hacer y, adecuard la utilizacion de aquellos instrumentos y politicas que sean necesarios
para llevar adelante los objetivos que se establezcan.

Dentro del Plan Nacional de Desarrollo, la estrategia constituye el conjunto de decisiones de politica que
sefiala, en rasgos generales, el rumbo que deberan tomar las acciones para el cumplimiento de los
objetivos determinados en el Plan.

ESTRUCTURA URBANA: Conjunto de componentes que actdan interrelacionados (suelo, vialidad,
transporte, vivienda, equipamiento urbano, infraestructura, imagen urbana, medio ambiente) que constituyen
la ciudad.

ESTRUCTURA VIAL: Conjunto de calles intercomunicadas de uso comin y propiedad publica,
destinadas al libre transito de vehiculos y peatones, entre las diferentes areas o zonas de actividades.
Puede tener distinto caracter en funcién de un medio considerado: local, urbano, regional y nacional.

ETAPAS DEL DESARROLLO URBANO: Horizonte de planeacién para realizar las acciones
determinadas en la estrategia de un programa y que pueden ser a corto, mediano y largo plazo.

F
FORO DE CONSULTA PUBLICA: Mecanismo de participacion a través del cual la poblacién y los
sectores publico, social y privado, hacen propuestas, plantean demandas, formalizan acuerdos y toman
parte activa en el proceso de planeacion de la estructura urbana.
FUENTE FIJA: El equipo anclado al suelo o estacionario que emiten contaminantes al ambiente, en el
Distrito Federal.
FUENTE MOVIL: Vehiculo automotor o maquinaria de ubicacion variable que emite contaminantes al
ambiente.
FUENTE NATURAL DE CONTAMINACION: Contaminacion de origen biogénico y la procedente de
fendmenos naturales.
G

GASTO PUBLICO: La erogacion de los recursos monetarios necesarios para satisfacer las necesidades
de la administracion publica previstas en el presupuesto, para cumplir con un programa determinado; se usa
también como instrumento de politica econémica.

H

HACINAMIENTO: Cercania humana excesiva que se da por sobreocupacion de un espacio. Situacion
negativa que se produce cuando habitan en una vivienda tantas personas que invaden mutuamente su
espacio minimo necesario que permite la capacidad de ésta. Y se mide en funcién al nUmero de habitantes
por pieza. En el medio urbano se manifiesta por la aglomeracion de edificios y actividades.

IMAGEN OBJETIVO: Conjunto de logros que los programas pretenden alcanzar en un espacio y tiempo
predeterminado; este conjunto esta descrito y sus componentes sefialados dentro de los programas
creados por la Ley de Desarrollo Urbano.

IMAGEN URBANA: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas
especificas, arquitecténica, urbanistica y socio-econdmicas de una localidad, mas las originadas por los
ocupantes de ese ambito en el desarrollo de sus actividades habituales, en funcién de las pautas que los
motivan. Tanto la forma y aspectos de la traza urbana, tipo de antigiiedad de las construcciones, como las
particularidades de barrios, calles, edificios o sectores histéricos de una localidad, son algunos de los
elementos que dan una visidn general o parcializada de sus caracteristicas.

IMPACTO AMBIENTAL.: Alteraciones en el medio ambiente, en todo o en alguna de sus partes, a raiz
de la accién del hombre. Este impacto puede ser reversible o irreversible, benéfico o adverso.

IMPACTO URBANO: Descripcion sistematica, evaluacion y medicion de las alteraciones causadas por
alguna obra publica o privada, que por su magnitud rebasen las capacidades de la infraestructura o de los
servicios publicos del area o zona donde se pretenda realizar la obra, afecte negativamente el ambiente
natural o la estructura socioecondmica, signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el
patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico del Distrito Federal.

INFRAESTRUCTURA URBANA: Conjunto de sistemas y redes de organizacion y distribucién de bienes
y servicios que constituyen los nexos o soportes de la movilidad y del funcionamiento de la ciudad.

INMIGRACION: Desplazamiento de poblacion que ingresa, temporal 0 permanentemente a un area.

INMUEBLE: El suelo y todas las construcciones adheridas a él en los términos del Codigo Civil.

INSTRUMENTACION: Conjunto de actividades encaminadas a traducir en acciones los objetivos y
metas contenidos en los programas.



INSTRUMENTOS DE CONTROL: Aquellos lineamientos de caracter técnico-juridico que sirven para
evitar tendencias no deseadas dentro del desarrollo urbano.

INSTRUMENTOS DE FOMENTO: Los lineamientos técnico-juridicos que sirven para acentuar o
provocar tendencias deseadas dentro del desarrollo urbano.

INSTRUMENTOS DE LA PROTECCION CIVIL: Lineamientos para que en el desarrollo urbano, se
eviten o se reduzcan los riesgos que podria afrontar la poblacion.

INTENSIDAD DE USO DEL SUELO: Grado de ocupacion de un predio, con base a las previsiones de
un plan o programa, en relacion a la superficie de terreno en metros cuadrados construidos y la superficie
del terreno. Se expresa generalmente en una fraccién decimal o en metros cuadrados por hectarea. Se
utiliza este concepto para normar y controlar el volumen de las construcciones en relacion con la superficie
de los predios, y con ello controlar en forma indirecta las densidades de poblacion.

INTERES PUBLICO: Las leyes, instituciones o acciones colectivas de los miembros de una comunidad
protegidas por la intervencion directa y permanente del Gobierno o Autoridad. También denota "Utilidad
Publica".

INTERES SOCIAL: Se utiliza en nuestra legislacion para designar Instituciones o acciones encaminadas
al desarrollo de la Poblacion.

L

LICENCIA: Documento publico expedido por la Administracion Publica del Distrito Federal que faculta a
ejercitar los derechos consignados en el mismo.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS: Reglas generales de organizacion y accion para lograr una
conducta institucional que alcance las metas sefialadas en los programas, con minimo costo, tiempo y
méaxima eficiencia.

LOTE MINIMO: La superficie mas pequefia del suelo determinada en los programas para un predio
como resultado de una lotificacion.

LOTE O PREDIO: Parcela de tierra con acceso a la via publica cuyas dimensiones son suficientes para
cumplir con el requisito de area y frentes minimos que determinan los programas.

LOTIFICACION: Accion y efecto de dividir un terreno en lotes o parcelas pequefias. Se utiliza este
término como sinénimo de fraccionamiento, pero en realidad no tiene mayor implicacion que la aqui
anotada.

M

MARGINACION: Segregacion de sectores de la poblacion del acceso a miltiples satisfactores de
caracter social, socioecondémico y politico.

MEDIDAS DE SEGURIDAD: Las encaminadas a evitar los dafios que pueden causar las acciones, las
instalaciones, las construcciones y las obras, tanto publicas como privadas.

MEDIO AMBIENTE: Término que designa al medio natural y al medio humano que se interrelacionan.

MEDIO NATURAL: Conjunto de elementos naturales que conforman un espacio geogréfico, elementos
geoldgicos y edafolégicos, hidrolégicos, clima, vientos, vegetacion, fauna, orografia, cadenas tréficas, entre
otros.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Accion dirigida a trabajar la vivienda existente para conservarla o
adaptarla, asi como al desarrollo normado del crecimiento respecto a sus caracteristicas fisicas.

MEJORAMIENTO: Accién tendiente a reordenar o renovar las zonas Urbanas de incipiente desarrollo o
deterioradas fisica o funcionalmente.

META: Punto de llegada de las acciones cuyo cumplimiento sefiala los programas. Las metas se
pueden clasificar de acuerdo a su dimensién: Globales, sectoriales e institucionales. Su extension;
nacionales, estatales; Regionales y locales: tiempo: largo, mediano y corto plazo; unidad ejecutora
responsable: directas e indirectas; destino econémico del gasto; de operacion y de ampliacién de la
capacidad; alcance programatico de resultados e intermedios; efecto en la produccion: eficiencia y
productividad.

MITIGACION: Son las medidas tomadas con anticipacion al desastre y durante la emergencia, para
reducir el impacto en la poblacion, bienes y entorno.

MOBILIARIO URBANO: Todos aquellos elementos urbanos complementarios, que sirven de apoyo a la
infraestructura y al equipamiento, que refuerzan la buena imagen de la ciudad como: fuentes, bancas, botes
de basura, macetas, sefialamientos, homenclatura, etc. Por su funciéon pueden ser: fijos (permanentes) y
moviles (temporales).

MODIFICACION DE USO DEL SUELO: Procedimiento formal establecido, en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal para realizar un cambio parcial o total de algin uso previamente establecido a
un inmueble.

MONUMENTOS: Creacién arquitectonica singular, relevante y artistica; sitio urbano o rural que ofrece el
testimonio de una civilizacién particular o de una fase representativa de la evolucion o de un suceso
historico. Se refiere no s6lo a grandes, sino a obras maestras que han adquirido con el tiempo un
significado cultural.



MUNICIPIO O DELEGACION CONURBADOS: El que presenta conjuncion geogréafica con otro u otros
municipios o con Delegaciones Politicas del Distrito Federal. En el Estado de México, se trata de los
siguientes Municipios: Atizapéan de Zaragoza, Coacalco, Cuautitlan, Cuautitlan Izcalli, Chalco, Chicoloapan,
Chimalhuacan, Ecatepec, Huixquilucan, Ixtapaluca, Naucalpan de Juarez, Nezahualcoyotl, Nicolas Romero,
La Paz, Tecamac, Tlalnepantla, TultittAn y Valle de Chalco-Solidaridad, en el Distrito Federal, se trata de
Azcapotzalco, Cuajimalpa, Miguel Hidalgo, Magdalena Contreras, Tlalpan, Milpa Alta, Tlahuac, Iztapalapa,
Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero.

N

NORMA: Regla que establece criterios y lineamientos a través de parametros cuantitativos y
cualitativos, y que regula las acciones de las personas e instituciones en el desempefio de su funcion.

NORMA TECNICA: Conjunto de reglas cientificas o tecnoldgicas de caracter obligatorio en las que se
establecen los requisitos, especificaciones, parametros y limites permisibles que deberan observarse en el
desarrollo de actividades o en el uso y destino de bienes.

NORMAS DE ORDENACION: Las que regulan la intensidad del aprovechamiento del suelo y las
caracteristicas de la construccion.

NORMAS DE ZONIFICACION: Las contenidas en los Programas, que determinan los usos del suelo
permitidos y prohibidos para las diversas zonas.

O

OBJETIVOS GENERALES: Punto que se pretende lograr a través de una serie de acciones a corto,
mediano y largo plazo, para un desarrollo urbano racional y ordenado. Va unido al alcance que es la
descripcién de los resultados que se obtienen si los objetivos se cumplen.

OBJETIVOS PARTICULARES: Partes especificas y complementarias de los objetivos generales que se
pretende alcanzar de manera particular para cada uno de los subcomponentes de desarrollo urbano.

P

PARAMENTO: Es la fachada principal o pared exterior de los inmuebles que dan a la via publica.

PARQUE NACIONAL: Area que por su flora, fauna, ubicacion, configuracion topogréfica, belleza, valor
cientifico, cultural, recreativo, ecoldgico, significacion histérica, desarrollo del turismo, tradicion u otras
razones de interés nacional, se busca su preservacion y se destinan al uso comin mediante declaratoria
expedida por el Ejecutivo Federal.

PARQUES LOCALES O DELEGACIONALES: Las areas naturales localizadas en las delegaciones
politicas del Distrito Federal con flora, fauna, topografia y otros atributos que por su valor para el equilibrio
ecoldgico del Distrito Federal, se destinan al uso publico.

PARQUES URBANOS: Las areas verdes, naturales o inducidas de uso publico, constituidas dentro del
suelo urbano.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO: Bienes, muebles e inmuebles de culturas anteriores al
establecimiento de la hispanica, asi como los restos humanos, de la flora y de la fauna relacionados con
esas culturas.

PATRIMONIO ARTISTICO: Bienes, muebles e inmuebles que revisten valor estético relevante, dadas
sus caracteristicas de representatividad, insercién en determinada corriente estilistica, grado de innovacion,
materiales, técnicas utilizadas y otras andlogas tales como obras pictéricas, grabados, dibujos, obras
escultdricas y arquitectonicas, asi como las obras o archivos literarios y musicales, cuya importancia o valor
sean de interés para el arte.

PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL DE LA HUMANIDAD: Termino acufiado por la UNESCO, para
proteger y conservar zonas y sitios patrimoniales e histéricos, engloba monumentos, conjuntos y lugares.

PATRIMONIO CULTURAL: Conjunto de valores y formas de vida, materiales y espirituales de un grupo
social a través de bienes muebles e inmuebles, y que sea declarado como tal, por disposicion de la ley o por
declaratoria especifica.

PATRIMONIO HISTORICO: Bienes, muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir del
establecimiento de la cultura prehispanica en México, y que se encuentran vinculados con la historia social,
politica, cultural y religiosa del pais o que hayan adquirido con el tiempo un valor cultural.

PENDIENTES DE TERRENO: Inclinacién respecto a la horizontal de la superficie del terreno. Se
expresa en forma porcentual y se calcula como la relacién entre la diferencia de elevaciones y la separacion
entre dos lugares del terreno.

PERITO: Es la persona fisica que posee cédula profesional y que se encuentra reconocida como tal por
el colegio o asociacion de profesionistas respectivo, para emitir un juicio o dictamen en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

PIRAMIDE DEMOGRAFICA: Gréfica que indica la composicion de un grupo de poblacion, basicamente
en lo que se refiere a edad y sexo; puede construirse también para mostrar la poblacién econémicamente
activa, los ingresos, nivel de escolaridad, y cualquier otro dato que requiera comparaciones visuales
multiples.



PLAN NACIONAL DE DESARROLLO: Es el instrumento que permite dar coherencia a las acciones del
Sector Publico, crear el marco para inducir y concertar la acciéon de los sectores social y coordinar las de
tres niveles de gobierno.

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO
FEDERAL: Es la estructuracion racional y sistematica de las acciones en la materia. Se concreta a través
del Programa General, los Programas Delegacionales y los Programas Parciales, que en conjunto
constituyen el instrumento rector de la planeacion en esta materia para el Distrito Federal.

PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El proceso permanente y continuo de
formulacion, programacion, presupuestacion, ejecucién, control, fomento, evaluaciéon y revision del
ordenamiento territorial;

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA): En términos generales es aquella parte de la
poblacién entre 12 y 65 afios de edad cuyas condiciones fisicas y de salud los capacita para proporcionar la
mano de obra para la produccién de bienes y servicios de indole econdmica o social; incluye a los
empleadores, las personas que trabajan por cuenta propia, los trabajadores familiares no remunerados, los
asalariados y a los desempleados.

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA (PEI): Son las personas de 12 afios y méas que en la
semana anterior o periodos de referencia al levantamiento de la encuesta, no estaban incluidas en los
rangos de ocupados o desocupados segun la clasificacion sefialada en el término, es decir que no han
realizado actividad econdémica alguna.

POLIGONO DE ACTUACION: Superficie delimitada del suelo que se determina en los programas, a
solicitud de la Administracion Publica o de los particulares para llevar a cabo acciones determinadas.

POLITICA DE CONSOLIDACION: Politicas que seran aplicadas a centros urbanos que por su nivel
actual de desarrollo s6lo requieren de un ordenamiento de su estructura basica, previniendo los efectos
negativos de la concentracion pero sin afectar su dindmica actual. Estas politicas pretenden captar
internamente el potencial del actual proceso de desarrollo de dichos centros.

POLITICA DE IMPULSO: Son aquellas aplicables a los centros urbanos y sistemas rurales que se
consideran indispensables para asegurar el cumplimiento de los objetivos de ordenamiento espacial. Este
tipo de politicas supone concentrar gran parte de los recursos destinados al desarrollo urbano en un nidmero
reducido de centros de poblacién o sistemas rurales, para asegurar un efectivo estimulo a su crecimiento.
En general corresponden a centros que presentan condiciones altamente favorables para el inicio o
esfuerzo de un proceso de desarrollo acelerado y que permitan un crecimiento demografico acorde con este
desarrollo.

POLITICA DE REGULACION: Aquellas que suponen la disminucion del actual ritmo de crecimiento de
algunos centros urbanos en los que la concentracién esta provocando problemas cada vez mas agudos de
congestion e ineficiencia econdémica y social. Estas politicas se orientan a rescatar recursos que permiten
promover el desarrollo de otras areas que cuentan con mejores condiciones.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Lineamientos que orientan la direccion y el caracter del
desarrollo urbano de acuerdo con los objetivos de ordenacion y regulacion del area urbana. Existen tres
tipos de politicas:

1. De crecimiento: control, densificacion y orientacion del area urbana en relaciéon a su demografia y

capacidad instalada de infraestructura. equipamiento y servicios publicos.

2. De conservacion: preservar y aprovechar los espacios abiertos de uso publico.

3. De mejoramiento: regular y propiciar la renovacion de la estructura urbana.

POTENCIAL DE DESARROLLO EXCEDENTE: La diferencia que resulta de restar la intensidad
maxima de construccién que sefalan los Programas, para los inmuebles localizados en zonas o sitios
patrimoniales a que se refiere la fraccion V del articulo 30. de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, de la intensidad de construcciéon funcional que les corresponderia con base en la capacidad
instalada de la infraestructura y servicios de la zona en donde se ubiquen. Dicha intensidad, podra ser
transferida hacia otros inmuebles receptores, en los cuales podra construirse en forma adicional a la
sefialada por los Programas con la finalidad de transformar su valor en recursos econémicos que se
destinaran para el rescate, restauracion, salvaguarda, revitalizacion, saneamiento o mantenimiento de los
inmuebles emisores o de areas de valor ambiental.

POTENCIALIDAD DE DESARROLLO: Aprovechamiento que puede tener un inmueble, de conformidad
con las alturas, coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo; ésta se divide en la
que determinan los Programas y en la potencialidad de desarrollo excedente.

PREVENCION: Conjunto de disposiciones y medidas anticipadas cuya finalidad estriba en impedir en lo
posible o disminuir los efectos que se producen con motivo de la ocurrencia de una emergencia, siniestro o
desastre.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE PROTECCION CIVIL: Es el instrumento de planeacion, para definir
el curso de las acciones que siguen al impacto de fendmenos destructivos en la poblacion, sus bienes y
entorno; forma parte del Programa General de Proteccion Civil del Distrito Federal.

PROGRAMA DELEGACIONAL: EIl que establece para cada Delegacion, la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal.



PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: Es el que determina
la estrategia, politica y acciones generales de ordenacion del territorio del Distrito Federal, asi como las
bases para expedir los programas delegacionales y los parciales de desarrollo urbano.

PROGRAMA GENERAL DE PROTECCION CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL: Instrumento de
planeacion para definir el curso de las acciones para atender las situaciones generadas por el impacto de
fendmenos destructivos en la poblacién, sus bienes y entorno; en el se determinan los participantes, sus
responsabilidades, relaciones y facultades, se establecen los objetivos, politicas, estrategias, lineas de
accion y recursos necesarios para llevarlo a cabo. Se basa en un diagndstico de las particularidades
urbanas, economicas y sociales del Distrito Federal. Contempla las fases de prevencion, mitigacion,
preparacién, auxilio, rehabilitacién, restablecimiento, y reconstruccion, agrupadas en programas de trabajo.
Este programa forma parte del Programa General de Desarrollo del Distrito Federal;

PROGRAMA PARCIAL: Establece la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en
areas menores contenidas en las delegaciones. Los programas parciales tienen un caracter especial
derivado de ordenacién cronolégica anticipada de las condiciones particulares de algunas zonas o areas de
la ciudad y de algunos poblados en suelo de conservacion.

PROGRAMACION: Acciones a realizar para alcanzar, metas y ordenar prioridades; destinar los
recursos humanos, materiales y asignar los recursos financieros necesarios, definir los métodos de trabajo
por emplear; fijar la cantidad y calidad de los resultados; determinar la localizacion de las obras y
actividades y sus fechas de ejecucion.

PROGRAMAS ANUALES DE DESARROLLO URBANO: Los que establecen la vinculacion entre los
programas, los programas sectoriales y el presupuesto de egresos del Distrito Federal para cada ejercicio
fiscal; corresponden a los sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial.

PROGRAMAS SECTORIALES: Los que determinan la estrategia, politica y acciones generales de los
diversos sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial: las reservas territoriales, agua potable,
drenaje, transporte y vialidad, vivienda, medio natural y equipamiento urbano.

PRONOSTICO: Prevision probabilistica del futuro, con un nivel de confianza relativamente alto;
enunciacion del probable desarrollo de los hechos, en un plazo determinado, a partir de la concrecion de las
acciones de la programacion.

PROPIEDAD COMUNAL: Son aquellas tierras, bosques y aguas de una comunidad agraria atribuidas
por el Estado con las limitaciones que la Constitucion establece, a rancherias, pueblos, congregaciones,
precisamente para ser explotadas en comdn y que son de caracter inalienable, inembargable e
imprescriptible.

PROPIEDAD EJIDAL: Propiedad de interés social, creada en el articulo 27 Constitucional para
campesinos mexicanos por nacimiento, constituida por las tierras, bosques y aguas que el Estado les
entrega gratuitamente en propiedad inalienable, intransmisible, inembargable e imprescriptible, sujeto su
aprovechamiento y explotacion a las modalidades, establecidas por la ley, bajo la orientacion del Estado, en
cuanto a la organizacion de su administracion interna; basada en la cooperaciéon y el aprovechamiento
integral de sus recursos naturales y humanos mediante el trabajo de sus en propio beneficio.

PROPIEDAD PRIVADA: Derecho real que tiene un particular, persona fisica o moral, para usar, gozar y
disponer de un bien, con las limitaciones establecidas en la ley, de acuerdo con las modalidades que dicte
el interés publico y de modo que no perjudique a la colectividad.

PROPIEDAD PUBLICA: Derecho real ejercido que asiste a las entidades publicas con personalidad
juridica propia, sobre bienes del dominio publico, con las caracteristicas de ser inalienable, inembargable e
imprescriptible.

PROTECCION CIVIL: Conjunto de principios, normas, procedimientos, acciones y conductas
incluyentes, solidarias, participativas y corresponsables que efectian coordinada y concertadamente la
sociedad y autoridades, que se llevan a cabo para la prevencién, mitigacién, preparacion, auxilio,
rehabilitacion, restablecimiento y reconstruccién, tendientes a salvaguardar la integridad fisica de las
personas, sus hienes y entorno frente a la eventualidad de un riesgo, emergencia, siniestro o desastre.

PUEBLOS HISTORICOS: Asentamientos humanos que manifiestan una identidad social propia en base
a condiciones culturales consolidadas a través del tiempo y que son producto de relaciones
socioecondmicas y geograficas de la regién en que se encuentran. Generalmente su traza responde a las
actividades que le dieron origen.
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RECICLAMIENTO: Accion de mejoramiento, que implica someter una zona del Distrito Federal a un
nuevo proceso de desarrollo urbano, con el fin de aumentar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del
suelo, relotificar la zona o regenerarla.

RECURSOS NATURALES: Elementos que existen en forma natural en un territorio especifico. Se
clasifican en renovables, que pueden ser conservados o renovados continuamente mediante su explotacion
racional (tierra agricola, agua, fauna, bosques); y no renovables, que son aquéllos cuya explotacion conlleva
su extincion (minerales y energéticos de origen mineral).



REDENSIFICACION: Proceso para incrementar la poblacion de un area o zonas del Distrito Federal en
funcion de variables, tales como la dotacion de infraestructura y equipamiento: servicios establecidos,
intensidad de uso. Se incorpora como parte de la planeaciéon urbana y surge de los programas de
desarrollo, segln los usos establecidos en los programas, para alcanzar condiciones de mejoramiento para
la poblacion y mejor uso de los servicios publicos.

REGENERACION URBANA: Reposicién de elementos urbanos deteriorados, substituyéndolos para
cumplir adecuadamente una funcién urbana; se aplica basicamente en areas totalmente deterioradas o
zonas de tugurios e involucra reestructuracion del esquema funcional basico.

REGION: Porcién de territorio que presenta homogeneidad con respecto a sus componentes fisicos,
socioecondmicos, culturales y politicos en base a los cuales se considera como un sistema parcial.

REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: Proceso administrativo por medio del cual se
atribuye a alguien la posesién de una porcion de territorio mediante un titulo legalmente expedido por la
autoridad competente.

REHABILITACION: Obras mayores en las que se precisa de la participacion de un profesional de la
construccion; su principal objetivo recuperar el valor de uso y financiero del inmueble propiciando la
recuperacion de sus espacios y de la funcidn estructural de sus elementos en base a un uso adecuado.

RELOTIFICACION: Es la agrupacion de los inmuebles comprendidos en un poligono sujeto a
mejoramiento, para una nueva division, ajustada a los programas.

REORDENACION URBANA: Proceso fundamentado en los Programas de Desarrollo Urbano que tiene
como finalidad la reestructuracién urbana en el régimen de tenencia de la tierra en el uso, el control del
suelo: la estructura de comunicaciones y servicios; la conservacion, el mejoramiento y la remodelacion y
regeneracion de elementos y tejidos urbanos fundamentales; la preservacion ecoldgica y la orientacion del
desarrollo futuro de la ciudad hacia zonas determinadas por el Programa General.

RESERVA ECOLOGICA: Area constituida por elementos naturales, cuyo destino es preservar y
conservar condiciones de mejoramiento del medio ambiente.

RESERVA TERRITORIAL: Area que por determinacion legal y con base en los Programas sera
utilizada para el crecimiento de la ciudad o de los centros de poblacién.

RESTAURACION: Es el conjunto de obras tendientes a la conservaciéon de un monumento histérico o
artistico, realizadas con base en sus caracteristicas historicas, constructivas, estéticas, funcionales y
normales para devolverle su dignidad original.

RESTRICCION: Limitacién y condicién que se impone, por la aplicacion de una ley al uso de un bien,
para destinarlo total o parcialmente a obras, de acuerdo con los planes o programas vigentes.

RESTRICCION DE CONSTRUCCION: Limitacién impuesta por las normas asentadas en los Programas
Delegacionales, a los predios urbanos y rurales, que determina una prohibiciébn para construir en
determinadas areas.

RESTRICCION DE USO: Limitacién impuesta por las normas asentadas en los Programas, a los
predios urbanos y rurales, con prohibicion para establecer en ellos, particularmente en suelo de
conservacion, usos o actividades distintos a los contemplados en las disposiciones legales de los propios
programas y de la Ley de Desarrollo Urbano.

RIESGO: Probabilidad de siniestro, con pérdidas de vidas, personas heridas, propiedad dafiada y
actividad economica detenida, durante un periodo de referencia en una regién dada, para un peligro en
particular. Riesgo es el producto de la amenaza y la vulnerabilidad. Est4 clasificado en bajo, medio y alto.
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SECTOR ECONOMICO: Actividades semejantes en que se divide el conjunto de la economia. (Ver:
Sector primario, secundario y terciario).

SECTOR PRIMARIO: Comprende las actividades que dan el primer uso y hacen la primera
transformacion de los recursos naturales. (Agricultura, actividades extractivas, pesca, etc.).

SECTOR PRIVADO: Aquella parte del sistema econdémico cuyos recursos, bienes o decisiones son
propias de los particulares.

SECTOR PUBLICO: Parte del sistema econémico u érganos institucionales que integran el gobierno o
se hallan bajo su control directo, y que le permiten intervenir de diversas maneras en el proceso
socioecondmico del pais incluso producir y distribuir bienes y prestar servicios publicos. Estd compuesto por
una gran variedad de entidades, cuyas transacciones ejercen una influencia de primera magnitud en la
economia nacional. El sector publico tiene también una clasificacion administrativa: 1) la que comprende a la
administracion publica centralizada (secretarias y departamentos de estado) y Il) la paraestatal, constituida
por organismos descentralizados (empresas de participacion estatal, instituciones crediticias, fideicomisos,
etc.).

SECTOR RURAL: Conjunto de actividades econdmicas del suelo de conservacion cuyo objetivo
principal es el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

SECTOR SECUNDARIO: Abarca las actividades mediante las cuales los bienes son transformados
(industria, mineria, construccion, energia, etc.).



SECTOR SOCIAL: Esta compuesto por las actividades y funciones propias de las organizaciones,
asociaciones, sindicatos, ejidos, comunidades y demas sociedades colectivas cuyas actividades propiedad
y resultados econdmicos pretenden satisfacer necesidades directas de los trabajadores y de sus familias.

SECTOR TERCIARIO: Esta integrado por las actividades econémicas que sirven a la producciéon con
organizacion, métodos, sistemas y tecnologia, sin agregar materiales a los bienes producidos.

SERVICIOS PUBLICOS: Actividades controladas para asegurar, de una manera permanente, regular,
continua y sin propositos de lucro, la satisfaccion de una necesidad colectiva de interés general sujeta a un
régimen especial de Derecho Publico para lo que se atribuye al gobierno la facultad directa de organizar,
operar y prestar tales servicios que sin embargo, pueden concesionarse por tiempos definidos para que los
presten los particulares. (Agua potable, alcantarillado, teléfonos, alumbrado, energia eléctrica, transporte,
recreacion, ensefianza, salud, comercio, administracion, etc.).

SERVIDUMBRE DE PASO: El propietario de un inmueble sin salida a la via publica enclavado entre
otros ajenos, tiene derecho de exigir paso por los predios vecinos para el aprovechamiento de aquélla, sin
gue sus respectivos duefios puedan reclamarle otra cosa que una indemnizacién equivalente al perjuicio
que les ocasionare.

SISTEMA DE INFORMACION: Instrumento auxiliar del esquema de planeacién cuyo objetivo es
detectar, registrar, procesar y actualizar la informacion sobre el Distrito Federal en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial.

SISTEMA DE PROTECCION CIVIL: Conjunto organico y articulado de estructuras, relaciones
funcionales, métodos, procedimientos y programas, que establece y concierta al Gobierno del Distrito
Federal con las organizaciones de los diversos grupos sociales y privados a fin de efectuar acciones
corresponsales en cuanto a la prevencién, mitigacién, preparacién, auxilio, restablecimiento, rehabilitacion y
reconstruccién en caso de riesgo, emergencia, siniestro o desastre.

SUBCENTRO URBANO: Espacio situado estratégicamente, el cual tiene funciones predominantes de
equipamiento regional y primario para el servicio publico, favoreciendo el establecimiento de usos
compatibles de vivienda, comercio, oficinas, servicios y recreacion, que den servicio especializado a la
poblacién de barrios cercanos.

SUBDIVISION: Particién de un terreno que no requiera la apertura de una via publica.

SUELO: Tierra, territorio superficial considerado en funcion de sus cualidades productivas, asi como de
sus posibilidades de uso, explotacién o aprovechamiento; se le clasifica o distingue, segin su ubicacion,
como suelo urbano y suelo de conservacion.

SUELO DE CONSERVACION: Los promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural de acuifero;
las colinas, elevaciones y depresiones orograficas que constituyan elementos naturales del territorio de la
ciudad y de la zona rural, tambien, aquél cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o
por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que representen peligros permanentes o
accidentales para el establecimiento de los asentamientos humanos, comprende Fundamentalmente el
suelo destinado a la produccién agropecuaria, piscicola, forestal, agroindustrial y turistica y los poblados
rurales.

SUELO URBANO: Constituyen el suelo urbano las zonas a las que el Programa General clasifique
como tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera de las
poligonales que determina el Programa General para el suelo de conservacion.
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TABLA DE USOS: La tabla situada en los Programas en la que se determinan los usos permitidos y
prohibidos para las diversas zonas, (véase zonificacion).

TENENCIA DE LA TIERRA: Accion de poseer fisicamente una superficie de tierra determinada. Puede
suceder que el propietario sea poseedor de la tierra y que ambas calidades coinciden en una misma
persona; o bien el poseedor ostente solo esta calidad llegando con el tiempo a adquirir la propiedad por
cualesquiera de los medios que sefialen las leyes, tales como la herencia, la prescripcion positiva, la
donacion, etc.

TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD: El acto por el cual el Gobierno del Distrito Federal transmite
total o parcialmente la potencialidad de desarrollo excedente de un inmueble emisor hacia un inmueble
receptor, de acuerdo con los Programas, mediante aportaciones al fideicomiso correspondiente, para ser
aplicadas en el rescate, restauracion, salvaguarda o mantenimiento de los inmuebles y sitios patrimoniales,
a los que se refiere la fraccion V del articulo 3o. de la Ley de Desarrollo Urbano; también puede aplicarse a
la proteccién o saneamiento de areas de valor ambiental.

TRANSITO: Desplazamiento de vehiculos y/o peatones a lo largo de una via de comunicacién en
condiciones relativas de orden, eficiencia, seguridad y confort: se le califica de urbano, suburbano, regional,
local y nacional.

TRANSPORTE: Traslado de personas y/o mercancias de un lugar a otro. Por su alcance es: Urbano,
Suburbano, Foraneo, Regional, Nacional.

Por su utilizacién: Colectivo o Individual,

Por su elemento: Carga o Pasajeros.



Por su propiedad: Publico, Concesionado o privado.

TRAZA URBANA: Estructura béasica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad y
demarcacién de manzanas o predios limitados por la via publica. Representacion gréafica de los elementos
mencionados para un medio urbano existente o en proyecto.
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UNIDAD DE PROTECCION CIVIL: Es la unidad dependiente de la Administracion Publica Delegacional,
responsable de elaborar, desarrollar y operar los programas de la materia en el ambito de su competencia,

UNIDAD VERIFICADORA: Perito, encargado de comprobar y en su caso certificar el cumplimiento de la
normatividad en materia de instalaciones eléctricas y de gas.

URBANIZACION PROCESO DE: Proceso de transformacion de los patrones culturales y formas de vida
rurales de la poblacion, a patrones culturales y formas de vida urbanas, ya sea por concentracion de la
poblaciéon en nudcleos urbanos o por difusion creciente de los patrones urbanos. Este proceso se da
basicamente por la acumulacion sucesiva de la poblacion en nudcleos urbanos, coincidente con la
acumulacion de tecnologias y recursos que permiten o han permitido la transformacion cultural del medio,
manifestada entre otros aspectos, en el desarrollo de diversas actividades diferentes a las agropecuarias y
la institucion de mdltiples elementos de infraestructura y equipamiento de servicios.

URBANO: Todo lo perteneciente, relativo o concerniente a la ciudad o al espacio geografico urbano.

USO DEL SUELO: Propésito que se le da a la ocupacion o empleo de un terreno.
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VALOR: Grado de utilidad o estimacion que tienen para el hombre aquellos bienes de todo tipo, que
satisfacen sus necesidades materiales o culturales.

VALOR AMBIENTAL: Suma de cualidades del medio circundante que contribuye a enriquecer los
valores de los recursos, tanto naturales como los creados por la humanidad.

VALOR ARTISTICO: Cualidad estética que poseen aquellas obras creadas por el hombre para expresar
por medio de formas o imagenes alguna idea o sentimiento.

VALOR CULTURAL: Cualidad que tienen las manifestaciones del hombre en relacién con el desarrollo
material de la sociedad y con sus caracteristicas espirituales.

VALOR HISTORICO: Cualidad que poseen aquellas obras humanas y sitios naturales por estar
vinculados a una etapa o acontecimiento de trascendencia en el desarrollo de la Nacion.

VALOR ECONOMICO: Es Valor econémico de cambio, la cantidad de una mercancia que puede
cambiarse por otra cantidad equivalente de otra mercancia. Es valor econémico de uso, la capacidad de un
bien para satisfacer necesidades humanas. El valor de cambio se mide en dinero.

VECINDAD: Grupo de viviendas generalmente construidas perimetrales a un predio; alrededor de un
patio central o ambos lados de un callejon o pasillo con un minimo de servicios comunes.

VIA PUBLICA: Faja de suelo de uso publico limitada por diversos predios edificados o no; las funciones
principales de la via son: permitir el trdnsito de personas, vehiculos y/o animales, comunicar entre si los
predios que la delimitan, alojar los servicios publicos de infraestructura, posibilitar la circulacion hacia otras
calles y en consecuencia hacia otros predios mas o menos distantes.

A falta de espacios para tal fin, es el elemento que posibilita el contacto social entre los habitantes de un
area urbana.

VIALIDAD: Conjunto de las vias o espacios geograficos destinados a la circulacion o desplazamiento de
vehiculos y peatones; distinguiéndose generalmente en el medio urbano como vialidad vehicular, vialidad
peatonal y vialidad especial, destinada esta Ultima a la circulacion de vehiculos especiales. En cuanto a la
extension territorial considerada puede ser: local, urbana, suburbana, regional, estatal y nacional.

VIVIENDA: Conjunto de espacios habitables y de servicios construidos, mas aquellos espacios no
construidos donde se realizan actividades complementarias y necesarias segin el medio y las pautas
sociales para satisfacer la funcion de habitar.

VIVIENDA DE INTERES POPULAR: La vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 15
salarios minimos anuales y no excede de 25 salarios minimos anuales.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: La vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de 15 salarios
minimos anuales.

VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO: Vivienda terminada unifamiliar o multifamiliar, cuyo propietario
otorga el usufructo a un tercero a cambio de una renta.

VIVIENDA MEDIA: Aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que resulte de
multiplicar por sesenta y cinco el salario minimo general elevado al afio, vigente en el Distrito Federal.

VIVIENDA RESIDENCIAL: Aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que
resulte de multiplicar por ciento cuarenta el salario minimo general elevado al afio, vigente en el Distrito
Federal.

VIVIENDA RURAL: Es aquella cuyas caracteristicas deben ser congruentes con las condiciones
econdmicas y sociales del medio rural.

VIVIENDA TERMINADA: Realizacion de viviendas completas y acabadas en un proceso continuo y
Unico bajo la gestién de agentes publicos y privados.



VIVIENDA UNIFAMILIAR/PLURIFAMILIAR: Se refiere al numero de familias que cuentan con un
espacio propio para habitar, pero compartiendo por disefio original algunas secciones estructurales.

VIVIENDA, TIPO DE:

Unifamiliar

Bifamiliar

Plurifamiliar

Conjuntos Habitacionales: Horizontales (con o sin elevador) Verticales (con o sin elevador).

VULNERABILIDAD: Susceptibilidad de sufrir un dafio. Grado de pérdida (de 0% a 100%) como
resultado de un fendmeno destructivo sobre las personas, bienes, servicios y entorno.

Z

ZONA: Extension de terreno cuyos limites estdn determinados por razones politicas, administrativas,
etc., divididos por propdsitos especificos: Zona Metropolitana, Zona Industrial, Zona Conurbada, Zona
Homogénea, etc.

ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO: Se refiere a la Zona que para efectos de este
documentos incluye al Distrito Federal y los 18 Municipios Conurbados. Es de resaltar que esta delimitacion
comprende zonas que no estan actualmente urbanizadas, que forman parte de un continuo urbano rural que
incluye zonas de conservacion, de produccion agropecuaria y forestal; de preservacion ecoldgica y areas
donde es posible la urbanizacion.

ZONA ARQUEOLOGICA: Aquella area que comprende varios monumentos prehispanicos, muebles o
inmuebles que conservan un cardcter relevante y son testimonio fehaciente de los acontecimientos sociales,
politicos y religiosos de su época y son muestra viva de una cultura determinada.

ZONA COMERCIAL: Area o territorio en la que su uso o destino indica que en ella se realizan actos de
intercambio o abasto de productos dedicados a la poblacion. Puede clasificarse en: zona comercial
dispersa, conjuntos comerciales o espacios abiertos aptos para el comercio.

ZONA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO: La continuidad fisica y demografica formada por la
Ciudad de México y los centros de poblacion situados en los territorios municipales de las entidades
federativas circunvecinas.

ZONA DE RIESGO: Aquella que representa un peligro para la comunidad, asi como para los
organismos vivos que integran el ecosistema. La zona que haya sido afectada por fenémenos naturales, por
explotaciones o por aprovechamiento de cualquier género, que presenten peligros permanentes o
accidentales.

ZONA FEDERAL: En materia de aguas: La faja de diez metros de anchura contigua al cauce de las
corrientes o vasos de los depdsitos de propiedad nacional, medida horizontalmente a partir del nivel de
aguas maximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con
una anchura no mayor a cinco metros. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la
creciente maxima ordinaria que sera determinada por la Comision Nacional del Agua. Por su propiedad:
predio, area o zona de propiedad nacional.

ZONA HISTORICA: Zona que contiene varios monumentos histéricos relacionados con un suceso
nacional o la que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

ZONA METROPOLITANA: Superficie territorial correspondiente a una metrépoli, incluyendo ndcleos de
poblacion menores que estan estrechamente ligados o relacionados al nucleo central, en dependencia
econdmica directa y en proximidad fisica. Debe estar definida y delimitada en términos legales pero no
necesariamente coincidir con la realidad geografica espacial o econdmico espacial.

ZONA TIPICA: Aquella colonia, barrio, villa, pueblo o parte de ellos, que por haber conservado en
alguna proporcién la forma y unidad de su traza, incluyendo su tipologia, edificaciones, plazas, jardines, asi
como tradiciones y acontecimientos culturales, los identifican como testimonios de una forma de vida
urbano o rural.

ZONIFICACION: La division del suelo urbano y de conservacién en zonas, para asignar usos
especificos en cada una de ellas, determinando las normas de ordenacion correspondiente.

ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO: Ordenamiento de los elementos y actividades urbanas y
regionales por sectores parciales o zonas, en funcién de sus caracteristicas homogéneas para lograr mayor
eficacia en su utilizacion; evitando interferencias entre las actividades atendiendo a las preferencias y el
bienestar de la poblacion. La zonificacién se manifiesta en la reglamentacion, dentro de los Programas, de
los usos del suelo y en los planos de zonificacion aprobados por la Asamblea Legislativa, donde se
delimitan y especifican los diversos usos.

ZONIFICACION URBANA: Parte de la zonificacion de usos del suelo que se refiere a un espacio
geografico urbano.



