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REGLAMENTO PARA EL REGISTRO DE PERITOS EN EL ESTADO DE TAMAULIPAS
Publicacion en el periédico numero 11 de fecha 6 de febrero de 1993.

REGLAMENTO PARA EL REGISTRO DE PERITOS
EN EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

Al margen un sello que dice: “Estados Unidos Mexicanos.- Gobierno de Tamaulipas.-
Poder Ejecutivo.- Secretaria General”.

AMERICO VILLARREAL GUERRA, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Tamaulipas, en ejercicio de las facultades que el Ejecutivo a mi cargo confieren
los Articulos 91 fraccion V de la Constitucién Politica del Estado y 336 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, y

CONSIDERANDDO

Que la valuacion inmobiliaria es la actividad encaminada a determinar el valor de los
bienes inmuebles.

Que el valor comercial de un bien inmueble es la cantidad expresada en moneda justa y
probable que se podra obtener por dicho bien en un mercado y en fecha determinada.

Que esta actividad ha adquirido especial importancia en tratandose de la determinacion
del valor comercial de dichos bienes propiedad de personas ausentes, menores de edad,
mayores de edad incapacitados: En los casos de otorgamiento de caucion: Fianza, prenda o
hipoteca en la constitucién del patrimonio.de familia con la casa-habitacion; en la evaluacion
de los bienes sobre los cuales va versar el usufructo en la seccién segunda del inventario y
avallos de las sucesiones testamentarias e intestamentarias, asi como en la participacién y
adjudicacion de los bienes.gque forman parte del acervo hereditario; en el establecimiento del
valor comercial de los bienes que saquen a remate en la celebracion de las capitulaciones
matrimoniales, asi’ como en la liquidacion y disoluciéon de la sociedad conyugal; en los
concursos _de acreedores en materia civil y en las quiebras en materia mercantil; en las
informaciones ad-perpetuam en el juicio especial hipotecario; en contrato mutuo con garantia
hipotecaria; en el pago de los impuestos derivados de la enajenacion y adquisicion de bienes
inmuebles; en la determinacién del activo de las empresas; en la asesoria profesional a los
compradores y vendedores en un mercado inmobiliario, etc. En suma la valuacién inmobiliaria
se ha constituido en un coadyuvante de la actividad tributaria de los tres niveles de Gobierno
Federal, Estatal y Municipal, en un auxiliar de la liquidacion de impuestos al establecer la base
mediante el avallo, el cual consiste en realizar y certificar técnicamente una estimacion del
valor comercial de un bien inmueble, es asi mismo un auxiliar de justicia e igualmente es un
auxiliar en la fijacién de estimaciones o cuantificaciones de dafios.

Que en el Estado de Tamaulipas, la funcién de la valuacion inmobiliaria se ha efectuado
sin que medie una regulacién que dé seguridad e imponga orden, y se ha ejercido a través de
peritos valuadores de catastro, por los recaudadores de rentas y por ingenieros o arquitectos
titulados en algunos casos con registro de la Comisién Nacional Bancaria, los cuales emiten el
documento llamado avalio que contiene el estudio técnico pormenorizado del que concluyen
el valor comercial del bien en estudio. Esta actividad profesional requiere de quienes la
ejerzan de un alto sentido de ética profesional y honradez, asi como adquirir conocimientos
especializados y su colegiacién a fin de mantener actualizados sus conocimientos y unificar
criterios técnicos que redunden en un servicio profesional de alta calidad, que dignifique a la
profesion y a quienes la ejercen.

Estimando justificado lo anterior dicto el siguiente:
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REGLAMENTO PARA EL REGISTRO DE PERITOS
EN EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

ARTICULO 1lo.- Se establece en el Estado de Tamaulipas con caracter obligatorio el
registro de peritos.

ARTICULO 20.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico y de
interés general, correspondiendo a la Secretaria General de Gobierno la funcién del registro y
vigilancia de los peritos.

ARTICULO 3o0.- La autoridad, donde intervenga un perito que proteste el cargo, esta
obligada a solicitar informes a la Secretaria General de Gobierno sobre su registro oficial.

ARTICULO 4o0.- Para los efectos de este Reglamento "Perito" es el ingeniero,
arquitecto, corredor publico, u otro profesionista titulado, técnico o especialista en la ciencia o
arte legalmente reglamentada con cédula profesional o constancia oficial, y con registro ante
la Comisién Nacional Bancaria cuando corresponda.

ARTICULO 50.- La funcion de Perito, es examinar los bienes, objetos o<personas
materia de la estimacién y emitir el documento denominado dictamen pericial o ‘avaluo, que
deba contener el estudio técnico pormenorizado del bien y en su caso del valor comercial.

ARTICULO 60.- Quienes pretendan ser Peritos para ejercer en el Estado de
Tamaulipas, deben reunir los requisitos previstos en este. Reglamento y tramitar su registro
ante la Secretaria General de Gobierno para su autarizacion correspondiente.

ARTICULO 70.- La Secretaria General de Gobierno inscribira a los Peritos que cumplan
con los requisitos establecidos maxime si. estan afiliados a los Institutos Mexicanos de
Valuacién, Asociaciones de _Profesionistas, Universidades del Pais y Dependencias
Gubernamentales.

ARTICULO 80.- La actividad profesional del Perito, sera incompatible con todo empleo
y actividad donde se contrapongan los intereses o exista duplicidad de intervencién del propio
Perito.

ARTICULO 9o0.- Las personas fisicas o morales que requieran los servicios
profesionales de un Perito, deberan someterse a la lista registrada ante la Secretaria General
de Gobierno.

ARTICULO 100.- Los Institutos de Valuacion, Asociaciones de Profesionistas,
Universidades u otros organismos publicos, tienen la obligacion de difundir el Directorio de los
Peritos inscritos y registrados en la Secretaria General de Gobierno.

ARTICULO 1l1o.- La Secretaria General de Gobierno, llevara un libro que se
denominara "Registro de Peritos", el que contendra todos los datos personales, profesionales,
técnicos, firma autorizada y protesta del desempefio de su actividad.

ARTICULO 120.- Las personas que pretendan obtener el registro como Perito, deberan
solicitarlo por escrito ante la Secretaria General de Gobierno, debiendo adjuntar los
documentos siguientes:

I.- Acta de Nacimiento que acredite ser ciudadano mexicano.

Il.- Titulo Profesional de Ingeniero, Arquitecto, Corredor Publico, o Certificado Oficial
donde conste la especialidad técnica cientifica correspondiente.

Ill.- Cédula Profesional expedida por la Direccion General de Profesiones dependiente
de la Secretaria de Educacion Publica o Constancia Certificada de Organismo Oficial.
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IV.- Nombramiento o Constancia de estar registrado como Perito Valuador en la
Comisién Nacional Bancaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- Constancia de estar en el ejercicio de la profesién y tener cuando menos un afio de
practica en valuacion a partir de la fecha de la obtencion del titulo correspondiente, o
Documento Oficial correspondiente.

VI.- Constancia de residencia efectiva en el Estado por mas de un afio, anterior a su
solicitud, salvo Peritos residentes en otro Estado de la Republica.

VII.- Curriculum-Vitae incluyendo su ejercicio profesional y actividad valuatoria.
VIII.- Tres fotografias tamafio titulo.

IX.- Constancia de miembro activo del Instituto Mexicano de Valuacion, Asociacion de
Profesionistas, Universidades u otra Dependencia Oficial.

El solicitante deberd manifestar expresamente en su solicitud que protesta cumplir con
este Reglamento y Leyes vigentes, asi como aceptar las obligaciones y responsabilidades
gue le cometen y que le imponen las mismas.

ARTICULO 130.- La Secretaria General de Gobierno, revisara la® solicitud y
documentacion anexa, a efecto de verificar si se cumplen los requisitos-establecidos,
notificando en breve término la procedencia o improcedencia del registro.

ARTICULO 14o0.- Los Peritos se clasifican en las especialidades siguientes:

I.- Peritos Valuadores que tengan la especialidad en'hienes muebles e inmuebles.

I.- Peritos Valuadores que tengan la especialidad en el sector agropecuario.

Ill.- Peritos Valuadores que tengan la especialidad en maquinaria y equipo.

IV.- Peritos Valuadores-que tengan la especialidad en industria.

V.- Peritos de especialidades diversas.

ARTICULO 150.- Es obligaciéon de los Peritos Valuadores presentar a la Secretaria

General de Gobierno, constancia expedida por la Comisién Nacional Bancaria, cada tres
anos:

ARTICULO 160.- El Secretario General de Gobierno, debera nombrar una Comision
Estatal de Peritos, misma que estara integrada por: Un Presidente, un Secretario y tres
Vocales. Fungira como Presidente el Titular de la Secretaria General de Gobierno, como
Secretario el Director de Catastro, como Vocales un Representante del Estado de
Tamaulipas, un Representante de la Asociacion de Profesionistas y un Representante de la
Universidad de Tamaulipas.

ARTICULO 170.- Son atribuciones de la Comisién de Peritos:

I.- Revisar, analizar y determinar sobre las solicitudes de registro.

Il.- Proponer medidas para que los valores comerciales de los bienes inmuebles
ubicados en el territorio del Estado sean determinados bajo los mismos criterios profesionales,
procurando la unificacion metodoldgica de los avallos.

I1l.- Proponer al Titular del Ejecutivo reformas a este Reglamento.
IV.- Conocer y en su caso resolver sobre los asuntos que el presidente les formule y

V.- Otras determinaciones contenidas en las Leyes vigentes.

ARTICULO 180.- La Comisidon de Peritos se reunird cada vez que para ello fuere

convocada por su presidente.
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Las decisiones de la Comisién de Peritos seran tomadas por mayoria de votos, en cada
caso de empate el presidente tiene el voto de calidad, las funciones de la Comisién seran ad-
honorem.

ARTICULO 190.- Una vez que la Secretaria de Gobierno notifique al solicitante que
tiene autorizacién para el ejercicio de Perito en su especialidad, éste debera acudir ante esa
Dependencia a registrar su firma.

ARTICULO 200.- La Secretaria General de Gobierno del Estado publicard,
trimestralmente en el Periddico Oficial el Directorio de los Peritos Valuadores inscritos en el
Registro.

ARTICULO 210.- Son obligaciones de los Peritos:

I.- Acudir personalmente al predio e inspeccionar directamente el bien inmueble cuyo
avalio formulara.

Il.- Establecer oficina en el lugar de su domicilio legal para la debida atencion de los
interesados, debiendo anunciar su especialidad y numero de registro.

IIl.- Cumplir con legalidad y honradez el ejercicio de su actividad.

IV.- Observar en todo caso cualquier disposiciébn normativa y politica de valores que
dicte la Secretaria General de Gobierno y el Departamento de Catastro Urbano y Rural.

V.- Emitir dictamen o avallo y especificar todas las cuestiones relativas al peritaje.

ARTICULO 220.- El Perito tiene derecho a‘una retribucion justa por su Dictamen, la que
debera ser proporcional a la importancia del avalio o a la cuantia del objeto valuado, a las
dificultades que el avalio implique, ‘al tiempo y los conocimientos aplicados, pero siempre se
observard lo siguiente:

A).- En los Dictdmenes que emita por conducto de Institucion de Crédito para efecto de
enajenacion de inmuebles, sus honorarios le serdn cubiertos en los términos y condiciones
establecidas por las instituciones bancarias.

B).--Para los demas casos la retribucién que debera percibir sera la cantidad que
convengan entre Perito y cliente.

C).- El Dictamen rendido por el Perito, debidamente registrado ante la Secretaria
General de Gobierno del Estado, para los efectos de Leyes de Hacienda y de Ingresos, se
considera como avallo técnico pericial y tendra eficacia en el Estado cuando queden pagados
los derechos que sefale la Ley de Ingreso Anual.

ARTICULO 230.- Los Peritos estan impedidos para actuar en los asuntos en los que
por cualquier circunstancia no puedan emitir sus juicios con entera y absoluta imparcialidad, ni
pueden actuar en asuntos propios, de su conyuge, parientes consanguineos en linea recta sin
limitacién de grado y colaterales hasta el cuarto grado y parientes por afinidad.

ARTICULO 24o0.- Independientemente de lo preceptuado(sic) por el Articulo Segundo
de este Reglamento, el Perito responsable del incumplimiento de sus obligaciones derivadas
de este Ordenamiento serd acreedor a las sanciones siguientes:

I.- Suspension en el ejercicio de su cargo, de la Secretaria General de Gobierno o la
Comision de Peritos.

A).- Por no desempefiar personalmente sus funciones, y
B).- La negativa a prestar sus servicios sin causa justificada.

Il.- Cancelacién definitiva del registro.
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A).- Por renuncia.

B).- Por la revelacion injustificada y dolosa de datos.

C).- Por la parcialidad en la formulacion de un avalio.

D).- Por la conducta antisocial que haga que se pierda la confianza en él.

E).- Cuando hubiere obtenido su inscripcién en el Registro de Peritos proporcionando
datos falsos.

F).- Cuando se estime que no puede continuar en funciones de Perito porque se haya
comprobado con datos fehacientes que ha proporcionado su firma en avaltos que no formuld
personalmente.

G).- Por la falta del ejercicio de su especialidad con lealtad y honradez.
H).- En caso de inhabilitacion por decision judicial.

La Directiva de los Institutos Mexicanos de Valuacién en Tamaulipas, que agrupan a los
Peritos Valuadores, tienen la obligacion de denunciar ante la propia Secretaria General de
Gobierno del Estado, a quienes ejercen sus actividades en contravencion a las normas: de
este Reglamento y demdas disposiciones relativas, so pena de hacerse acreedor a las
sanciones previstas en este Reglamento.

El Perito Valuador a quien se pretenda suspender o cancelar su registro, podra acudir
ante la propia Secretaria General de Gobierno, aportando sus pruebasy alegando a su favor
contra el Acuerdo que suspende o cancela el registro de Valuador.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Este Reglamento entrard en vigor el dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial del-Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- La Secretaria General de Gobierno del Estado resolvera todos
los aspectos de carcter administrativo que surjan por motivo de a aplicacion e interpretacion
de este Reglamento.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado, en Ciudad Victoria,
Tamaulipas, al primer dia del mes de febrero, de mil novecientos noventa y tres.
ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.

El Gobernador Constitucional del Estado, ING. AMERICO VILLARREAL GUERRA.- El
Secretario General de Gobierno, LIC. ANIBAL PEREZ VARGAS.- Rubricas.
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REGLAMENTO PARA EL REGISTRO DE PERITOS EN EL ESTADO DE

TAMAULIPAS.
Acuerdo Gubernamental del 10. de febrero de 1993.

P.O. No. 11, del 6 de febrero de 1993.
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